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Dorfentwicklungskonzept
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Anl age:

Quellen ver -
zeic hnis :

Entwurfsplanung

Offentlichkeits -
beteiligung

Vorentwurfsplanung

Grundlagenermittlung

Naturschutz

Stand
Endfassung 18.01.2011

T AEntwurffd zum Dorfentwicklungskonzept g

der Gemeindevertretung vom 23.11.2010 in der Endfassung , erstellt
am 22.12.2010) als Gesamtplanwerk im M. 1:2.000 bzw. als
Ausschnittskopien (Nord, Siid, Ost und West im A3-Format mit L egende)

Stellungnahme des Kreises Stormarn, FD
l ung eines Dorfentwicklungskonzeptes i
Schre iben vom 23.11.2010

AEnt wur f A entwickluByskonizept (Stand vom 08.11.2010)

Stellungnahmen privater Personen im Rahmen der Burgerbeteiligung zum
Vorentwurf in der Zeit vom 15.09. bis zum 29.09.2010

Einwohnerversammlung am 08.09.2010 mit Da rlegung der Ergebnisse aus
der Bestandsaufnahme und Bewertung mit Hinweisen zu méglichen Ma 13-
nahmen der Dorfgestaltung, Einzelmafnahmen und baulichen Entwic k-
lungspotentialen  als Vorentwurfsplanung (Planungsstand vom 06.09.2010)

Stellun gnahme des Archéologischen Landesamtes, Obere Denkmalschut z-
behérde - Planungskontrolle mit Erlass vom 12.08.2010 einschl. Ausziigen
aus der archéologischen Landesaufnahme

Stellungnahme der Stadtwerke Reinfeld (Holstein), Ver
mit Schreiben  vom 30.08.2010

- und Entsorgung

Vermerk zur Arbeitssitzung der Gemeindevertretung vom 05.07.2010
mit tabellarischer ! Dbersicht ABestamidsa
|l andschaftsplanerische Einsch2tzung [/ o

ABlick von obenf alsOrthepheaa(bD@Pribchnteer Dee t-
schengrundkarte (DGK 5) und der ALK

Ubersichtslageplan zur Oberflachenentwésserung mit Einzugsgebieten und
Einleitungsstellen, erstellt durch das Ing. - BlUro Bohm - Rademaker -
Wasmund im Dezember 2002

Auslobungsunterl agen der Gemeinde Heidekamp zur Aufstellung eines
Dorfentwicklungskonzeptes vom 11.03.2010

Naturschutzgebiet = gemaR Landesverordnung Uber das Naturschutzgebiet
AOberer He r waemnl eNoeemlier 1999 einschliellich gerichtlicher
Entscheidunge n

Kreisverordnung ¢ber das Landschaftssdgl
che Endmor2nenlandschaft bei Heidekamph
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weiter zu
Quellenver -
zeic hnis:

Landschaftsplanung

Flachennutzungsplanung

Bebauungsplanung

Satzungen

Stadt Reinfeld (Holst.)

Plangrundlagen

Fotos

Stand
Endfassung 18.01.2011

AEntwurfid zum Landschaftsplan der Geméi
gungsfahigen Planfassung nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.
05.2001

AAuf baup kukimflige Flachennutzung (Flachennutzungsplan) der G e-
meinde Heid ekamp mit B eschluss der Gemeindevertretung vom 21.06.1 960
1. Anderung d es Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heid ekamp mit

Rechtswirksamkeit vom 06.05.1965

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heid ekamp mit
Rechtswirksamkeit vom 06.05.1969

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heid ekamp mit
Rechtswirksamkeit vom 09.02.1984

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heid ekamp mit
Rechtswirksamkeit von 1997

Rechtskr2ftiger Bebauungsplan Nr. 2 AKa
Rechtskr2ftiger Bebauungsplan Nr. 3 AKa

Recht skr2aftiger Bebauungsplan Nr. 4 A¥st
StraCe AKampf bis Ha(@eOBummer 13, 14

Satzung der Gemeinde Heidekamp Uber den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemal § 34 Abs. 4 BauGB fiur das Gebiet Heidekamp an der L 7 1
(1993)

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld (Holstein)
von 2005

AAuCenbereichssatzung Binnenkampf der S
mit Rechtskraft vom 02.04.1993

1 Aktuelle Daten der ALK bereitg estellt durch das Amt Nordstormarn

Digitales Orthophoto / Digitale Topographische Karte 1 : 5.000 mit Vervie I-
faltigungsgenehmigung des Landesvermessungsamtes S -H vom 27.06.
2010, Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 520/10

alle verwendeten Fotos, wenn n icht gesondert benannt, wurden von
P. Scharlibbe und R. Pollok anlasslich der Ortsbegehung am 05.07.2010
aufgenommen bzw. nachfolgend im Rahmen der Entwurfsbearbe itung

Erlauterungstext




Dorfentwicklungskonzept Gemeinde Heid ekamp

Zitat e

Leitgedanke

2.1

Fragen
an die Zukunft

Stand
Endfassung 18.01.2011

Einleitung

Heute stehen die  Stadte, aber auch die =~ Gemeinden immer h&aufi  ger in einem
Spannungsfeld, das neben den wirtschaftlichen und gesellschaftlichen sowie
politischen Rahmenbedingungen gepragt ist durch die Menschen und ihre A n-
spriche an sich selbst und an die gebaute Umwelt, die sich vielleicht so

exe mplarisch beschre iben lassen kénnen:

Alch verlange von einer Stadt, in der ic
Haustorschl ¢ssel, Luftheizung, War mwasser
(Karl Kraus)

AEs geht um einen im Wortsinn fnden &irkel:riMe ne

schen schaffen sich in den Stadten einen Lebensraum, aber auch ein Au s-
drucksfeld mit Tausenden von Facetten, doch riicklaufig schafft diese Stadtg e-
stalt am sozialen Charakter der Bewohner mit. Die gestaltete Stadt kann

AHei mat A we r o agglomeriere nithi, denn Heimat verlangt Marki e-

rungen der Identitat eines Ortes.
(Alexander Mitscherlich)

Fur die Gemeinde Heidekamp bedeutet die Entscheidung, ein Konzept fir die
Entwicklung des Dorfes aufzustellen und die intens ive Arbeit und Auseinande -
setzung mit d iesem Dorfentwicklungskonzept ein en weiteren Anhaltsp unkt zu
schaffen

ADen Ort markieren -Hei mat schaffenhi

als eine planerische Grundlage fiir eine nachhaltige und lebendige Entwicklung
des Do rfes und ihrer Bewohner

Inhalte und Ziele des Dorfentwicklungskonzeptes

Anlass der Planung

Die Gemeinde Heidekamp  hat sich in den zuriickliegenden Jahren (1995 -
2008) stark entwickeln und ihren Wohnungsbestand um 35% und zugleich die
Einwohne rzahl um 107% steigernk  6nnen.

Mi t der vollstandigen Realisierung datslltel
sich nun die Frage, wie kann sich die Gemeinde in der Zukunft  weiterentw i-
ckeln?

Welchen neuen Herausforderungen muss sich die Gemeinde in den nach sten
15 - 20 Jahren stellen?

Wo und wie kann sich die Gemeinde entw ickeln und welche finanziellen und
ortstrukturellen Auswirkungen kann dies fur die G emeinde haben?

Welche Starken und Schwéchen charakterisieren heute die Gemeinde und wie

kann sich H eidekamp, auch im Kontext zu ihren Nachbargemei nden und zur
Region, fir die Zukunft positionieren und ihr e Gemeinde lebendig halten?

Erlauterungstext
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Bisherige
Entwicklung

Grundsatzbeschluss
zur Erstellung eines

Dorfentwicklungs
konzeptes

2.2

Aufgabenprofil

Planverfasser

Stand
Endfassung 18.01.2011

Grundlage fur die gemeindliche Entwicklung waren unter Bezugnahme auf die
landesplanerischen Ziel setzungen und Einschrédnkungen einer wohnbaulichen

Entwicklung der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidekamp ei n-
schlieRlich der genehmigten Anderungen und der festgestellte Lan dschaftsplan
sowie die Innenbereichssatzung und die rechtskraftigen Beb auungsplane.

Entwicklungspotentiale fiir eine wohnbauliche und sonstige Entwicklung waren
zu Beginn des neuen Planungszeitraumes (2010 - 2025) auf Grundlage der o.
g. gemeindlichen Planungen nicht mehr vorhanden.

Vielmehr war der nach dem Landesraumor dnungsplan / Regionalplan (1998)
zuléssige woh nbauliche Entwicklungsspielraum weit Gberschritten.

Um Antworten auf die vorangestellten Fragen finden zu koénnen, hat die G e-
meindevertretung  beschlossen, eine gesamtheitliche Betrachtung der Méglic h-
keiten einer Ortsentwicklung erstellen zu lassen und somit ein Dorfentwic k-

lungskonzept fur die Gemeinde erarbeiten zu lassen . Die Untersuchung und
das zu erstellende Konzept sollten hierbei nicht auf einen bestimmten oder
festg elegten Betrachtungs - und Planungshorizont ausgelegt sein

Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Dorfentwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde He i-

dekamp die Aufgabe gestellt, folgende Zielsetzungen und Themenbe reiche e r-
mitteln und bewerten zu lassen, um dann die entsprechenden Rickschli sse
auf eine zukinftige und sinnvolle Entwicklung der Gemeinde ziehen zu ko nnen:

o Prifung zukinftiger baulicher Entwicklungspotentiale und Bewertung dieser
unter de n Gesichtspunkten

A der finanziellen Auswirkungen auf die Gemeinde und

A der Méglichkeit der Sicherung firr den értlichen Wohnflachenbedarf
Uberpriifung bestehender stadtebaulicher Planungen
Demographischer Wandel

Dorfverschdnerung

Ausbau der Naherholu ngsfunktion des Dorfes durch die Erweiterung
A von kommunalen Griin - und Erholungsflachen

A mdglicherweise auch von Wander -, Rad - und Reitwegen

Mit der Ausarbeitung des Dorfentwicklungskonzeptes mit der oben beschrieb  e-
nen Aufgabenstellung  wurde nach Durchfihr ung eines Auswahlverfahren mit
Beschluss der Gemeinde He idekamp vom 21.04.2010 das Stadtplanungsburo
BIS& in Aukrug b eauftragt.

Landschaftsplanerische und griingestalterische Gesichtspunkte und Bewertu n-
gen wurden in freier Kooperation mit BIS & durch das Buro fiir Landschaftspl a-
nung Gunther & Pollok, Itzehoe in das Dorfentwicklungskonzept eingebracht.
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2.3

Ziele

2.4

Informelles
Planun gsinstrument

Transparenz und
offentliche Diskussion

Beteiligung der
Behorden und
Planungstrager

Stand

Planungsziele

Unter Bezugnahme auf die vorangestellte Planungsaufgabe ist es Ziel des
Dorfentwicklungskonzeptes, auf Grundl age einer detaillierten Bestandsau f-
nahme und g esamtheitlicher Betrachtung und Bewertung der Ortsstruktur SO-

wie der &uBeren Rahmenbedi ngungen
9 die wohnbaulichen und sonstigen Entwicklungsméglichkeiten aufzuzeigen,

9 die offentlichen und privaten MafRnahmen der Dorfgestaltung und der Na  h-
erholung zu e rmitteln,

9 die Realisierungsfahigkeit, auch flr denn értlichen Wohnbedarf, mit den
finanziellen Auswirkungen auf die Gemeinde darzulegen und

9 diese Ergebnisse mit den entsprechenden Rickschlissen auf die Entwic k-
lungsfa higkeit und -moglichkeiten der Gemeinde innerhalb eines Gesam t-
konzeptes zusammenzufligen und mit einem Erlauterungstext zu begri n-
den.

Planungsinstrument

Ein so genanntes Dorfentwicklungskonzept al s Ai nf or nuagsihse s-
me n t fietetbder Gemeinde  vor Einleitung formlicher Bauleitplanung en die
Mdglichkeit, auR3erhalb rechtlich vorgeschriebener Verfahrens - und Betell i-
gungsschritte nach eigenem Ermessen, die Mdoglich keiten und Chancen zur
Entwicklung der Gemeinde mit ihren Bewohnern, Behdrden und sonstigen Pl a-
nungstragern frei zu erdrtern und zu diskutieren.

Hiervon hat die Gemeinde Heidekamp Gebrauch gemacht und einen Schwe r-
punkt ihrer Arbeit an dem Dorfentwicklungskonzept in e ine breite Offentlic  h-
keitsbeteiligung und einen transparenten, fur jeden nachvollziehbaren PI a-
nungsablauf gelegt.

Alle Bearbeitungsablaufe, Termine , Ergebnisse und Sachstande zum Dorfen t-
wicklungskonzept wurden in 6 ffentlichen Sitzungen der gemeindlichen Gremien
gefuhrt. Die Burger wurden hiertiber teilweise auch zuséatzlich durch Han dwur f-
sendungen informiert.

Das Dorfentwicklungskonzept sol | somit v
Ausdruck eines gemeinsamen Entwicklungsprozesses und nicht Ausdruck e iner
politischen WillelnsbhiKdumgr ¢ melABtsei n.

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurden einzelne Fachbehdrden und Pl a-
nungstrager um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse und Informationen

haben Ein gang in die Bewertung und in das Dorfentwicklungskonzept gefu n-
den.

Mit dem Entwurf wurden auch die maf3geblichen Landes - und Kreisbehorden
Uber die gemeindlichen Planungsziele informiert. Die Stellungnahme des Kre i-
ses Stormarn wurde in die abschlieRende B eschlussfassung der Gemeindeve  r-

tretung ei ngestellt.

Endfassung 18.01.2011
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3.

Planbereich

Plangrundlage
(Ausschnitt)

Nachbargemeinden

Stand
Endfassung 18.01.2011

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet zum Dorfentwicklungskonzept orientiert sich an der

bebauten Ortslage der Gemeinde Heidekamp einschlieB3lich seiner Randfl  &chen
und schliel3t d ie angrenzenden AuRenbereichsflachen ein, wobei die Unters u-
chung in unterschiedlichen Detaillierungsstufen erfolgt und mit zunehmender
Entfernung zum Dorfkern in der Untersuchungstiefe dementsprechend a b-
nimmt .

Das Dorfentwic klungskonzept wird auf Grundlage einer Uberlagerung der akt u-

ellen Deutschen Grundkarte (DGK 5) mit der Flurkarte (ALK) bearbeitet. E r-
ganzend erfolgt ein Abgleich mit dem aktuellen Luftbild (DPO 40c).

Die Darstellung des Dorfentwicklungskonzeptes erfolgt im MafR3stab 1:2.000 als
Gesamtplanwerk bzw. in Form von  Ausschnittskopien im A3 -Format in gle i-
chem Mafstab.

Nachbarschaftlichen Belange und Verknipfungen , wie z. B. Infrastrukturei n-
richtungen des Verkehrs und der Ver - und Entsorgung, Bildu ngseinrichtungen,
Wege - und Erholungseinrichtungen, Versorgungseinrichtung des taglichen B e-
darfs und der Gesundheit usw., wurden in das Konzept aufgenommen und en t-

sprechend der Planungsaufgabe bewe rtet.
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Dorfentwicklungskonzept

Gemeinde Heid ekamp

Raumliche Lage der
Gemeinde Heidekamp
auch zu ihr en
Nachbargemeinden
und Abgrenzung des
Gemeindegebietes

Stand
Endfassung 18.01.2011
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Die stadtebaulichen Zielsetzungen der an das Gemeindegebiet angrenze nden
Stadt Reinfeld (Holst.) wurden auf Grundlage des geltenden Flachennutzung S-
planes in die Bestandsaufnahme aufgenommen und in die Bewertung eing e-
stellt.
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Neutrale
Planbearbe itung

4.1

Stand
Endfassung 18.01.2011

Bearbeitungsablauf

Mit Auftragserteilung wurden zugleich die Planungs - und Bearbeitungsschri  tte
sowie die Zeitpunkte der gemeindlichen Beratung und der Einbezi ehung der
Offen tlichkeit festgelegt.

In offentlicher Sitzung der Gemeindevertretung wurde darauf hingewiesen,

dass das Planungsbiro bis zur Erstellung eines Entwurfs, also kurz vor A b-
schluss des Aufstellungsverfahrens, alle Planungsarbeiten absolut neutral und

ohne jegliche Einflussnahm e von privater oder offentlicher Seite durchfihrt.

Erst mit Darlegung aller Informationen hat die Gemeindevertretung Uber das
Dorfen twicklungskonzept in offentlicher Sitzung beraten und beschl ossen.

Planungs - und Bearbeitungsschritte

Die Planu ngs- und Bearbeitungsschritte gliedern sich wie folgt:

1 Klarung und Konkretisierung der Aufgabenstellung fortlaufend im Rahmen
der Projektbearbeitung (Qualitatskontrolle)

1 Zusammentragen und Sichtung vorhandener Unterlagen und gemeindlicher
Planungen sowi e uUbergeordneter Planungen auf Landes - und K reisebene .

1 Ortliche Bestandserfassung der baulichen Entwicklungspotentiale und der
Griin - und Freiflachenpotentiale im Innen - und AulRenbereich im Zuge einer
Orts begehung zur vorlaufigen Beurteilung und Bewertung m it Rickschlu s-
sen auf die weitere Projektbearbe itung .

1 Vorstellung der ersten Bewertungsergebnisse in der Gemeindevertretung
und Zusammenfassung  in einem Ve rmerk.

9 Erstellung von standardisierten Datenblattern fir jede in Frage komme nde
potentiell endEnltavife AEi nz el meaeQspadnend de r
Aufgabenstellung und Darstellung dieser Flachen in einer gemeinsamen Ka r-
te (Vorentwurf) .

Uberpriifung bestehender gemeindlicher Planungen

Beteiligung einzelner Behoérden und Planungstrager zu planerisch relev anten
Einzelthemen .

9 Durchfuhrung einer offentlichen Burgeranhorung, auch in schriftlicher Form
fir 2 Wochen

9 Erstellung des Dorfentwicklungskonzeptes im Entwurf mit Auswertung de r
Beteiligung der Offentlichkeit und einzelner Behérden / Planungstrager

91 Vorstellung des Entwurfs in der Gemeindevertretung und Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen

9 Erstellung der Endfassung zum Dorfentwicklungskonzept entsprechend der
gemeindlichen Abwéagung und Beschlussfassung
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4.2

4.3

Bericht Gber die
Gemeinde Heid ekamp
im

Hamburger Aben dblatt
(08.09.2010)

Bericht Uber die
Burgeranhérung in den
Lubecker Nac hrichten
(10.09 .2010)

Stand
Endfassung 18.01.2011

Offentlichkeitsbeteiligung

Wie b ereits dargelegt, war die Gemeinde sehr darum bemiht, das Dorfen t-
wic klungskonzept transparent und zusammen mit ihren Einwohner zu entw i-
ckeln. Neben den 6ffentlichen Sitzungen der gemeindlichen Gremien, wurden

alle Heidekamper Uber die Ortsbegehung am 05.07 .2010 informiert und um
Mithi Ife gebeten.

Im Rahmen einer Birgeranhdérung am 08.09.2010 und anschlielend schriftlich

binnen einer 2 Wochenfrist hatten die Heidekamper Biirger die Mdglichkeit sich

¢ber die Ergebnisse und Sachst 2 nrdieenandsichA ¢
selbst in den Planungsprozess einzubringen.

Die abschlieRende Beratung und Abwéagung zu den eingereichten Stellungna h-
men erfolgte ebenfalls in dffentlicher Sitzung

Offentlichkeitsarbeit

Die Planungen am Dorfentwicklungskonz ept wurden von einer intensiven B e-
richterstattung in den Libecker Nachrichten und dariiber hinaus begleitet.

&’l ¥ 7 A

Rund 30 Heidean;];e.r war zur F:thohne;veramrrﬂung gekommen, um den Ausfithrungen von
Stadtplaner Peter Scharlibbe aus Aukrug zu folgen. Foto: Markus Carstens
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5.1

Hauptkarte
LEP 2010

Stand
Endfassung 18.01.2011

Planungs grundlagen

Grundlagen fiir die Bearbeitung des Dorfentwicklungskonzeptes sind zunéchst

die gemeindlichen Planungen (Flachennutzungsplan mit genehmigten And e-
rungsverfahren, festgestellter Landschaftsplan, Bebauungsplane und Innenb e-
reichssatzung) und die Ubergeordneten Planungen und Verordnungen (z. B.
Schutzgebietsverordnungen).

Auch die stadtebaulichen Zielsetzungen angrenzender Gemeinden (Stadt
Reinfeld , Holstein ) w urden als Grundlagen herangezogen und gewertet.

Jedoch werden di e gemeindlichen Pl anungen teid)
nungsaltersfi und entsprechend der #fung goa L
Ort u nterzogen.

Private Planungsiuberlegungen zu einem interkommunalen Baug ebiet (2006)
zwischen der Stadt Reinfeld (Holst.) und der Gemeinde Heid ekamp w urden mit
in die Bewertung m°glicher AEntwicklungéj
ger Sicht abschlieRend durch die Gemeindevertretung bewertet.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In der Rickbetrachtung kénnt e man der Auffassung sein, dass die G emeinde
Heidekamp mit ihren Zielsetzungen zum Dorfentwicklungskonzept der Zeit

voraus war, denn der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) , der nunmehr seit
Anfang Oktober , mafigeblich u. a. fur die wohnbauliche Entwicklung , in Kraft
gesetzt ist, benennt wesentliche Zielsetzungen dieses Dorfentwicklungsplanes

als la ndesplanerische Grundséatze und auch als verbindliche  Ziele.
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