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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung DorfstraBe Gemeinde Badendorf

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der EigentOmer des bisher fUr eine Pferdehaltung genutzten Grundsticks beabsich-
tigt das nordlich DorfstraBe 60 vorhandene Stallgebdude abzureiBen und hier eine
Wohnbebauung zu errichten. Die Gemeinde unterstitzt das Vorhaben, da dadurch
die Wohnbebauung am nordwestlichen Ortsausgang abgerundet werden kann. Die
Flache ist von der DorfstraBe erschlossen und ist fUr eine ergénzende Bebauung ge-
eignet. Diese Planung wird zum Anlass genommen, fUr die vorhandene Bebauung
auf der gegenUberliegenden westlichen Seite der DorfstraBe durch eine Klarstel-
lungssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil festzulegen.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Badendorf ist gemd&B Landesentwicklungsplan (2010) dem Ordnungs-
raum innerhalb des 10 km-Radius um das Oberzentrum LUbeck zugeordnet. Die Ge-
meinde befindet sich im Bereich der entlang der BAB A 20 verlaufenden Landesent-
wicklungsachse. Direkt westlich der Ortslage ist der Verlauf der Autobahn eingetra-
gen. In den Ordnungsréumen sind unter BerlUcksichtigung der dkologischen und so-
zialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdum-
liche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Ausgehend vom &rilichen Bedarf,
kénnen in den Ordnungsriumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im
Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden. Dabei mUssen nicht
nur die gemeindliche Bauleitplanung berlcksichtigt werden, sondern auch private
Vorhaben wie BaulUckenschlieBungen oder Nutzungsdnderungen. Mit Grund und
Boden ist sparsam umzugehen, die Landschaft ist nicht zu zersiedeln und eine von
den Aufwendungen her angemessene ErschlieBung ist zu wahlen. Nach Auskunft des
Statistikamtes Nord kann fOr Badendorf ein Bestand von 354 Wohneinheiten zugrun-
de gelegt werde. Daraus leitet sich fUr die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von
bis zu 53 zusatzlichen Wohneinheiten ab. Der Entwicklungsspielraum der Gemeinde
bis 2025 wird durch die vorliegende Planung nicht ausgeschdpft.

In der Karte zum Regionalplan (1998) findet sich fUr die Ortslage Badendorf nur die
Darstellung der Zugehdrigkeit zum Ordnungsraum LUbeck. Westlich der Ortslage ist
die Trasse der Autobahn als Planung mit nicht endgUltig festgelegter LinienfUhrung
verzeichnet. Im Norden der Ortslage ragt der teilweise bereits aufgegebene Stand-
ortGbungsplatz Wistenei in das Gemeindegebiet hinein. Der entsprechende Bereich
ist im Regionalplan als ,,Sondergebiet Bund" eingetragen.
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Gemeinde Badendorf Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung DorfstraBe

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen geiroffen. Badendorf liegt demnach in einem Raum ohne besondere
Schwerpunkisetzung. Der ndrdliche Bereich Badendorfs ist als ,,Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur die Erhaltung der FunktionsfGhigkeit der Gewdasser sowie der von
Bdden und Gesteinen” als Wasserschongebiet dargestellt. Dort sollen alle Nutzun-
gen, die eine Beeintrchtigung der Gewdasserqualitat und der Gewdsserstrukturen
bedingen, vermieden werden. Empfindliche oder erosionsgefdhrdete Bdden sollen
gesichert werden. Nordlich der Ortslage liegt ein Bereich, der als ,,Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum™ gekennzeichnet ist.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr die Ortslage Baden-
dorfs und die ndhere Umgebung keine Eintragungen. Noérdiich der Ortslage ist das
Sondergebiet Bund dargestellt, etwa 1-2 km stdlich sind gréBere Feuchigebiete mit
einem groBfldchigeren Schwerpunkibereich im Schutzgebiets- und Biotopverbund-
system aufgezeigt.

Der Landschaftsplan stellt im Bestand den 6stlich der DorfstraBe gelegenen Bereich
des sUdlichen Plangebiets als Dorfgebiet dar, wahrend der gegenUberliegende Be-
reich als Bebauung im AuBenbereich dargestellt wird. Die DorfstraBe wird als Rad-
wanderweg ausgewiesen. Das nordliche Plangebiet wird als intensiv genutztes Wirt-
schaftsgrinland dargestellt, in dessen &stlichem Bereich ein Knick verl@uft. Die UG-
bek verlauft als verrohrtes FlieBgewdasser durch das nodrdliche Plangebiet.

FUr das nordliche Plangebiet stellt der Fldichennutzungsplan Fldche fir die Landwirt-
schaft dar. Das sUdliche Plangebiet ist &stlich der DorfstraBe als Gemischte Baufla-
che ausgewiesen. Die auf der gegenlberliegenden StraBenseite vorhandene Be-
bauung ist als Fldche fOr die Landwirtschaft dargestelit.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst beide Seiten der DorfstraBe am nordwestlichen Ortsausgang
von Badendorf. Das westliche Teilgebiet ist mit einem Einfamilienhaus samt Neben-
anlagen bebaut und kann dem Innenbereich zugeordnet werden. Enflang der &stii-
chen StraBenseite verlduft ein Knick, der im Bereich einer Einfahrt durchbrochen ist.
Hier befindet sich ein Stall zur Pferdehaltung, der aufgegeben werden soll. Im Nor-
den erstreckt sich eine MaBnahmenflGche von der DorfstraBe ausgehend als rd. 5 m
schmaler und 75 m langer Streifen in sidostliche Richtung. Dieses Teilgebiet wird als
Wirtschaftsgrinland intensiv genutzt und durch das in diesem Bereich verrohrte FHieB-
gewadsser UllUtbek gekreuzt. Im Osten anschlieBend stockt ein Knick.

Die GréBe des stdlichen Plangebietes betragt rd. 2.600 m2. Das nérdliche Plangebiet
ist rd. 400 m? groB.
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung DorfstraBe Gemeinde Badendorf

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde, das dstlich der DorfstraBe befindliche
Grundstick in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und dadurch
die Voraussetzungen fUr eine bauliche Arrondierung zu schaffen. Die einbezogene
Fldche ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt. Negative Auswirkungen werden durch eine Bebauung an dieser Stelle
nicht erwartet, da sich der Bereich gut in die Orifslage integriert werden kann und
pragnante Grinstrukturen nicht tangiert werden. Durch Festsetzung einer Begri-
nungsmaBnahme im Westen des Grundsticks sollen Aspekte von Naturschutz und
Landschaftsbild berlcksichtigt werden. Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde,
die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils klarzustellen. Einbezogen
wird deshalb das gegentberliegende Grundstick.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebavu

Nach § 34 (4) Nr. 1 und Nr. 3 BauGB kénnen Gemeinden durch Satzung, den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil klarstellen sowie einzelne AuBenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen
FiGchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend ge-
pragt sind. Die Satzung muss mit einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung ver-
einbar sein. In ihr kdnnen einzelne Festsetzungen nach § ¢ BauGB getroffen werden.
Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu beachten. Diese Voraussetzungen sind bei
der Aufstellung der Satzung beachtet worden.

Es wird auf dem Abrundungsgrundstick eine Bebauungstiefe festgesetzt, um sicher-
zustellen, dass die neue Bebauung innerhalb der Bebauungsstrukturen der Nachbar-
grundsticke bleibt. Die Grundfl&ichenzahl, die max. Geschossanzahl und die Firstho-
he bestimmen den Umfang der Bebauung. Dies ist erforderlich, um klarzustellen, dass
nicht die landwirtschaftlich geprégten Bebauungsstrukturen die Vorgaben fir die
neuve Wohnbebauung bilden, sondern die vorhandenen Wohngebdude. Deshalb
wird bestimmt, dass max. 2 Wohnungen in Wohngebduden zul&ssig sind. Untypische
Hausgruppen oder Mehrfamilienhduser sollen hier nicht entstehen.

Gestaltungsvorschriften werden nicht aufgenommen, da in der DorfstraBe eine un-
terschiedliche Gestaltung der Gebdude vorhanden ist und die Gemeinde die Ges-
taltungsfreiheit fir den Abrundungsbereich nicht einschrnken méchte.

Lur Kompensation der zus@tzichen Versiegelung soll entlang der nérdlichen Flur-
stUcksgrenze eine Verlngerung des angrenzenden Knicks bis zur DorfstraBe vorge-
sehen werden. Ziel ist die Schaffung eines behutsamen Ubergangs zur freien Land-
schaft.
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3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Abrundungsgrundsticks erfolgt Uber die DorfstraBe. Die Dorf-
straBe wird auf ihrer Ostseite im Bereich des Einbeziehungsbereiches von einem Knick
begleitet. Zur Vermeidung von weiteren Knickverlusten ist die Zufahrt zum Einbezie-
hungsbereich auf den vorhandenen Knickdurchbruch zu beschrénken.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick unterzubringen. Badendorf
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berGhrt.
Betriebe mit Intensiviierhaltung finden sich nicht in der N&he.

3.4. Archdologie und Denkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem. §
11 DSchG M-V der GrundstickseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Abrundungsbereichs erfolgt Ober die vorhandenen Ein-
richtungen in der DorfstraBe. Sind fUr das Bauvorhaben Erweiterungen der Anlagen
erforderlich, sind diese zu Lasten des BegUnstigten herzustellen.

Im nordlichen Teilgebiet verlauft die UllUtbek als verrohrtes FieBgewdsser des Wasser-
und Bodenverbandes Trave (Gewdsser 21.2.2). Aufgrund der geringen Rohrdimensi-
onierung darf das gesammelte Niederschlagswasser aus dem Plangebiet erst hinter
der Verrohrung bei der Station 2+012 in die UllUttbek eingeleitet werden. Der ab die-
sem stromabwdrts liegenden Bereich offene Gewdsserverlauf kann das stoBweise
einflieBende Wasser aufnehmen. Laut Satzung des WBV Trave gelten folgende Min-
destabstéinde fir Bebauung und fir Anpflanzungen mit Gehdlzen: Am offenen Ge-
wasser muss ein beidseitiger Steifen von 5 Metern Breite von der B&schungsoberkan-
te und an Rohrleitungen ein 6 Meter breiter Streifen beidseitig zur Rohrleitungsachse
frei gehalten werden. Ausnahmen bedUrfen der Zustimmung des Verbandes.
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung DorfstraBe Gemeinde Badendorf

5. Kosten

Durch die Inhalte der Satzung sind fUr die Gemeinde Badendorf keine Kosten zu er-
warten. Samtliche Kosten des Verfahrens werden durch den Beginstigten Uber-
nommen.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungsvorgaben werden durch die
Aufstellung der Satzung nicht berUhrt.

Der Klarstellungsbereich westlich der DorfstraBe ist bereits bebaut. Ein Eingriff im Sinne
des BNatSchG ist hier nicht gegeben. Ostlich der DorfstraBe befindet sich bereits eine
Stallanlage (rd.130 m?), die abgerissen werden soll. Durch eine Neubebauung wer-
den Auswirkungen auf die abiotischen SchutzgUter nicht erwartet. Wertvolie Biotop-
strukturen sind nicht vorhanden. Zur Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft
wird seitens der Gemeinde im nérdlichen Teilgebiet eine Knickerg&nzungspflanzung
mit zugehdrigen Saumstreifen auf einer rd. 400 m? groBen MaBnahmenflache festge-
setzt. Hieraus ergeben sich erhebliche Verbesserungen des derzeitigen Ist-Zustandes
sowoh! fir das Landschaftsbild als auch fir die SchutzgUter Boden, Wasser sowie
Arten- und Lebensgemeinschaften.

In dem derzeitigen Stallgebdude ist mit Geb&ude bewohnenden Vogelarten sowie
ggf. Nischenquartieren fUr Fledermd&use zu rechnen, die gem. § 7 (2) BNatSchG be-
sonders geschitzt sind. Wenn ein Abriss von Gebduden zu einem Zeitpunkt erfolgt,
an dem Quartiere durch geschtizte Tierarten besetzt sind, kann eine ,,Verletzung
und Tétung von Individuen® im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG durch die Baufeld-
rdumung nicht ausgeschlossen werden. Abbrucharbeiten missen deshalb auBer-
halb des Sommerhalbjahres, in welchem Tagesquartiere von Fledermd&usen aufge-
sucht werden und auBerhalb der Brutzeit Gebdude bewohnender Vogelarten
durchgefihrt werden, um Individuenverluste auszuschlieBen. Als gUnstiger Zeitraum
fUr Abbruch- und Fdallungsarbeiten gilt das Winterhalbjahr (Mitte Oktober bis Mitte
Mdarz). Eine Verletzung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird damit vermieden. Eine Schaf-
fung von Ersatzquartieren wird nicht erforderlich, da das relativ junge Stallgebdude
keinen besonderen Lebensraum bietet und durch eine Wohnbebauung geeignete
neuve Nischen fUr betroffene Tierarten entstehen werden.

Die Vorgaben zum Gebdudeabriss entfallen, wenn vor Abriss durch einen Biologen
die Nutzung des Gebdudes durch Flederm&use und Gebdude bewohnenden Hbh-
len- und Nischenbritern ausgeschlossen wird. Das Ergebnis ist der Unteren Natur-
schutzbeho6rde zur Abstimmung vorzulegen.
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7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der Stddtebaulichen Satzung DorfstraBe der
Gemeinde Badendorf wurde von der Gemeindeverfretung in der Sitzung am

13.12.2011 gebilligt. | —
A -G
Badendorf, 03 0A. AL BUtgermeister
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