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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 2
[" | der Gemeinde Badendorf

Bereich : nordlich der Dorfstrafle, gegeniiber dem
Gemeinschaftshaus an der Einmindung
Mitteltor.
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Der Bereich des Bebauungsplanes Nr, 2 der Gemeinde Badendorf
umfaBt das Geldnde der ehemaligen Schule der Gemeinde ein-
schlieBlich der unmittelbar angrenzenden bisher landwirtschaft-
lich genutzten Weideflachen im Ortszentrum der Gemeinde.

Das Baugebiet wird im Westen durch ein Wohnhaus sowie durch ei-
nen landwirtschaftiichen Betrieb begrenzt, im Norden durch land-:
wirtschaftlich genutzte Flachen, im Qsten durch eine auch in
zweiter Reihe vorhandene Wohnbebauung sowie im Suden durch die
"Dorfstrafe" und den Bereich des ehemaligen Sportplatzes, der
zur Zeit als Stellplatz (Parkplatz) fur Kraftfahrzeuge dient,

Suidlich der "DorfstraBe" befindet sich das Gemeindezentrum mit
dem Feuerwehrgerdtehaus, Daran schlieBtsich nach Siiden der ge-
meindeeigene Sportplatz an,

Die Lage des Baugebietes ist auf dem Deckblatt zur Begriindung
gekennzeichnet,

2, GRUNDLAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Badendorf, der
nach urspriinglicher Genehmigung vom 11, Januar 1968 -Az. IV 8ld-
812/15.03- durch den Herrn Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein endgiiltig am 20. Februar 1973 unter dem Aktenzeichen

IV 81d - 812/2-62.3 genehmigt wurde. Aus dem Inhalt der 1. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes, die mit ErlaR des Herrn Innenmi-
nisters vom 14. Mai 1970 (Az. IV 81d-812/2-62.03) genehmigt wur-
de, wird nur ein geringer Fidchenanteil in Anspruch genommen.

Als Kartengrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes dient
eine Abzeichnung der Flurkarte des Katasteramtes Bad Oldesloe.

Auf die Darstellung der Hohenschichtenlinien wurde verzichtet, da
die vorhandenen geringen Hohenunterschiede keine Auswirkungen auf
die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erkennen lassen.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Badendorf gelten:

a) das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGB1. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juli 1979
(BGB1. I S, 949),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15, September 1977
(BGB1. I S, 1763),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar
1983 (LBO B3) -GVOB1. Schl.-H. S. 86- sowie



d ) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenver-
ordnung 1981 -PlanzV, 81- ) vom 30, Juli 1981 (BGBI,
1S, 833,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 2 wurde von der Gemein-
devertretung Badendorf am 30. Juni 1983 beschlossen, Dieser
AufstellungsbeschluB erfolgte unter gleichzeitiger Aufhebung
der bisherigen Beschliisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.2 sowie der Satzung nach § 34 Ansatz 2 BBauG.

3. GRONDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde bereits 1973 aufgestellt. Auf
Grund derzeitig bestehender landesplanerischer Bedenken wegen
des damaligen Umfanges des Planinhaltes wurde das Verfahren
1975 vorerst zurilickgestellt. v

Entsprechend einer zeitlichen Abstimmung mit der Landesplanungs-
behorde konnte das Aufstellungsverfahren 1979/1980 erneut bé-
gonnen werden, Unter Aufhebung der bis dahin gefaBten Beschliisse
wurde der erneute AufstellungsbeschluB am 20, Februar 1979 ge-
faBt.

Auch diese Planfassung konnte nicht bis zu ihrer Genehmigung
weitergefihrt werden,da iiberwiegend aus Griinden des Immissions-
schutzes (in der Ndhe befindliche Schweine-Intensivhaltung, An-
wendung der VDI-Richtlienie 3471 und der dazu ergangenen Erlas-
se) die Genehmigung des Bebauungsplanes nicht in Aussicht ge-
stellt werden konnte.

Der Versuch der Gemeinde, daraufhin eine Bebauung des Grundstiik-
kes durch den ErlaB einer Innerortssatzung entsprechend § 34
Absatz 2 BBauG zu ermdglichen, fiihrte zu keinem Erfolg.

Nach Riicksprache mit der Landesplanungsbehirde, der Reduzierung
des Planungsinhaltes und der Erstellung eines neuen Gutachtens
beziliglich notwendiger Vorkehrungen zum Schutz gegen Geruchsim-
missionen des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes, hat
die Gemeindevertretung am 30. Juni 1983 alle bisherigen
Beschlisse fiir diesen Bereich aufgehoben und gleichzeitig einen
neuen AufstellungsbeschluB gefaft,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bestehende
Licke in der Bebauung entlang der DorfstraBe geschlossen wer-
den. Auf die bisherige hdhere Ausnutzung des Baugrundstiickes
wird durch die Neufassung verzichtet.

4, INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 2 sieht in der Neufassung die Ausweisung
von 7 Baugrundstiicken mit einer jeweiligen vorgesehenen GrofBe
von ca, 900 bis looo qm vor. Die Festsetzung erfolgt entsprechend
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den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes als Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNV0O, Bei einer eingeschossigen offenen Bauweise ist
eine GeschoBfldchenzahl von 0, 25 bzw. 0,3 festgesetzt.

Die verkehrliche Ahbindung der Grundstiicke erfolgt fiir die
Grundstiicke 5 bis 7 direkt an die "DorfstraBe". Die Grund-
sticke 1 bis 4 werden liber ein gemeinsames Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht vor dem Grundstiick Nr. 4 an die "DorfstraBe"
angebunden. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird mit
einer Mindestbreite von 3,50 m festgesetzt, um ein einwand-
freies Erreichen der riickwdrtig gelegenen Grundstiicke zu ge-
wahrleisten. Im Einmiindungsbereich an die "DorfstraBe" wird
eine Fldche fiir das Abstellen von MillgefdBen festgesetzt,
um an den Abfuhrtagen eine reibungslose Entleerung der Miill-
gefaBe zu ermdglichen.

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist innerhalb des Plangeltungs-
bereiches die Schaffung erheblicher Schutzanpflanzungen erfor-
derlich, Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen als Anpflanz-
gebot nach § 9 (1) 25a BBauG in Verbindung mit § 9 (1) 24 BBauG.
Zur Sicherstellung der Erhaltung der Anflanzungen wird durch ei-
ne entsprechende textliche Festsetzung ein Erhaltungsgebot nach

§ 9 (1) 25b BBauG festgesetzt,

Als baugestalterische Festsetzung wurde 1edig]3ch die gachform
als Walm- oder Satteldach mit Neigungen von 35 bis 50 festge-
setzt. Diese Festsetzung entspricht den in der naheren Umgebung

des Baugebietes vorkommenden Dachformen, .
Im Dorfgebiet (MD) ist nicht nur die Errichtung von sonstigen

Wohngeb&duden zuldssig; daneben konnen auch die weiteren im

g
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v

MD-Gebiet zuldssigen Nutzungen ausgeiibt werden. /43 O)
5. VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES @E
----------------------- 1A

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Badendorf wird durch zentrale

Wasserversorgungseinrichtungen mit Trink- und Brauchwasser ver-
sorgt. Die Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird an diese be-
stehenden Anlagen angeschlossen,

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Badendorf wird durch die SCHLESWAG mit elektri-
scher Energie versorgt, Eine Transformatorenstation ist in un-
mittelbarer Nahe des Bebauungsplanes vorhanden,

c) Gasversorgung

In der Gemeinde ist bisher keine Gasversorgung vorhanden.

d) Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Badendorf ist an das Ortsnetz Liibeck der Deutschen
Bundespost angeschlossen,

e) Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Badendorf besitzt eine zentrale Abwasserbeseiti-
gung mit einem eigenen Kldrwerk, Der Bereich des Bebauungspla-
nes Nr, 2 wird an diese zentralen Anlagen angeschlossen,
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f) Beseitigung des Oberfldchenwassers

Die Oberfldchenentwdsserung wird in der Gemeinde Badendorf durch
ein entsprechendes Sielnetz sichergestellt. Durch den Bereich
des Bebauungsplanes verlauft ein Teilstiick dieser zentralen Ent-
wadsserungsanlage. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 kann
hieran angeschlossen werden,

g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die "Freiwillige
Feuerwehr Badendorf" sichergestellt, In der Gemeinde befindet
sich eine geniigende Anzahl von Hydranten, Zusidtzliche Einrich-
tungen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 2 sind nicht er-
forderlich,

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Die Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 werden an die
ausgebaute "DorfstraBe" angeschlossen. Fiir den ruhenden Verkehr
stehen in der unmittelbaren Umgebung geniigend Parkplatze zur Ver-
ng#ng. Zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind daher nicht erfor-
derlich,

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Im Westen, unmittelbar an den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 2 an-
grenzend, befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schwei-
ne- Intensivhaltung. Die von diesem Betrieb ausgehenden Geruchsim-
missionen sind zwar von den angrenzenden Grundstiickseigentiimern noch
nicht als beldstigend festgestellt worden, missen jedoch nach der
VDI-Richtlinie 3471 beriicksichtigt werden,

Die durch diesen Betrieb zu beriicksichtigenden Werte wurden durch
den Sachverstdndigen G. Schridder, Monkeberg, festgestellt, Die sich
daraus ergebenden MaBnahmen wurden in dem entsprechenden Gutachten
vom 15, Januar 1983 ermittelt,

Nach dem Ergebnis des Gutachtens wird eine technische Verbesserung
der Entliftungsanlagen in den Stallanlagen erforderlich. Durch den
nachtrdglichen Einbau von absaugenden Deckenventilatoren wird eine
wesentliche Verbesserung des Immissionsschutzes erreicht, Eine zu-
sdtzliche Anpflanzung entsprechend Ziffer 2.1.3 der VDI-Richtlinie
3471 (Windschutzpflanzung) an der westlichen und nordlichen Grenze
des Plangeltungsbereiches wird eine Geruchsbeldstigung des Bauge-
bietes ausschlieBen,

Der Einbau technischer Verbesserungen des landwirtschaftlichen Be-
triebes erfolgt im Einvernehmen zwischen dem Eigentiimer des Hofes
und dem ErschlieBer des Baugebietes vor Rechtskraft des Bebauungs -
planes, Ebenso wird die Schutzanpflanzung als ErschlieBungsmafBnahme
des Baugebietes rechtzeitig erstellt,



8, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR

GESTALTUNG -DES--BAUGEBIETES

Die unter Ziffer 7 der Begriindung beschriebenen Schutzanpflanzun-
gen sollen gleichzeitig fiir eine bessere Einbindung des Baugebietes
in die freie Landschaft sorgen und somit auch zur Gestaltung des
Baugebietes beitragen.

9. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
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Die Baufldchen im Bereich des Bebauungsplanes Nr 2 befinden sich
in der Hand eines Eigentiimers, In diesem Bereich sind ErschlieBungs-
maBnahmen nicht erforderlich,

Daher ergeben sich keine MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
nach dem Bundesbaugesetz,

10. OBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

ErschlieBungskosten ergeben sich bei der Realisierung des Bebauungs-
planes nicht. Der Eigentiimer der durch den Bebauungsplan betroffenen
Fldchen hat sich zur Obernahme der entstehenden Kosten fiir die An-
pflanzungen im Rahmen der ErschlieBung verpflichtet.

11. REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisieruna des Eebauunasplanes ist unmittelbar nach Abschlu
des Aufstellungsverfahrens vorgesehen. '
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12, BESCHLUSS OBER DIE BEGRONDUNG

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Badendorf am __ 14, Mirz 1984  gebilligt,
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