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SATZUNG DER GEMEINDE BADENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7A

Gebiet: Westlich Mitteltor, sudlich DorfstraBe, gegenUber des Sportplatzes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.12.2002 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 7A fir das Gebiet

westlich Mitteltor, sUdlich DorfstraBe, gegentber des Sportplatzes

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demText (Teil B) erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die Streuobstwiese soll fachgerecht gepflegt werden. In den ersten Jahren sind
regelmdBige Pflegeschnitte der Obstb&ume erforderlich, nach etwa finf Jah-
ren kdnnen diese Intervalle auf drei bis fUnf Jahre ausgedehnt werden. Eine Un-
ternutzung kann extensiv erfolgen. Die FlGche soll einmal im Herbst jeden Jahres
gemdht werden, wobei das Mdhgut auf der Flache verbleibt.

Folgende Arten fur Obstbaumpflanzungen sind geeignet: Apfel: Neuer Berner
Rosenapfel, Cox Orangen Rtte., Coulons Rtte., Filpippa, James Grieve, Juwel
aus Kirchwerder, Maren Nissen, Minister von Hammerstein, WeiBer Klarapfel,
Wilstedter. Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibime, Clapps Liebling, Dr. J. Guy-
ot, Graf Moltke, Gré&fin von Paris, Josefine v. Mechlin, K&stliche aus Charneu,
Tongern, Triumpf de Vienne. Pflaumen und Zwetschen: Anna Sp&th, BUhler
Frihzwetsche, Graf Althans Rcld., GroBe Grine Rcld., LUtzelsachser Frihzwet-
sche, Grosse Grine Rcld., Oullins Rcld., The Czar, Victoriapflaume, Zimmers
Frihzwetsche. Sauerkirschen: Schattenmorellen, Schéne aus Cholsy.

Geeignet fir wasserdurchléssige Beldge sind: groBfugig verlegte Pflasterungen,
Befestigung nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen,
spezielle Pflastersteine mit hoher Durchl&ssigkeit/Wasserspeicherfé&higkeit oder
&hnliche Oberflichenmaterialien Uber einem Unterbau mit guten Wasserleitfd-
higkeiten (z. B. Kies).
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Schnitt ErschlieBungsstraBe

Planzeichenerkldrung

Planzeichen Eri&uterungen mit Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

E Allgemeines Wohngebiet

150 Max. zuléssige Grundfldche
| Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuldssig

mereeress  Baugrenze

Verkehrsfldéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitung gem. § 9 (1) 13 BauGB

— e+ Oberirdisch

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fl&chen for MaBnahmen
v Bezeichnung der MaBnahme

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

@ Anpflanzen von B&umen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

a Mulitonnenstandplatz gem. § 9 (1) 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

5,00 VermaBung in m

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metem

1,00 4,00
~

5,00

Die vorgesehenen Einzelbdume soliten in den Arten Feldahorn, Hainbuche,
Mehlbeere oder Eberesche als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-
16 cm (gemessen in 1,00 m Héhe Uber Geléinde) angepflanzt werden.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht
ausgebracht werden. Die Anwendung von mineralischem Dunger sollte drin-
gend unterbleiben. Dachfldchenwasser solite aufgefangen und fir gértneri-
sche o. &. Iwecke genutzt werden. Pflanzenschutzmittel dirfen nur angewen-
det werde, wenn diese fUr die Anwendung in Hausgdrten ausdriicklich geeig-
net sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes solite von
einer Anwendung jedoch abgesehen werden.

0}31'_0 Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
Flurgrenze
oO—¥—0 KUnftig fortfallende Flursticksgrenzen
— — — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
— Héhenlinien

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Nebengeb&uden, Garagen und Carports sind innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens hinter
dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht zul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es ist max. eine Wohnung je Wohngebd&ude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine der Haupt-
wohnung um mind. 50 % in der Fldche untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen wer-
den.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 8 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt dem WA-Gebiet zugeordnet:

MaBnahmenfldche

Baugrundstiicken hin einzufrieden. Anzupflanzen ist mind. 1 hochstGmmiger Obst-
baum einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12cm je ange-

5 Die festgesetzte Fl&iche ist als extensiv genutzte Obstwiese auszubilden und zu den
fangene 100 gm FiGche.

Grundstickszufahrten und die befestigten Fléichen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

5. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB
Das festgesetzte Pflanzgebot fir B&ume ist mit heimischen Laubgehdizen zu erfillen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Daver zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

6. Hoéhenlage gem. § 9 (2) BauGB
Die festgesetzte max. zul&ssigen Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante der StraBe Mittel-
tor.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

Die Dacher der Hauptbaukérper sind gleichwinklig mit einer Neigung von 35-47° auszufUh-
ren. FUr die Dacheindeckung sind anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Glénzen-
de und spiegelind glasierte Materialien sind unzulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbau-
kdrper auszufihren, Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 27.03.2002.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LU-
becker Nachrichten am 12.06.2002 erfolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 20.06.2002 durchge-
fohrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d?m
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 1 1.07.2002 bis 12.08.200? wah-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffer§f-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 02.07.2002 in den Lubecker Nachrichten ortsijtgjichbe{cnni gemacht.
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6. Der katasterm&Bige Bestand am 05. Junl ZUUZowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung wesgehaistichtig be einigt.

Bad Oldesice, 13, Dez. 2002
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7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachfen Anregungef sowie di S1el!ungnghmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 05.12.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der flonzekjhnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.12.2002 als Sq!yg@eschlossen und die BegrUndung
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durch Beschluss gebilligt. >
/ e
W R C \

Siegel\ e o / BUrgermeister

Badendorf, {8, Dez. 7407

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 {, ez, 20fyisUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam 2 1 Dez. 200XKraft getreten.
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