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1. Allgemeines:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Badendorf beschloB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet siidlich Sport-
platz/Tennisplatze, &stlich Mitteltor und nordlich HauptstraBe, in
ihrer Sitzung am 29. Januar 1992.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte Dorf-
straBe 52 in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Flurkarten der Flur
4 der Gemarkung Badendorf im MaBstab M 1 : 1.000. Die Hohenlinien
wurden, soweit darstellbar, aus der Deutschen Grundkarte hinein-

vergroBert.

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Badendorf wird aufgestellt
auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes und seiner zwischen-

zeitig durchgefiihrten vier Anderungen.

Bei den Bauflichen des Plangebietes handelt es sich um einen bis-
her unbebauten Bereich siid1ich der Sportanlage/Tennisanlage, ost-
lich der StraBe Mitteltor und nordlich der HauptstraBe, der nun-

mehr zur Deckung des bestehenden &drtlichen Baulandbedarfes einer

gemischten Bebauung zugefiihrt werden soll.

Es ergeben sich durch die hier vorgesehene Planung insgesamt sechs
Baugrundstiicke, die in einem Planungsabschnitt dem &rtlichen Bau-
landbedarf zur Verfiigung gestellt werden sollen. Die Gemeinde ist
Eigentiimerin der Flachen des Plangebietes. Die Gemeinde kann so-

mit die Vergabe nur an 6rtliche Baulandbewerber sicherstellen.

Das nordwestlichst gelegene Baugrundstiick (Grundstiick Nr. 7) ver-
bleibt im Eigentum der Gemeinde. Hier beabsichtigt die Gemeinde
die Errichtung gemeindlicher Einrichtungen. Als erster wichtigster

Baubereich ist hier die Errichtung eines Kindergartens vorgesehen.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Uber-
sicht im MaBstab M 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 5 entsprechend dar-
gestellt.



Ubersicht M 1 : 25.000:

Das Plangebiet des Bebauungplanes Nr. 5 umfaBt im wesentlichen fol-

gende Fldchen:

Als Baufliche "Mischgebiet" (MI) die gesamten Bauflédchen des Plan-
gebietes mit einer Flache von ca. 0,819 ha, als Verkehrsflachen
den Bereich der siidlich vorbeifiihrenden HauptstraBe und der west-
Jich vorbeifiihrenden StraBe Mitteltor mit einer Flédche von ca.
0,390 ha, als Griinfliche - Tennisplatz, offentlich, zwei vorhande-
ne Tennisplitze siidlich des Sportplatzes einschlieBlich vorhande-
ner Stellplatzanlage mit einer Flache von ca. 0,232 ha, als Larm-
schutzwall den Bereich siidlich der Tennisplatze mit einer Fléche
von ca. 0,193 ha, diesen Lirmschutzwall iiberlagernd weiter als
Grinfliche - Gehglzstreifen, privat, mit zugehtrigen Randstreifen,
Fliche fiir das Anpflanzen von B&umen und Striuchern - Geholzstrei-
fen sowie Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, als Griinfliche - Kinderspiel-
platz, 5ffentlich, den Bereich des geplanten Kinderspielplatzes
riickwirtig der kiinftigen Bebauung mit einer Fliche von ca. 0,138
ha, als Griinfliache - Knick, privat, mit Randstreifen den vorhande-
nen Knick entlang der StraBe Mitteltor sowie die Randstreifen ent-
lang vorhandener Knicks auBerhalb des Plangebietes, bzw. entlang

des Knicks in der HauptstraBe mit einer Flache von ca. 0,092 ha,



dies weiter iberlagernd als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.



2. Griinde fir die Aufstellung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen von Seiten
der Gemeinde Badendorf gemischt nutzbare Bauflachen zur Deckung
des bereits seit langerem bestehenden ortlichen Baulandbedarfes
zur Verfiigung gestellt werden. Da die Gemeinde nur noch wenige
sinnvolle Entwicklungsmdglichkeiten der baulichen Erweiterung,
insbesondere auch aufgrund der kiinftigen 6rtlichen und ubersrtli-
chen Verkehrsplanung hat, erscheint es sinnvoll, nunmehr eine Auf-
siedlung der innerdrtlichen Fléchen durchzufijhren, Als erster An-
satz ist hier die vorgesehene Bereitstellung von Baufldchen ge-

mischter Nutzungen vorgesehen.

Weiter wird von Seiten der Gemeinde ein angemessener Standort fir
die notwendige Errichtung eines gemeindlichen Kindergartens erfor-
derlich. Nach Prufung verschiedener Standorte hierfir ist nunmehr
als vertretbare Losung die Errichtung des gemeindlichen Kindergar-
tens in diesem geplanten Siedlungsansatz eingebunden vorgesehen.
Hierfir ist nunmehr das Grundstiick Nr. 7 ostlich der StraBe Mit-

teltor vorgesehen.

Durch die vorliegende Planung wird aus Sicht gemeindlicher Infra-

struktur dieser Bereich zu einem planerischen AbschluB gebracht.

Die Deckung bereits seit léngerem bestehenden ortlichen Baulandbe-
darfes kann durch die vorliegende Planung jedoch nur zu einem Teil
sichergestellt werden. Bauliche Entwicklungen 1in anderen Bereichen
der Gemeinde sollen der weiteren Deckung bestehenden &rtlichen
Baulandbedarfes dienen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen sehr be-
grenzten Bereich der Siedlungsentwicklung handelt, folgt
die Gemeinde den Anregungen des Kreises Stormarn auf Dar-
legung eines grundsatzlichen Nutzungskonzeptes fiir den Be-
reich zwischen DorfstraBe, HauptstraBe und Mitteltor.

Dieser informelle Plan, auf der Grundlage einer verkleiner-
ten Flurkartenmontage, wird als informeller Plan dieser Be-
griindung als Anlage beigefiigt.



Landrates des Kreises Stormarn vom 08. Febr.

érgdnzt gem. Ziffer 3 Verfiigung -Anzeigeverfahren-
1995, Az: 60/22 - 62.003 (5)
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Bei den Darstellungen dieses informellen Planes handelt es
sich nur um grundsdtzliche Darstellungen von verschiedenen
Nutzungsbereichen mit den mgglichen Entwicklungsrichtungen.
In dieses Nutzungskonzept sind grundsdtzliche Uberlegungen
zur Ortsentwicklung dieses Bereiches eingeflossen. Die Ge-
meinde behilt sich aber ausdriicklich vor, daB bei weiterge-
henden ortsplanerischen Uberlegungen Variationen dieses Nut-

zungsschemas méglich sein sollen,

Als wichtigste Aussage ist festzuhalten, daB eine Entwicklung
des Sportbetriebes, zur Vermeidung weiterer Nutzungskonflikte
und zur Entlastung, nach Mdglichkeit in westlicher Richtung
auf die Westseite der StraBe Mitteltor erfolgen sollte.

Siedlungsbereiche, sowohl von der vorhandenen Altbebauung an
der DorfstraBe, als auch am ortsnahen Bereich der Hauptstrafe,
sollen im wesentlichen entlang den StraBenziigen mit einer be-
grenzten Tiefenentwicklung erfolgen, so daB im inneren Be-
reich verbindende Griinzonen und Griinelemente erhalten bleiben

und weiter entwickelt werden sollen.

Bei der Festsetzung des Gebietscharakters als Mischgebiet
hat sich die Gemeinde davon leiten lassen, als daB hier
bewuBt ein derartiger Siedlungscharakter entwickelt werden
soll, wo neben der Wohnbaunutzung auch die anderen nach der

Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen eine Ansiedlungs-

mdglichkeit finden sollen,

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, daB
durch die steuerbare Vergabe der Baugrundstiicke durch die
Gemeinde, Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1, 2, 4 und 5

der Baunutzungsverordnung voraussichtlich errichtet werden.

) Diese Mischgebietsstruktur ist Ziel der Gemeinde.
7«"\




3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bzuflédchen des Plangebietes wird
als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 BauNVO festgesetzt. Es soll hier

ein gemischt genutzter Bereich entwickelt werden.

Fiir die innerhalb des Plangebietes geschnittenen Baugrundstiicke
sind grundstiicksiibergreifende, fir das Grundstiick Nr. 7 grund-
stiicksbezogene Baufléchen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt

festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen der Grundsticke Nr. 1 bis Nr. 6 ist in
eingeschossiger, nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebau-
enden Bauweise festgesetzt. Fiir das Grundstiick Nr. 7 ist die Be-
bauung in zweigeschossiger als Héchstgrenze, offenen Bauweise fest-

gesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke im eingeschossigen Bereich ist mit
einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Durch Text ist
weiter festgesetzt, daB fiir Anlagen gemiB den Ausfiihrungen des §
19 Abs. 4 BauNVO angemessene Uberschreitungen der festgesetzten

Grundflichenzahl um bis zu 75 vom Hundert zuldssig sind.

Diese festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen der Grundflachen-
zahl fir Anlagen gemdB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der BauNVO
werden als erforderlich angesehen, um den kiinftigen Grundstiicksei-
gentiimern hinreichend Moglichkeiten zur Grundstiicksgestaltung zu
geben. Die Gemeinde will nicht, daB sich hieraus Einschrénkungen
entwickeln, die eine sinnvolle Nutzung der Baugrundstiicke aus-
schlieBen.

Im zuldssig zweigeschossigen Bereich ist die Nutzung der Baugrund-
stiicke mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschof3-
flachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Auch hierfiir gelten die
vorgenannten textlichen Regelungen.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklungen
sind Festsetzungen getroffen.

Neben der Festsetzung der vorhandenen ndrdlich liegenden Tennis-

platze einschlieBlich zugehoriger Stellplatzanlage ist der geplan-



te Kinderspielplatz riickwartig der kiinftigen Bebauung gleichfalls
als Grinflachenbereich festgesetzt.

Weiter sind die vorhandenen, teilweise angrenzenden Knicks mit den
zugehérigen Randstreifen entsprechend als zu erhalten festgesetzt,
wobei gleichzeitig iiberlagernde Festsetzungen nach § 9(1) 20 Bau-
gesetzbuch getroffen sind.

Als AusgleichsmaBnahmen sind auf der Flache des kiinftigen Larm-
schutzwalles entsprechende Festsetzungen als Pflanzgebot bzw. als
MaBnahmen nach § 9(1) 20 Baugesetzbuch getroffen.

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die notwendigen Ergdnzungen
der Verkehrsanlagen, wie Fahrbahnverbreiterung, Anlegung von FuB-
wegen und Parkstreifen, sind BepflanzungsmaBnahmen von Baumen und
die Anlage und Sicherung von StraBenbegleitgriin als Festsetzungen
getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes ist fiir die sid-
lich des Plangebietes vorbeifiihrende HauptstraBe (KreisstraBe 78),
der westlich des Plangebietes vorbeifiihrende StraBe Mitteltor (Ge-
meindestraBe 52) und dem Bereich der angrenzenden Sportanlagen ei-
ne larmtechnische Untersuchung erstellt. Die sich hieraus ergeben-
den aktiven und passivenSchallschutzmaBnahmen sind in der Planung
durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt. Als aktiver
Lirmschutz zu den Sportanlagen ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 3,0 m iiber der Oberkante der Tennisplatze festgesetzt.
Weitergehende MaBnahmen sind nicht zu treffen.

Beeintréchtigungen aus Intensivtierhaltungen ergeben sich fiir das
betroffene Plangebiet nicht. Von seiten der beteiligten Fachbehor-
de, Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, sind im Zuge des Be-
teiligungsverfahrens keine besonders zu beriicksichtigenden Belange
mitgeteilt worden.



4, ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 wird in seinem &ffentli-
chen ErschlieBungsbereich durch die bereits bestehenden StraBen
HauptstraBe (KreisstraBe 78) und Mitteltor (GemeindestraBe 52) er-
schlossen. Die StraBen befinden sich in einem unterschiedlichen
Ausbauzustand. Fiir beide StraBen sind ein weiterer Ausbau unter-

schiedlichen Umfanges erforderlich.

Die HauptstraBe ist im Planbereich wie folgt ausgebaut: Von Siid
nach Nord - 2,50 m FuB- und Radweg, 6,00 m Fahrbahn, Busbucht bis
maximal 3,10 m Breite und 1,25 m FuBweg zur Einmiindung Mitteltor
gefiihrt. Hier ist erginzend ein Teilausbau durch Weiterfiihrung des
FuBweges nach Osten im AnschluB an die Busbucht bzw. die Fahrbahn
in 1,50 Breite vorgesehen. Notwendige Grundstiickszufahrten, teil-
weise auch iiber die Busbucht werden zu zweit zusammen gefaBt. Auf
die Anlegung von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen wird aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Bereich

der HauptstraBe verzichtet, diese werden im Bereich der StraBe Mit-

teltor angeordnet.

Die StraBe Mitteltor ist im Planbereich wie folgt ausgebaut: 5,50
Fahrbahn von der Einmiindung in die HauptstraBe in einer Lénge von
ca. 50 m, dann ein Ubergangsbereich mit einer Verjiingung der Fahr-
bahn auf 4,00 m und anschlieBender Weiterfiihrung in 4,00 m Breite.
Hier ist ein umfangreicherer Teilausbau vorgesehen, der sich wie
folgt darstellt: Verbreiterung der Fahrbahn auf durchgehend 5,50 m
Breite, Anordnung eines FuBweges von 1,50 m Breite auf der Ostsei-
te der Fahrbahn, Anordnung von Flichen fiir das Parken von Fahrzeu-
gen auf der Westseite der Fahrbahn fiir insgesamt sechs Parkplatze
mit gleichzeitiger Entwicklung der iibrigen Flichen als StraBenbe-
gleitgriin und Flichen zum Anpflanzen von Einzelbiumen zum Aus-
gleich der sich ergebenden Eingriffe.

Weiter sollten nach Moglichkeit die FuBwege und die Parkplétze was-

sergebunden, bzw. zumindest wasserdurchlissig ausgefithrt werden.

Fir den riickwértig der Bauflichen liegenden Kinderspielplatz ist
die ErschlieBung durch ein 3,20 m breites Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit gesichert.

Die zur Ordnung des ruhenden Verkehrs vorgesehenen sechs Parkplat-
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ze im Bereich der StraBe Mitteltor werden als ausreichend fir den

Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 angesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerlgsch-
zwecken ist iiber das bestehende zentrale Versorgungsnetz der Ge-
meinde sichergestellt. Die GEMEINDE BADENDORF als Versorgungstra-
ger bezieht ihr Wasser vom ZWECKVERBAND OSTHOLSTEIN als Vorliefe-
rant. Zusatzliche Einrichtungen im &ffentlichen und privaten Be~
reich sind noch erforderlich und mit dem Versorgungstriger, bzw.

Vorlieferanten .abzustimmen.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bereits bestehende Entsor-
gungsleitungssystem der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage der
GEMEINDE BADENDORF als Entsorgungstrdger sichergestellt. Zusdtz-
liche Einrichtungen im dffentlichen und privaten Bereich sind noch
erforderlich und mit dem Entsorgungstréger abzustimmen. Erforder-

Tiche Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die Oberfldchenentwdsserung ist durch AnschluBmgglichkeit an be-
stehende, hinreichend leistungsfihige Vorflutsysteme sicherge-
stellt. Mittelfristig bis langfristig ist in angemessenem Umfang
die Errichtung von Regenwasserkldranlagen in Abstimmung mit dem
Generalentwdsserungssystem der Gemeinde zur Oberfldchenwasserbe-
handlung an geeigneten Standorten vorgesehen. Die Gemeinde wird
hierzu gesonderte Planungen einleiten. Auf die Einholung erforder-
Ticher Genehmigungen und Erlaubnisse fiir die neu zu errichtenden
Abwasseranlagen wird gleichfalls hingewiesen. Zusdtzliche Einrich-
tungen im &ffentlichen und privaten Bereich sind noch erforderlich

und mit dem Entsorgungstradger abzustimmen,

Die Abfallbeseitigung ist durch den ABFALLBESEITIGUNGSVERBAND
STORMARN-LAUENBURG sichergestellt. Die Gemeinde ist Mitglied die-
ses Zweckverbandes.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Zusdtzliche Einrichtungen im &ffent-
lichen und privaten Bereich sind entsprechend mit dem Versorgungs-

trdger abzustimmen.

Die Gemeinde Badendorf ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN
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BUNDESPOST TELEKOM in Liibeck angeschlossen. Wegen ggf. notwendiger
Verlegung von Fernmeldekabeln ist das FERNMELDEAMT LUBECK, Post-
fach 555, 23546 Liibeck nach Msglichkeit sechs Monate vor Beginn

von BaumaRBnahmen iiber deren Einzelheiten zu unterrichten.

Zur Sicherung einer langfristig méglichen Erdgasversorgung sind

hierfiir baumfreie Trassen freizuhalten.

Der vorhandene Stellplatz fiir die Tennisplatze ist als einfache
wassergebundene Fliche erstellt. Dies entspricht nicht mehr heu-
tigen Anforderungen an derartige Platze. Es ist daher vorgesehen
im Zuge von MaBnahmen, auBerhalb dieses Planverfahrens, ergdnzende
Bepflanzungen von Baumen und Strduchern zur Verbesserung aus land-
schaftspflegerischer Sicht vorzunehmen. Hierfir soll nur standort-

gerechtes Pflanzgut verwendet werden.
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt nordwestlich der

von Ost nach West verlaufenden HauptstraBe (KreisstraBe 78), &st-
lich der StraBe Mitteltor (G 52) und siidlich, bzw. sudwestlich
verschiedener Sportanlagen wie Sportplatz und Tennispldtze sowie
einem neu zu errichtenden Kinderspielplatz. Von diesen gehen unter-

schiedlich intensive schidliche Larmimmissionen aus.

Die Gemeinde hat hierzu eine gutachtliche Untersuchung als "Lérm-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Ba-
dendorf", Stand: 31. Mai 1994, durch MASUCH+OLBRISCH Beratende In-
genieure VBI, Ingenieurgesellschaft mbH, Gewerbering 2 - 22113 Ost-
steinbek, erstellen lassen. Diese Lirmtechnische Ermittlung ist
Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt. Nachfol-
gend wird der Abschnitt 7 - Vorschlédge fiir Begriindung und Festset-

zungen in Kopie wiedergegeben.

7 Vorschlége fiir Begriindung und Festsetzungen
Begriindung

Die Orientierungswerte fiir Verkehrslirm der DIN 18005, Schallschutz im Stadte-
bau, sind im Plangeltungsbereich am Tage Gberall eingehalten, nachts sind an den
StraBenfronten an der Baugrenze parallel zur HauptstraBe geringfligige
Orientierungswert-Uberschreitungen vorhanden.

Sofern die StraBenfronten der Bebauung weniger als 10m von der zur Hauptstralle
parallelen Baugrenze entfernt sind, ergeben sich maBgebliche AuBenlarmpegel, die
Lirmpegelbereich III gemaB DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, entsprechen.
Die Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrau-
men richten sich nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 vom November 1989.
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Nach VDI-Richtlinie 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen, 8/1987, reicht Spaltliiftung bis zu A-bewerteten AuBengerduschpegeln von
etwa 50 dB(A) aus; auf Auflagen bzgl. schallgedimpfier Laftungen kann deshalb
verzichtet werden.

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV)
werden -ohne Beriicksichtigung von SchallschutzmaBnahmen- an der den Tennis-
plitzen nichstgelegenen Baugrenze fiir den maBgebenden Fall (FuBball- und Ten-
nisspiel innerhalb der Ruhezeit sonntags/ feiertags von 13.00 bis 15.00 Uhr bzw.
werktags 20.00 bis 22.00 Uhr) im Erdgescho8 eingehalten; an den oberen Ge-
schossen ergeben sich Richtwertiberschreitungen von ca. 1 dB(A).

Zum Schutz von Aufenthaltsriumen in Wohnungen ist deshalb im Bebauungsplan
ein Lirmschutzwall mit einer Hohe von 3,0m Gber Gelinde festgesetzt. Damit liBt
sich der Richtwert auch im 1. ObergeschoB einhalten, in einem (mdglicherweise)
ausgebautem DachgeschoB wire der Richtwert weiterhin um ca. 1 dB(A) iber-
schritten. (Die erforderliche Wallh6he zur Einhaltung des Richtwertes im Dachge-
schoB betrigt 4,5m iiber Geliinde.) .
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Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, daB an der den Tennispldtzen nichst-
gelegenen Baugrenze Fenster und Ttren von dem stindigen Aufenthalt dienenden
Riumen oberhalb des 2. Vollgeschosses nicht in Richtung Norden orientiert wer-
den dirfen (Grundlage: § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB).

Festsetzungen

For dem stindigen Aufenthalt dienende Riume der StraBenfronten der Gebdude im
Abstand von weniger als 10m zu den Baugrenzen entlang der HauptstraBe
(Stdseiten) sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen die in Tabelle 1 aufgefihrten Anforderungen an die Luftschall-
dimmung der AuBenbauteile (entsprechend Lirmpegelbereiches III der DIN 4109
vom November 1989) einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in
Abhingigkeit vom Verhltnis der gesamten AuBenfliche eines Raumes zur Grund-
fliche des Raumes nach Tabelle 2 zu erhdhen oder zu mindem.

Tabelle 1: Anforderungen an die Lufischalldimmung von Auflenbau-

teilen

Aufenthaltsriume in | Biroriume” u.i.

Wohnungen, Ubemach-

tungsriume in Beher-

bergungsstatten, Unter-

richtsrdume u.4,
erforderliches  resultie- 35 30
rendes SchalldimmaB
R, .indB

Y An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordnelen Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 2: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende
Schalldim-MaB nach Tabelle 1 in Abhingigkeit vom Ver-
héltnis Sy.¢/Sq

Sw-r/Se” | 25 | 20 | 16| 13| 1,0]|08]06]05]04
Korektur | +5 [ +4 | +3 | +2 | +1 | 0o | -1 | -2 | 3

D S.r: Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Se : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?

Auf der mit M 1 bezeichneten Fldche diirfen Fenster und Tiren von dem
sténdigen Aufenthalt dienenden Réumen oberhalb des 2 Voligeschosses
nicht nach Norden orientiert werden, sofern sie nicht mit entsprechend
schalldémpfenden Liftungsanlagen gemdf den festgesetzten Anforderungen
der Luftschallddmmung ausgeristet sind

In der Ortslage Badendorf befinden sich landwirtschaftliche Inten-
sivtierhaltungsbetriebe. Aufgrund der erheblichen Abstdnde zum
Plangebiet ist davon auszugehen, daB die hier vorgesehene Bebauung

von keinen schidlichen Geruchsimmissionen beeintrichtigt werden
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wird. Ein besonderer Nachweis wird als nicht erforderlich angese-
hen. Von Seiten der beteiligten Fachbehsrden, Amt fiir Land- und
Wasserwirtschaft Liibeck und Landwirtschaftskammer Schleswig-Hol-

stein, sind im Zuge des Beteiligungsverfahrens hierzu keine beson-
ders zu beriicksichtigende Belange mitgeteilt worden.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird auf seiner Siid- und West-
seite von vorhandenen Knicks begrenzt, wobei der Knick auf der
Westseite zur jetzigen Ackerfliche und auf der Sidseite zur jetzi-
gen StraBenfléche der HauptstraBe gehort. In diese Knickstruktur
‘wird durch die Schaffung notwendiger Grundstiickszufahrten einge-
griffen, wobei vorhandene Zufahrten nach Méglichkeit beriicksich-
tigt werden, bzw. durch Umsetzen von Knickteilen auf der Sidseite
verlegt werden. Weiter sind die Grundstiickszufahrten nach Méglich-
keit zusammengefaBt. Die Gemeinde geht davon aus, dal3 die vorge-
sehenen notwendigen Eingriffe auf ein vertretbares MaB reduziert

sind.

Diese Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz besonders ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile. Diese Flachen sind daher als Bio-
top mit 2,0 m breiten Randstreifen als auf Dauer zu erhalten fest-
gesetzt. Fiir die Randstreifen sind MaBnahmen nach § 9(1)20 Bauge-
setzbuch getroffen.

Durch die geplante gemischte Bebauung ergibt sich ein weiterer

Landschaftseingriff mit einem Flachenumfang von ca. 2,368 gm.

Durch den geplanten Teilausbau der StraBe Mitteltor ergibt sich
ein weiterer Landschaftseingriff mit jedoch geringeren Auswirkun-
gen. Auch hier ist der Eingriff auf ein Minimum reduziert in dem
der Ausbau nur in dem erforderlichen Umfang erfolgt und nach M&g-
lichkeit fir FuBweg und Parkpldtze wassergebundene, bzw. wasser-

durchldssige Flichen vorgesehen sind.

Fir den Ausbau der StraBe Mitteltor ist als Ausgleich des lLand-
schaftseingriffes eine umfangreiche Bepflanzung verbleibender
StraBenraume mit Biumen, Strduchern und Stauden sowie der Siche-
rung der Flichen als StraBenbegleitgriin vorgesehen. Die Gemeinde
geht hierbei davon aus, daB durch die getroffenen MaBnahmen der
Ausgleich sichergestellt werden kann.

Fir die Eingriffe in die Knickstruktur und durch die geplante Be-
bauung sowie dem zu errichtenden Larmschutzwall ist von Seiten der

Gemeinde als wesentliche MaBnahme die Entwicklung eines Geholz-
streifens mit Randstreifen ahnlich den zu erhaltenden Knicks vor-
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gesehen als AusgleichsmaBnahme auf der Flache des festgesetzten

55

f‘éf Lsrmschutzwalles. Nachfolgend wird hierfiir eine einfache Bilanzie-

;: rung des Eingriffes und des Ausgleiches wiedergegeben. Bei dem

.gé Eingriff durch die Baufldchen in Fléchen ohne besondere Bedeutung

.ég fir den Naturschutz ergibt sich auf der Grundlage des gemeinsamen

,§§5; Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und

’E%é-——l Umwelt - IV 810 - 510.335/XI 350 - 5120 vom08.11. 1994 "Verhdltnis

:;3; der naturschutzrechtlichen E1ngr1ffsrege'|ungen zum Baurecht - §§

E;g 8 a bis 8 c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis

/_5,?? 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)" ein auszugleichender

) %\f‘afgbi \\ Eingriff von ca. 1.066 gm, der sich aus ca. 711 gqm fiir vollversie-
ﬁg‘ ,ggg ":ge1te Flsche und ca. 355 qm wasserdurchlédssige Fléchen zusammen—

Ausgleichsflache
711 gm

- Gesamtbaufliche x Grundfliche x Ausgleichsfaktor
7.895 gm X 0,3 X 0,3

Gesamtbaufliche x Grundfliche x zusdtzlicher Versiegelungsanteil
x Ausgleichsfaktor fiir Wasserdurchlassigkeit = Ausgleichsfléche
7.895 gm x 0,3 x 0,75 x 0,2 = 355 qgm

Der gesamte Ausgleichsflichenbedarf von ca. 1.066 qm darf um

75 v.H. der Grundfliche vom bepflanzten Larmschutzwall reduziert
werden. Die Fliche des Lirmschutzwalles, mit standortgerechten
Strauchern und Biumen begriint, betrigt ca. 1.870 gm, so daB sich
ein ErmaBigungsanteil von (1.870 qm x 0,75 = 1.402 qm) 1.402 qm
ergibt. Hiermit ist festgestellt, daB durch den Larmschutzwall der
kiinftige Eingriff durch die Baugrundstiicke mehr als ausgeglichen
ist und sich sogar ein Anteil von 336 gm UberschuB zum Ausgleich

anderer Eingriffe ergibt.

In die vorhandene Knickstruktur werden insgesamt 4 neue Zufahrten
eingegriffen, die nach dem zugrunde gelegten Eingriffsschlissel

im Verhsltnis 1 : 2 auszugleichen sind. Die Knickdurchbriiche erge-
ben insgesamt ca. 30 m, so daB insgesamt 60 m Knickneuanpflanzung
erforderlich wiren, damit dieser Eingriff wertgleich ausgeglichen
ist. Dies ist innerhalb des Plangebietes nicht mgglich, da

keine sinnvollen Standorte zum Aufbau neuer Knickteile zur Ver-

fiigung stehen.
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Jedoch ausgehend von der linearen GroBgriinstruktur der vorgesehe-
nen Bepflanzung des Larmschutzwalles, soll hier ein &hnlicher Aus-
gleich angerechnet werden. Als Ausgleichsfldche stehen als Ergeb-
nis des vorstehenden Absatzes ca. 336 gm Larmschutzwall zur Verfi-
gung. Erforderlich waren bei 60 m Lange und 3 m Breite des Knicks

jedoch nur 180 gm.

Aufgrund dieser Ermittlungen geht die Gemeinde davon aus, daB die

hier beschriebenen Eingriffe angemessen ausgeglichen werden kdnnen.

Fir die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind entsprechende

textliche Festsetzungen getroffen.

Aufgrund des geringen Planungsumfanges und der untergeordneten
Bedeutung wird auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes ver-
zichtet. Die Gemeinde Badendorf geht davon aus, daf die notwendi-
gen Regelungen und MaBnahmen durch den Bebauungsplan hinreichend

getroffen und gesichert sind.

Die Gemeinde wird zu gegebener Zeit die notwendigen Erlaubnisse

und Genehmigungen beantragen.

Die festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen nach §
9(1)20 Baugesetzbuch werden aufgrund des § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz als AusgleichsmaBnahme den Bauflachen des Mischgebietes

zugeordnet.

Bei BaumaBnahmen im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzen ist die
DIN 18920 zu beachten § 9(1)20 Baugesetzbuch,
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Baden-

dorf vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung

gemdB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.
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8. Uberschligliche Ermittlung der Erschliessungskosten:

Die nachstehende Ermittlung der Erschliessungskosten wird aufge-
stellt fiir die noch durchzufihrenden MaBnahmen der Erstellung von
ErschlieBungsanlagen wie sie unter Ziffer 4 dieser Begriindung be-
schrieben sind. Die Ermittlung ist gegliedert fir MaBnahmen im Be-
reich der HauptstraBe und der StraBe Mitteltor.

A. Grunderwerb

a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 0,00 DM
0,00 DM 0,00 DM

B. Verkehrsflichen

a) HauptstraBe - FuBweg 15.750,00 DM
b) Mitteltor - FuBweg 31.200,00 DM
- Fahrbahn  22.500,00 DM
- Parkplatz 28.800,00 DM
98.250,00 DM 98.250,00 DM
C. Regenentwdsserung (40 7)
a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 21.120,00 DM
21.120,00 DM 21.120,00 DM
D. StraBenbeleuchtung
a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 12.000,00 DM
12.000,00 DM 12.000,00 DM

E. StraBenbegriinung
a) HauptstraBe - StraBenbe-
gleitgriin  4.500,00 DM
b) Mitteltor -~ StraBenbe-
gleitgriin  9.000,00 DM

- Bé&ume 4.500,00 DM
18.000,00 DM 18.000,00 DM
149,370,00 DM
Planung und Abrundung ca. 15 % 20.630,00 DM

170.000,00 DM

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des §
129 Baugesetzbuch. Davon trdgt die Gemeinde Badendorf 10 Z des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 17.000,00 DM

Die Mittel zur Deckung der Kosten werden entsprechend der vorge-

sehenen Realisierung der Planung in einem Nachtragshaushalt fiir
das Jahr 1994, bzw. in den Haushalten der folgenden Jahre in ent-
sprechenden Teilbetrdgen bereitgestellt.
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F. Schmutzwasserkanalisation

a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 0,00 DM
0,00 DM
G. Oberflichenentwdsserung (60 %)
a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 31.680,00 DM
31.680,00 DM
H. Wasserversorgung
a) HauptstrafBe 0,00 DM
b) Mitteltor 0,00 DM
0,00 DM
I. Gasversorgung
a) HauptstraBe 0,00 DM
b) Mitteltor 0,00 DM
0,00 DM

Planung und Abrundung ca. 15 2

0,00 DM

31.680,00 DM

0,00 DM

0,00 DM

31.680,00 DM
5.320,00 DM

37.000,00 DM

Die Kosten zu F. bis I. sind nicht Erschliessungskosten im Sinne

des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betrof-

fenen Grundstiickseigentimern getragen.

J. Kinderspielplatz

a) Grunderwerb 27.600,00 DM
b) Herrichtung 6.900,00 DM
c) Einrichtung 25.000,00 DM
59,500, 00 DM
K. Larmschutzwall
a) Grunderwerb 37.400,00 DM
b) Herstellung 36. 300,00 DM
73.700,00 DM
L. Gehdlzstreifen als AusgleichsmaBnahme
a) Bepflanzung 27.500,00 DM

59.500,00 DM

73.700,00 DM

27.500,00 DM
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9. Hinweise:

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmem in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fir den Bau
von Hausschutzriumen z. Zt. offentliche Zuschiisse bereitgestellt
werden und zusatzliche Abschreibungsmgglichkeiten bestehen. Die
zustindige Behérde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienst-
stelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 SchWerin.

Zur Sicherung der Sichtfliche, der Einmindung der StraBe Mitteltor
in die HauptstraBe, erscheint es sinnvoll, den vorhandenen Bewuchs
in dem betreffenden StraBenrandbereich in erforderlichem Umfang zu

beschneiden. Dies soll auf Dauer sichergestellt sein.
Die Bepflanzung des festgesetzten Knickes im Randbereich der

S
e
8
£
g
£
g
s Sichtflache der Einmiindung der StraBe Mitteltor in die Haupt-
w
a
o
<
n
<
<

straBe ist hiervon ausgenommen.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, Gebijet: Sid-
Tich Sportplatz, &stlich Mitteltor und nordwestlich HauptstraBe,
der Gemeinde Badendorf wurde von der Gemeindevertretung Badendorf

gebilligt in ihrer Sitzung am 28. September 1994

\3 Badendorf, den 02. Dezember 222252777; — —

(Birgermeisterin)

Stand der Begriindung: Januar 1992; Juni 1994; Okt. 1994; Dez. 1994;
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5, Gebiet: Siid-
lich Sportplatz, 6stiich Mitteltor und nordwestlich HauptstraBe,
der Gemeinde Badendorf wurde von der Gemeindevertretung Badendorf

erneut gebilligt in ihrer Sitzung am 02. Marz 1995.

Badendorf, den 15. Mdrz 1995

o i

(Blirgermeisterin)
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