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o ,Stadtebauliches Konzept" als Planungsgrundlage fur den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr.
6 ,Weden"“ der Gemeinde Zarpen im Mal3stab 1:500 (BIS - S, Biro fur integrierte Stadtplanung,
Aukrug, vom 04.06.2021)

o ,Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung”
zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Zarpen (Dipl.- Biol. Karsten Lutz, Hamburg vom
27.02.2022)

o ,Baugrundbeurteilung® zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden“ der Gemeinde Zarpen (Schnoor +
Brauer, Grundbaulngenieure, Bredenbek, vom 29.10.2020)

0 eds Planung (2021): Vorplanung zur ErschlieBung des Wohngebiets ,Weden" der Gemeinde
Zarpen samt wasserwirtschaftlichem Konzept

o Gemeinde Zarpen (2006): Landschaftsplan

o Gemeinde Zarpen (1967): Flachennutzungsplan und die den Planbereich betreffende 2. Ande-
rung (1982)

o Gemeinde Zarpen (2020): Ortsentwicklungskonzept - unverdéffentlichter Bearbeitungsstand
0 GSB (2020): Baugrundbeurteilung ErschlieRung B-Plan Nr. 6 ,Weden" in 23619 Zarpen

o Landesamt fir Denkmalpflege (2018): Email vom 18.07.2018 als Auskunft zur Berlcksichti-
gung der Zarpener Mihle

0 Lutz, Karsten (2022): Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Arten-
schutzuntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 6 in der Gemeinde Zarpen Im Auftra g der
Gemeinde Zarpen.- Stand 27.02.2021

0 MELUR SH (2020): Landwirtschafts- und Umweltatlas: http://www.umweltdaten.landsh.de/at-
las/script/index.php (Stand 13.04.2022)

o https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/l/immissionsschutz/Downloads/12VO-Be-
triebsbereiche.html: Betriebsbereiche Schleswig-Holstein - Auflistung der Storfallbetriebe in
Schleswig-Holstein (Stand 24.11.2021)

o https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de (Stand
13.04.2022)

Fotos: Reinhard Pollok
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Abb.:

Raumliche Lage des geplanten Wohngebiets (gestrichelte Umgrenzung)
innerhalb des Gemeindegebietes Zarpen i

Verfahrensubersicht
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG
Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / Abschliel3ender Beschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB / Genehmigungsverfahren
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~.gemeinsame Scoping-Unterlage* LVorentwurf"

1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Zarpen verfugt Uber keine zusammenhangend neu bebaubaren Baugrundsti-
cke und kann daher seit einigen Jahren der Nachfrage und dabei auch der des 6rtlichen Be-
darfs nicht mit geeigneten Angeboten entsprechen.

Da zudem die Anzahl nicht bebauter bzw. bebaubarer Bauliicken seit Jahren sukzessive ab-
nimmt aufgrund von durchgefuhrten BaulliickenschlieRungen / Nachverdichtungen / Innenent-
wicklungsmafRnahmen und da die Gemeinde Zarpen zudem die Mdglichkeit zur Steuerung der
baulichen Entwicklung wahrnehmen mochte, strebt sie die Bebauung eines Wohngebiets an,
die auch eine Flache fur MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung und weitere randliche
Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen beinhaltet.

Abb.:
Raumliche Lage des Plangebietes
am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Zarpen siidostlich des Struckteichs
(https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de, 23.05.2021)

Die Gemeinde Aukrug hat parallel zu der Aufstellung einer 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Weden* fur den riickwartigen Bereich hin-
ter der Bebauung an der HauptstraRe auf der Gelandekuppe siuddstlich des Struckteichs be-
schlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Wohngebiets
innerhalb der vorhandenen Landschaftselemente und als Arrondierung und Weiterentwicklung
der bebauten Ortslage von Zarpen zu schaffen.
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Ausgehend von einer gemeindlichen Uberpriifung der Baulticken und Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale soll nunmehr die am westlichen Rand der Ortslage suddstlich des Struck-
teiches, stdwestlich der Holstenbek sowie nordwestlich der Bebauung an der Hauptstral3e
(L 71) ermittelte Flache baulich entwickelt werden. Die Erschlie3ung bzw. Verkehrsanbindung
des wesentlichen Teils des Plangebiets erfolgt von der Hauptstral3e tGber das Grundstiick
.Hausnummer 11“. Das Gebaude wurde bereits im Sommer 2020 abgerissen.

Die ErschlieBungsstralie wird eine Breite von 6,0 m aufweisen, wobei nur im Bereich zwischen
den Bestandsbebauungen Hauptstraf3e Nr. 9 und Nr. 13 an jeder Stral3enseite ein 2 m breiter
Gehweg angelegt werden soll. Uber private Wohnwege werden in 2. Reihe liegende Grund-
stiicke erschlossen. Ein im Westen auf Flurstlick 9/1 gelegenes Teilgebiet wird Uber eine se-
parate Zufahrt von der L 71 aus erschlossen.

Mittels der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlie3lich der erforderlich
werdenden Fachgutachten soll innerhalb der bestehenden und rahmengebenden Landschatft-
selementen die stadtebaulich geordnete Entwicklung des geplanten Wohngebiets sicherge-
stellt werden.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungsubergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung fir das geplante Wohngebiet ,Weden“ gerecht werden zu kon-
nen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines ,Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrages” als integrierter Bestandteil des zu erarbeitenden Umweltberichtes und
die Erschlief3ungs- und Entwasserungsplanung sowie Sondergutachten in Auftrag gegeben.
Weitere Gutachten kdénnen sich aus den Stellungnahmen zum ,Vorentwurf* ergeben. Somit
wurden gleich zu Beginn der stadtebaulichen Planung die Voraussetzungen geschaffen, um
im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein stadtebauliches Gesamtkonzept gemeinsam
erarbeiten zu kénnen, das in inhaltlicher Abstimmung aufeinander die das Plangebiet und
seine Umgebung betreffenden Belange beriicksichtigen wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zarpen hat am 18.06.2020 zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 6 ,Weden" und zur Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
die beiden Aufstellungsbeschliisse gefasst.

Auf Grundlage der o. g. Beschlusse, die durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom
22.06.2021 zur ,Vorentwurfsplanung“ konkretisiert wurden, fihrte die Gemeinde Zarpen das
Verfahren zur ,frihzeitigen Behdrden- und Trégerbeteiligung® einschlie3lich der Beteiligung
der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der
Nachbargemeinden Uber die gemeindliche Planung nach § 2 Abs. 2 BauGB durch. Zugleich
wurde die Landesplanungsbehoérde zu den o.g. Bauleitplanen nach § 11 Abs. 2 LaplaG unter-

richtet.
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Das Baugesetzbuch (BauGB), ergénzt durch das ,,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben (am
01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt‘ (am
13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts*
vom 11.Juni 2013 sowie zuletzt geandert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
vom 14. Juni 2021, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung als hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maflinahmen.

Gof. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
8§ 5 Abs. 4 und 8 9 Abs. 6 BauGB in den Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan aufgenommen
werden. Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen
auf der Planungsebene der Bebauungsplanung dann auch o6rtliche Bauvorschriften nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundzugen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféaltiger Form erfolgen:
= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

in freier Kooperation mit Seite 9 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes ¥/

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begrindungen oder

= allgemein als Vertffentlichungen im Rahmen der ortstiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung einer wohnbauli-
chen Arrondierung der bebauten Ortslage von Zarpen, ist nach Auffassung der Gemeinde Zar-
pen eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf der Planungsebene der Bebauungs-
planung Uber das Mal3 der Beteiligungsschritte nach dem BauGB nicht angezeigt.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bevoélkerungsgruppe
starker in das Planvorhaben einzubinden, wird dies durch die Amtsverwaltung veranlasst.

Der rdumliche Plangeltungsbereich in seiner Abgrenzung entsprechend der ,Vorentwurfsfas-
sung mit Stand vom 22.06.2021 (vgl. nachfolgende Abbildung) sowie der Anderungsbereich
der parallel aufzustellenden 7. And. des Flachennutzungsplanes liegt am nordwestlichen Rand
der bebauten Ortslage nordwestlich der straRenbegleitenden Bebauung der Hauptstral3e und
sudostlich des Struckteichs.

(Quelle: BIS-S, Juni 2021)
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Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst in der Plangebietsabgrenzung auf Grundlage ei-
ner Uberschlagigen Flachenermittlung (mit Planungsstand zum Vorentwurf vom 22.06.2021 - Plan Nr. 1.0),
die im Rahmen eines Teilungsentwurfs durch einen ObVI noch konkretisiert werden wird, eine
Flache von insgesamt ca. 4,71 ha, davon:

ca. 35.780 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

ca. 2.130 m? den Wohnbaugrundstiicken zugeordnete private Grunflachen
ca. 4.265m? Offentliche Verkehrsflachen

ca. 3.570m? Grunflachen, mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen

ca. 855 m2 Biotop

ca. 490 m2  Flachen fur Versorgung

Die Gemeinde Zarpen baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 und der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf den Ergebnissen und Inhalten des geltenden Flachen-
nutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert unter Bertck-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten mit den o.g. Bauleitplanungen Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet bzw. auf den Anderungsbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann das ,Entwicklungsgebot” nach 8§ 8 Abs.
2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, fur die
Flachen des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Zarpen einschlief3lich der rechts-
wirksamen Anderungen stellt die Gberwiegenden Flachen des geplanten Wohngebiets als
.Flachen fur die Landwirtschaft* bzw. im bebauten Bereich als gemischte Bauflachen dar.

Die Gemeindevertretung hat daher parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 zur
Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* und zur Anpassung der Flachennutzungsplanung und
deren stadtebaulichen Zielvorstellungen die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs.
3 BauGB inhaltlich und verfahrensrechtlich im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die mit dieser Bauleitplanung erforderlich werdenden Kompensationsmaflinahmen werden
entsprechend dem derzeitigen Planungsstand der ,Vorentwurfsplanung” auf3erhalb des Plan-
geltungsbereiches auf geeigneten Ausgleichsflachen nachzuweisen sein. Das Kompensati-
onserfordernis wird durch Eintragung von Grunddienstbarkeit fur den Naturschutz gesichert,
soweit erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

in freier Kooperation mit Seite 11 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes y

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* LVorentwurf"

Abb.: Ausschnitt auf der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich der 7. Anderung

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungs-plan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H.
S. 1409) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum | ,alt* (Reg.-Plan 1).

4.2.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
und Innenentwicklungspotentiale

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 werden zuséatzliche Wohngrundstiicke nérd-
lich / nordwestlich im Anschluss an die Bestandsbebauungen der HauptstraRe entstehen auf
Flachen, die im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung, 1967) entlang der
HauptstralRe als ,Mischgebiet* und ansonsten Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind.

Im Dorfentwicklungskonzept der Gemeinde Zarpen, dass sich derzeit noch in der Ausarbeitung
befindet ist, wird das Plangebiet unter der laufenden Nummer 11 (siehe auch nachfolgende
Abb.) behandelt und es wird nach dem derzeitigen Planungs- und Erorterungsstand in den
gemeindlichen Gremien insgesamt eine gute Eignung fir die bauliche Entwicklung festgestellt
und folglich zugeordnet.

Entsprechend dieser guten Eignung hat die Gemeinde in Fortfuhrung und Wiederaufnahme
der Projektentwicklung eines Investors die Zugriffsrechte auf die Plangebietsflachen sichern
kénnen. Hierzu gehért auch das ehemals bebaute Grundstick Hauptstral3e Nr. 11 als Zu-
fahrtsbereich zum Plangebiet.

Im Zuge der Erarbeitung des Dorfentwicklungskonzeptes, die sich bereits tiber einen langeren
Zeitraum hingezogen hat, aus unterschiedlichen Griinden, wurden die im Landschaftsplan mit
einem ,Pfeil* dargestellten méglichen Entwicklungsflachen untersucht und bewertet. Zu den
11 Flachen wurden im Laufe der Bearbeitung zwei weitere, kleinere Flachen seitens der Ge-
meinde in die Bearbeitung aufgenommen. Einen Uberblick der untersuchten Flachen zeigt die
nachfolgende Plandarstellung. Die Flachen 1 und 2 (gem. Landschaftsplan) liegen im Ortsteil
Dahmsdorf, der aber planerisch nicht entwickelt werden soll, daher beginnt die Nummerierung
in der Ortslage Zarpen mit 3.
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Mit der Entwurfsplanung werden auch die Arbeiten am Dorfentwicklungskonzept abgeschlos-
sen sein und somit im Ergebnis dieser Bauleitplanung zur Verfigung stehen.

FFH-Vertraglichkeitspriufung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Plangebiet angrenzend sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren Le-
bensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen prioritarer Arten sind
ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritarer
Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeitspri-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren verzichtet.
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Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung fir den zuvor beschriebenen Be-
reich eine Uberwiegende Einfamilienhausbebauung entsprechend der umgebenden Bebauung
fortzuentwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden ortsplane-
rischen, erschlieBungs- und entwasserungstechnischen und griinordnerischen MalRnahmen
ein ,Stadtebaulichen Konzept” (vgl. nachfolgende Abbildung) fachplanungstibergreifend erar-
beitet, das fur die ,Vorentwurfsplanung“ zur Bebauungsplanung als Planungsgrundlage dient
und in seinen stadtebaulichen Zielsetzungen auch fir die ,Entwurfsplanung” maf3gebend sein
wird und sich wie folgt charakterisieren lasst:

= Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknipfen an das bestehende Ver-
kehrssysteme (,HauptstraRe®)

= Entwicklung einer ortsstrukturell angemessenen Planungskonzeption, insbesondere unter
Bertcksichtigung der Lage des Plangebietes innerhalb der vorhandenen Landschaftsele-
menten nordwestlich der ,Hauptstraf3e”

= Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Bauflachen mit direkter Anbin-
dung an die vorhandene Ortsstruktur

= Bereitstellung unterschiedlicher GrundstiicksgroRen fir unterschiedliche Nutzungsan-
spriche, sodass auch kleinere Grundstiicke z. B. fir Senioren-Wohnen genutzt werden
kénnen, wobei der Nutzungszwecke (als Eigentum oder als Mietobjekt) stadtebaulich nicht
relevant ist, aber durch die Gemeinde als Grundstiickseigentimerin steuernd vorgenom-
men werden kann

= Erhaltung eines mdglichst landschaftsgerechten und grof3ziigigen Siedlungscharakters
= Einflgung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts- und Land-

schaftsbild
in freier Kooperation mit Seite 14 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

= Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegentiber Verkehrslarm durch
konzeptionelle Maf3nahmen sowie durch passive Larmminderungsmal3nahmen

= Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften KompensationsmafRnahme auf3erhalb

des Plangebiets in der erforderlich werdenden Flachengréfl3e (gemaR Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung)

= Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente / Knicks und Einbin-
dung in die stadtebauliche Gesamtkonzeption; wobei nicht vermeidbare Knickrodungen
und Beeintrachtigungen von Knicks aul3erhalb des Plangebietes zu ersetzen sind.

= Erhalt und Schutz eines am norddstlichen Plangebietsrand vorhandenen ,Steilhanges im
Binnenlandes*

= Beschrénkung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke auf das unbedingt erforderliche
Maf3

= Sicherstellung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwadsserung durch Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers in ein Regenriickhaltebeckens nahe dem Vorfluter
Holstenbek

= Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung der Ober-
grenzen fiur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 Bau-
NVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen der stadtebaulichen Konzep-
tion und im Bebauungsplan selbst

= Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild und in die nachbarschaftlichen
Strukturen durch Vorgaben zur absoluten Hohe baulicher Anlagen

Diese vornehmlich orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen in Verbindung mit den
Belangen der ErschlieBung einschlief3lich Entwasserung an die stadtebauliche Gesamtsitua-
tion werden mit dem vorliegenden ,Stadtebaulichen Konzept” planerisch umgesetzt und fir die
planungsrechtliche Entwurfsplanung vorbereitet.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung wurden unter anderem die ortsstruktu-
rellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den 6rtlichen Gegebenheiten und Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter den o. g. planerischen Grundsat-
zen fur den Bebauungsplan Nr. 6 entwickelt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche und
insbesondere auch das landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur
und in das Ortsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu hal-
ten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach 88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit

§ 1la BauGB).
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Art der baulichen Nutzung:
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung
als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt (vgl. auch Abbildung auf Seite 41).

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt und
Neugestaltung des Ortshildes werden fiir das Allgemeine Wohngebiet Einschrankungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festzusetzen sein.

Danach werden nach derzeitigem Planungsstand innerhalb des Plangebiets Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen unzul&ssig sein.

In Verbindung mit einer ,Baukoérper-Festsetzung“ ggf. auch einer ,Bauteppich-Festsetzung*
und einer angemessenen und gestaffelten hdochstzulassigen Grundflache (GR max.) bzw. ei-
ner gestaffelten Grundflachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Grundstiicksgrofie wird die stad-
tebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes und eine den drtlichen Gegebenheiten angemessene bauliche
Malstablichkeit der geplanten Bebauung als Fortentwicklung der vorhandenen Bebauung im
Bereich ,Hauptstraf3e” gesichert.

Mit den verbleibenden allgemein zuldassigen Nutzungen, die entsprechend den zukunftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig sein werden, ist das Kriterium der Gebietswah-
rung gegeben. Es werden seitens der Gemeinde nur die Nutzungen ausgeschlossen, die all-
gemein und auch ausnahmsweise nicht ortsvertraglich sind, wie z. B. Gartenbaubetrieb (auf-
grund seines heutigen Flachenbedarfs maf3stabssprengend und des geneigten Geléandes
nicht zu positionieren), eine Tankstelle (ware am Ort und der Lage innerhalb der Gemeinde
nicht konkurrenzfahig und aufgrund der Gelandesituation nicht zu positionieren) oder Schank-
und Speisewirtschaften (die es in der Gemeinde und in den Ortsteilen gibt und ein weiterer
Bedarf unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht anzunehmen und auch nicht gewtinscht
ist).

Maf der baulichen Nutzung:
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird fur das Allgemeine Wohngebiet durch die Festsetzung
der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und auch durch die hdchstzulassige Grundfla-
che (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
durch die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen als Firsththe und durch die Festsetzung
der offentlichen ErschlieBungsflachen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Nach den bisherigen Erdrterungen in den gemeindlichen Gremien ist es beabsichtigt, die teil-
gebietsbezogen festgesetzte htchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. hdchstzulassige
maximale Grundflache (GR max.) zu erganzen, wonach:

in allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausschlief3lich nur fur Terras-
sen einschliellich Stitzmauern, sofern diese erforderlich sind, da auch diese auf die
Grundflache der Terrassen anzurechnen sind, als bauliche Anlagen ausnahmsweise pro
Wohnbaugrundstiick als Einzelhaus um bis zu maximal 30 m2 Gberschritten werden darf,
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Diese Festsetzung erfolgt zur Klarstellung und soll Fehlinterpretationen vorbeugen. Die
dem standigen Aufenthalt dienenden und in unmittelbarer Zuordnung zum Wohnge-
baude befindlichen Terrassen sind Teil des Mal3es der baulichen Nutzung. Um diesen
Sachverhalt deutlich machen zu kénnen, wurde eine Unterteilung der GRZ / GR max.
und daruber hinaus zuléassige bauliche Anlagen vorgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks(teil-
)flachen an die offentlichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang
mit dem plangemaf3en Vorhaben stehen werden und in unterschiedlichem Umfange not-
wendig sein werden, um den entwéasserungstechnischen Erfordernissen absehbar gerecht
werden zu kénnen.

Diese im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben entsprechend der dann 6rtlich im Ein-
zelfall vorzufindenden Situation soll grundsatzlich nicht zu Befreiungsantragen fiihren,
so dass die vorgenannte Regelung fur alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes gel-
ten soll und voraussichtlich in die ,Entwurfsplanung” aufgenommen wird.

durfen die zu oOffentlichen Verkehrsflachen bzw. zu privaten Wohnwegerschliel3ungen lie-
genden Baugrenze ausnahmsweise nur fir untergeordnete Bauteile, wie Schutz- oder Vor-
dach, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von bis zu 5,0 m
uberschritten werden.

Diese Ausnahme soll eine hinreichende Flexibilitat im Rahmen der Hochbauplanung
auch in den spateren Jahren bieten und grundséatzlich nicht zu Befreiungsantragen fih-
ren, so dass die vorgenannte Regelung fur alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes
gelten soll.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Gemeindevertretung nach
dem derzeitigen Diskussionsstand im Rahmen der ,Vorentwurfsplanung“ keinen Gebrauch
machen.

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen, die
sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit begrenz-
ter Finanzmittel fur die Grundstiickseigentiimer bei der Unterbringung der Familienangehori-
gen mittel- und langfristig ergeben kdnnen, fur angemessen, das Dachgeschoss (mit der Be-
grenzung zur HOohe der baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen Regelungen der LBO 2019
ergeben, ausbauen zu durfen.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Grinden durch Festsetzung einer
GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeindevertretung nicht als gegeben an, da zudem
mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ keine
stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche
Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht verandern.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen
mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(8 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO)

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude sind fir die Grundflachen fir Stellplatze, Ga-
ragen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die gesetzlichen Regelungen geméafi § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO zu berticksichtigen.

= Danach darf innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) abweichend

von der in Bezug auf die héchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fur die geplanten Grundstticke jeweils
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festgesetzte maximale Grundflache derart tberschritten werden, dass zusammen mit den
Hauptgeb&duden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,45 zulassig ist.

Bei den geplanten Wohnbauflachen in den riickwartigen Grundstucksflachen werden die Zu-
fahrtsbereiche als private WohnwegerschlieBungen nicht auf diese 50%-Regelung der zuge-
ordneten Grundsticksflachen angerechnet.

= Diese Ausnahme wird entsprechend textlich festgesetzt und fiihrt somit zu einer Gleich-
behandlung im Sinne der ErschlieBungsfahigkeit unter den Baugrundstticken innerhalb
des Plangebiets.

Bei dem geplanten Grundstick (13) ist die Grundflache des so genannten ,Pfeifenstiels” als
private Grundstlickszuwegung zwischen der Begrenzungslinie der privaten Wohnwegerschlie-
Rung (G-F-L-Recht) und der geplanten Grundstiicksgrenze nicht auf die festgesetzte Grund-
flache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der zugeordneten Grundstticke
anzurechnen. Gleiches gilt sinngemalf fur das geplante Grundsttick (49) fir die ErschlieBung
Uber das eigene Grundstiick unter Nutzung vorhandener Erschlie3Bungswege.

= Auch mit dieser Ausnahme wird eine Gleichbehandlung im Sinne der ErschlieBungsfahig-
keit unter den Baugrundstiicken innerhalb des Plangebiets hergestellt.

Anzahl der Wohnungen:
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Wohnstrukturen wird in-
nerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zulassigen Wohnungen im Einfamilienhaus-
bau dahingehend vorgenommen, wonach maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig
sind. Sofern ein (realgeteiltes) Doppelhaus realisiert werden soll, derzeit seitens der Gemeinde
Zarpen nicht beabsichtigt, wirde eine Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten auf eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte erfolgen.

Fur das geplante Grundstick (35), oberhalb des Steilhanges, wird eine Hausgruppe mit je
einer Wohnung pro Gebaudescheide oder ein Einzelhaus mit max. 5 Wohnungen festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen:
(8 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebiets unmittelbar am Rande der bebauten Ortslage sowie unter
dem Gebot des sich ,Einfugen und Weiterentwickeln* gegentiber der vorhandenen Bebauung
im Sudden sowie zur Wahrung und zur vertraglichen Weiterentwicklung des Ortsbildes wird
seitens der Gemeinde Zarpen eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung von maximal zulassigen First- und Wandhohen unter den vorgenannten Aspekten
fur erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebau-
dekubatur (ausbauféahiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) ermdglichen und
andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den umgebenden Land-
schafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Wichtig ist der Gemeinde Zarpen hierbei herauszustellen, dass bei einer Bebauung mit Zwei-
vollgeschossen, das Dachgeschoss nicht als Staffelgeschoss und auch als Nicht-Vollgeschoss
sowie nicht fur Wohnzwecke ausgebaut werden darf. Somit soll sichergestellt werden, dass
eine optisch wirkende 3-Geschossigkeit vermieden wird und der Unterschied zwischen einem
ein- und zweigeschossigen Wohngebaude nicht wesentlich sein sollte, da beide Bauformen
die gleiche hiéchst zulassige Gebaudehohe (= Firsthbhe) erhalten werden.
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Mit dem ,Entwurf* und dementsprechend auch mit der Bebauungsplan-Satzung wird ein Ho6-
henbezug fur die 6ffentlichen und privaten Stral3enflachen in Form einer Hohenkote (im Vor-
griff auf die parallel in Aufstellung befindliche ErschlieBungsplanung) mit Angaben der zukiinf-
tigen Fahrbahnoberkante mit HOhenangabe tber Normal Null erfolgen; dies ist mit der ,Vor-
entwurfsplanung® noch nicht zu weit ausgearbeitet.

Bauweise:

(8 22 Abs. 1 BauNVO)

Fir die Bebauung innerhalb des Plangebietes wird fiir die ausschlie3lich als Einzelhausbe-
bauung und teilweise auch als Hausgruppe zulassige Wohnbebauung grundsatzlich eine of-
fene > 0 < Bauweise festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:
(8 1a Abs. 3 Satz 3i. V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf die ausfihrlichen Ausfiihrungen und Darlegungen zur Kompensation von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (Kapitel 17ff) verwiesen.

Entwurfsidee fir das Bebauungs- und Gestaltungskonzept ist aus orts- und landschaftsplane-
rischer Sicht der nachhaltige und dauerhafte Erhalt und Entwicklung der plangebietsbegleiten-
den Knicks, des ,Steilhangs mit Gehdlzen und der Gliederung des Plangebietes durch lineare
Grunstrukturen innerhalb des inneren ErschlieBungssystems und zur Ortsrandeingrinung.

Ortliche Bauvorschriften:
(8 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfigen und Weiterentwickeln“ in die umgebende Bebauungs- und Land-
schaftsstruktur werden fir die geplante Wohnbebauung 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf
die aulere Gestalt baulicher Anlagen (z.B. Dachneigung, Nebenanlagen usw.) und auf die
Gestaltung privater Freiflachen (z.B. Begriinung, Einfriedung) gemaf 8 84 Landesbauordnung
(LBO) textlich und planzeichnerisch im Rahmen der ,Vorentwurfsplanung“ nur insoweit fest-
gesetzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Ortsbildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
.Baufreiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nach dem derzeitigen Planungs-
stand (,Vorentwurfsplanung") nicht, zu sehr einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die
aullere Gestalt baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der aul3eren Gegebenheiten und dem
Schutz vorhandener Landschaftselemente und den Vorgaben der Plangebietserschlie3ung
eher in den Beschrankungen zum Mal3 und zur absoluten Héhe baulicher Anlagen, wie zuvor
dargelegt, gesehen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung und einer dementsprechenden Nachfrage
nach geeignetem Wohn- und Lebensraum mdchte die Gemeinde Zarpen die Grundstiicksei-
gentimer bzw. -erwerber fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam machen,
im Rahmen der Hochbau- und Freiraumplanung an eine moglichst barrierefreie Gestaltung
innerhalb und aufRerhalb der Gebaude zu achten.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird Uberwiegend eine Inanspruchnahme von
bisher nicht bebauten Flachen im Aul3enbereich verbunden sein. Die fiir eine bauliche Ent-
wicklung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planaufstellung landwirtschaftlich inten-
siv genutzt. Dartber hinaus werden Flachen in den Planbereich einbezogen, die heute schon
eine gartnerische oder wohnbauliche Nutzung erfahren, die fir eine Teilnutzung als Wohnbau-
flachen ausgewiesen werden.

Nach den 88 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das Ver-
meidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dariber im Rah-
men der Gesamtabwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB abschliel3end zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tiber Ma3hahmen im Sinne des 8§ 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nhach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimie-
rungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete Mal3-
nahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch auf3erhalb des Plan-
gebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist zur Beurteilung der planungsrechtlich zu
erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgutbezogen zu ermittelnden und zu
bewertenden Belangen des Umweltschutzes im Rahmen des Umweltberichts (vgl. Kapitel 17ff)
die Erstellung eines qualifizierten Fachbeitrages im Rahmen eines ,Landschaftsplanerischen
Fachbeitrags” als Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausreichend und wird im Umweltbe-
richt integrierter Teil der Begriindung sein.

MaRnahmen der Grunordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder
auszugleichen, werden, soweit hierfur eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO besteht,
planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis fiir das nachgeordnete bau-
aufsichtliche Genehmigungsverfahren, soweit noch erforderlich, wenn nicht bereits im Umwelt-
bericht (Kapitel 17ff) dargelegt und beschrieben. Weiterfihrend kénnen seitens der Gemeinde
als Grundstickseigentumerin auch Regelungen in die Grundstickskaufvertrage aufgenom-
men werden.

Zur Kompensation der zu erwartenden Knickeingriffe sind entsprechend den Bilanzierungen
im Zuge der Umweltprifung zum Planungsstand ,Vorentwurf* 151 m Knickausgleich bereit-
zustellen.

Der im Rahmen der ,Vorentwurfsplanung® bilanzierte Kompensationsbedarf von ca. 10.850
mz2 fir Bodenversiegelungen wird ausschlief3lich Gberwiegend auRerhalb des Plangebietes
erfolgen. Zur Kompensation wird die Gemeinde Zarpen geeignete Flachen im Rahmen der
nachfolgenden Entwurfsplanung benennen. Nach Prifung der im gemeindlichen Eigentum be-
findlichen Flachen stehen der Gemeinde allerdings keine eigenen Flachen zur Umsetzung von
KompensationsmafRnahmen zur Verfligung.
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Es ist daher vorgesehen, auf ein anerkanntes Okokonto innerhalb des naturraumlichen Zu-
sammenhangs zuriickzugreifen und im Zuge der nachfolgenden Entwurfsplanung zu benen-
nen.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den Mal3Bhahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in die Schutzgtter werden folgende Hinweise und Empfehlungen
fur die Umsetzung der Vorhaben an die privaten Grundstiickseigentiimer geben:

>

Die Grin- und Freiflachen und gartnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten naturbetont
gepflegt werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf haufiges
Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Duinger.

Forderung einer naturnahen Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgartenzone und
Verzicht auf einen ,modernen, unkrautfreien und vermeidlich pflegeleichten Schottergar-

ten”.

Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen
und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewéasserung der Freiflachen soweit es nicht
zur Versickerung gebracht werden kann.

Fur die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen und Stellplatzflachen sowie Gartenbereiche
sollten LED- oder Niederdruck-Natriumdampf-Lampen bzw. &hnliche insektenfreundliche
Leuchtmittel verwendet werden, wobei die Lichtlenkung ausschlielich in die Bereiche er-
folgen sollte, die kiinstlich beleuchtet werden missen. Dies gilt insbesondere fur die Wohn-
baugrundstiicke die an die dstlichen Knickbereiche und den gehotlzbewachsenen Steil-
hang angrenzen.

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von den in Anspruch zu nehmenden Fla-
chen zu sichern, und, soweit es fir vegetationstechnische Zwecke verwendet wird, seitlich
auf Mieten zu setzen.
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Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere als Planungsgrundlage fir die zum Be-
bauungsplan Nr. 6 zu treffenden planungsrechtlichen Festsetzungen wird eine ,Schalltechni-
schen Untersuchung” vorgesehen und deren Ergebnisse in die Umweltprifung eingestellt wer-
den. Dies wird mit der ,Entwurfsplanung” erfolgen.

Im Rahmen der Untersuchung werden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkun-
gen des Planvorhabens aufgezeigt und beurteilt werden. Das zu erstellende Gutachten soll
Aussagen zu den folgenden Einwirkungen beinhalten:

- Einwirkungen durch Gewerbelarm auf das Plangebiet, sofern relevant
- Einwirkungen von Verkehrslarm (L 71) auf das Plangebiet
- Einwirkungen von B-Plan-induziertem Verkehrslarm auf bestehende Wohnnutzungen

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tGblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau*.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In DIN 18005, Teil 1, wird fUr die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm ver-
wiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt. Gemal? TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu be-
riicksichtigen.

Die Berechnung der Schallausbreitung fur den Stralenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90.

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Hauptstraf3e” (L 71) als aul3ere ErschlieBung des Plan-
gebiets vorhanden. Uber die LandesstraRe Nr. 71 erfolgt die Verteilung des regionalen Ver-
kehrs in Richtung Reinfeld / Bad Oldesloe bzw. in Richtung Libeck.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine Stichstralle mit eingehangten privaten
WohnwegerschlieBungen unterschiedlicher Dimensionierung mit einem Einmindungsbereich
in die ,HauptstralRe” im Bereich des ehemals bebauten Grundstiicks HauptstrafRe Nr. 11.

Die Erschliel3ung bzw. Verkehrsanbindung des wesentlichen Teils des Plangebiets erfolgt von
der Hauptstral3e aus Uber das ehemals bebaute Grundsttick ,Hausnummer 11%. Das Geb&aude
wurde bereits im Sommer 2020 abgerissen. Die ErschlieBungsstralRe wird eine Breite von 6,0
m aufweisen, wobei nur im Bereich zwischen den Bestandsbebauungen HauptstraRe Nr. 9
und Nr. 13 nach dem derzeitigen Planungsstand der ErschlieBungsplanung an jeder Stral3en-
seite ein 2 m breiter Gehweg angelegt werden soll. Dieser Streckenbereich, der dann oberhalb
der rickwartigen Grundsticksflachen der HauptstralRe in einen ,verkehrsberuhigten Bereich®
tbergeht, wird als Tempo 30km-Zone ausgebildet, wie zuvor beschrieben.

Das geplante Wohngebiet kann aufgrund der begrenzten Anzahl an Wohneinheiten und der
dadurch zu erwartenden geringen Fahrbewegungen sowie des Charakters einer StichstralRen-
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erschlie3ung, die somit keine Durchgangs- und Suchverkehre erzeugt, als eine 7 km/h - Zone,
also ein ,verkehrsberuhigter Bereich“ als so genannte ,Spielstra3e”, ausgebaut werden. Die
Lange der HaupterschlieBungstrasse betragt knapp 300 m. Die Haupttrasse endet als Sack-
gasse mit einer fur ein 3-achsiges Miullfahrzeug gestalteten Wendeanlage.

Im Bebauungsplan erfolgt in der Planzeichnung (Teil A) eine Festsetzung dieser Verkehrsfla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“. Gleiches gilt fir die an der Haupter-
schlieBungsstral3e festgesetzten Parkplatze, wobei die Lage der festgesetzten Parkplatze mit
Baumpflanzungen aufgrund zu beachtender verkehrstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von
notwendigen Grundstiickszufahrten innerhalb des ,verkehrsberuhigten Bereiches* (auch noch
geringfugig) verschoben werden kénnen. Diese 6ffentlichen Parkplatze sind Gberwiegend als
Langsparker in den Verkehrsraum eingebettet. Parkplatze als Senkrechtparker sind im Sud-
westen im Bereich des Beginns der Spielstral3e und im Sudosten am Wendehammer vorge-
sehen und decken damit den Bedarf der in diesen Bereichen rickwértig gelegenen Baufla-
chen.

Die privaten Wohnwege zur Erschlielung ruckwértig gelegener Grundstiicke erhalten eine
Breite von 4,00 m (brutto).

Zur Verringerung des ErschlielBungsaufwandes sollen rickwartig gelegene Baugrundstiicke
mittels privater WohnwegerschlieRungen erschlossen werden, wobei diese an die Plange-
bietserschlielBungsstrale angebunden werden. Fur die mittels der privaten Wohnwegerschlie-
Bungen zu erschlieBenden Grundsticksflachen gilt grundsatzlich gleichermallen, dass

- die somit verkehrlich angebundenen Wohnbaugrundstiicke Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (G-F-L-Recht) zugunsten der entsprechenden Anlieger und zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager planzeichnerisch festgesetzt und durch entsprechende
Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten realisierungsbezogen tatsachlich zu sichern
sind.

- Die privaten WohnwegerschlieBungen sind mit einem Regelquerschnitt von 4,0 m Breite
vorgesehen und sind dementsprechend so im ,Vorentwurf* zum B-Plan Nr. 6 festgesetzt.

- Millstandpléatze sind im Einzugsbereich an den offentlichen Stral3enflachen vorzusehen
und durch eine entsprechende Festsetzung und Zuordnung den maf3geblichen Bau-
grundstiicken zuzuordnen.

Eine geplante FuBweganbindung zur Hauptstrafl3e soll zu moglichst geringen Eingriffen in ei-
nen Steilhangbereich fiihren. Dementsprechend sind in dem ,Vorentwurf* zwei Trassenver-
laufe symbolhaft dargestellt, sodass eine Prifung auf Realisierungsfahigkeit von den Stellung-
nahmen aus der ,Vorentwurfsbeteiligung“ abhdngig gemacht wird. Fir beide Trassen hat die
Gemeinde sich entsprechende Zugriffsrechte gesichert.

AuRere ErschlieRungsmaRnahmen sind nur in einem begrenzten Umfang im Zufahrtsbereich
in das Plangebiet in Form erforderlich.

Art und Umfang der Maflinahmen im Einmindungsbereich der Plangebietsstral3e in die Lan-
desstral3e werden in inhaltlicher Abstimmung im Rahmen der ErschlielBungsplanung mit dem
LBV.SH, Niederlassung Libeck abzustimmen sein und in der entsprechenden boden- und
planungsrechtlichen Relevanz in die Bauleitplanung ibernommen.
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Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaf Landesbauordnung auf den privaten Grundstu-
cken nachzuweisen. Die Einhaltung der hochstzulassigen Grundflache fur Stellplatze, Car-
ports, und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie planungsrechtlich im Text
(Teil B) des Bebauungsplanes festzusetzen sein wird, obliegt dem Nachweis im jeweiligen
Bauantrag.

Die Gemeindevertretung wird im Zuge dieses Planaufstellungsverfahrens (vor dem Satzungs-
beschluss) von der Mdglichkeit, nach § 84 der LBO die Anzahl von auf privaten Grundstiicken
nachzuweisenden Stellplatzen, Gebrauch machen und eine entsprechende Vorschrift in die
Satzung aufgenommen. Nach dem derzeitigen Planungstand waren je realisierte Wohneinheit
(WE) 2 Stellplatzflachen auf dem betroffenen Grundstiick herzustellen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14
090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten.

Die Baugrundstucke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Leitungsnetz im
Bereich der ,Hauptstral3e” bzw. an vorhandene Leitungstrassen und Entsorgungseinrichtun-
gen im Bereich des Klarwerks in Reinfeld anzuschlie3en sein.

Grundsatzlich ist ein Anschluss an das drtliche Schmutzwassernetz madglich. Die technischen
Voraussetzungen sind vorhanden und eventuelle technische Anpassungen werden in der der
Bebauungsplanung nachgegliederten ErschlieBungsplanung auszuarbeiten sein.

Die Grundstiicke werden Uber Ortssatzung an die zentrale Frischwasserversorgung mit An-
schluss- und Benutzungszwang angeschlossen. Das Wasserversorgungsnetz dient nachran-
gig zur Loschwasserversorgung soweit die Mengen aus dem Netz entnommen werden kon-
nen.

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchung wird eine Versickerung des unbelasteten
und gering verschmutzten Oberflachenwassers nicht moglich sein wird.

Stattdessen wird das Oberflachenwasser von den Wohngrundstiicken und den Verkehrsfla-
chen in einem neu herzustellenden System zu sammeln und abzuleiten sein. Fur die hoch
gelegenen Bereiche des Plangebiets wird ein Retentionsbecken im dstlichen Bereich in Nahe
zur Holstenbek vorgesehen - wodurch voraussichtlich ein zuvor zur Bebauung vorgesehenes
Grundstuck entfallen wird - und von dort soll das Wasser Uber eine Rohrleitung zu einer neu
herzustellenden Einleitstelle an der Holstenbek gelangen. Aufgrund der Hohendifferenz von
ca. 13 m vom Gelande am geplanten Ruckhaltebeckenstandort (ca. +27 m NHN) bis zum
Wasserspiegel der Holstenbek (ca. +14,3 m NHN), wird ein offener Ablaufgraben wohl nicht
realisierbar sein.

in freier Kooperation mit Seite 25 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Da es sich insgesamt um eine Vorentwurfsplanung handelt, ist im stadtebaulichen Konzept
(BIS-S, Stand Juni 2021) ein entsprechender Suchbereich dargestellt worden, so dass die
konkrete Festlegung im Zuge der ,Entwurfsplanung” durch die ErschlieBungsplanung erfolgen
soll.

Fur Teilflachen unterhalb der bisherigen Ackerflachen wird aufgrund der Héhenverhaltnisse
das Oberflachenwasser wie bisher in Richtung zur HauptstralRe abflieRen und dem bestehen-
den ortlichen System zuzuflihren sein.

Im Rahmen der ,frihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung” wird seitens des Kommunika-
tionsunternehmens zu prifen sein, in welchem Umfang zur fernmeldetechnischen Versorgung
des Plangebiets die Verlegung von zusatzlichen Fernmeldeeinrichtungen erforderlich sein
wird.

Grundsatzlich ist zugunsten des Kommunikationsunternehmen darauf zu achten, dass in Fahr-
wegen geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08.1989, zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmali3-
nahme so frih wie mdglich vor Baubeginn dem Kommunikationsunternehmen mitzuteilen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wird durch den Versorgungstrager die Versorgungssi-
tuation gepruft. Erforderlich werdende Standorte fir eine oder zwei Trafostationen werden in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen sein.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu bericksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermie-
den werden.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der der Bebauungspla-
nung nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 6 zu gegebener Zeit mit
Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle werden innerhalb des Plangebiet
in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken gesammelt.
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Eine Befahrung von privaten Wohnwegerschlie3ungen durch Millfahrzeuge ist mit dem Be-
bauungsplan nicht vorgesehen. Demzufolge werden an den Einmindungsbereichen der pri-
vaten Wohnwege an die innere (6ffentliche) HaupterschlieBungsstrale Abfallbehalterstan-
dorte planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt und den Nutzungsberech-
tigten zugeordnet. Die Abfallbehalterstandorte werden sich voraussichtlich innerhalb bzw. di-
rekt angrenzend zur 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden.

Eine Stromversorgung fur mogliche Ladestationen fir E-Autos und E-Bikes wird durch den
Stromversorger zu prifen sein.

Im Rahmen der weiteren Projektentwicklung wird die Gemeinde Zarpen entscheiden, ob 6f-
fentliche Parkplatze fur solche Ladestationen vorgesehen werden sollen. Die Versorgung der
Grundstuickseigentumer fir eine private Ladestationen wird durch den Stromversorger sicher-
zustellen sein.

Mit dem ,Vorentwurf* werden zwei mdgliche Trafostationen im Sidwesten an der Hauptzu-
fahrtsstraRe und im Nordosten am Wendeplatz vorgesehen.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Zar-
pen und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.

Die Loschwasserversorgung wird voraussichtlich durch die Entnahme aus dem Trinkwasser-
netz gesichert werden kdnnen. Dies wird im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung zu ermitteln sein.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen
Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach Maf3gabe des Erlasses des Innen-
ministeriums vom 30.08.2010 (1V-334-166-701.400) sind im Rahmen der der Bebauungspla-
nung nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Erforderlich werdende Hydranten innerhalb des festgesetzten Wohngebietes mit deren Stand-
orten werden mit der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen sein und erfolgen im Rahmen der
zum Bebauungsplan Nr. 6 nachgeordneten ErschlielBungsplanung.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die ,HauptstraRe” im Sidwesten des Plangebiets
als gesichert anzunehmen.

Das Strafl3en- und Versorgungsnetz ist als auf3ere ErschlieBung mit der Landesstral3e ,Haupt-
stral3e” vorhanden.

Die mit der ErschlieBung des geplanten Wohngebiets ,Weden"“ erforderlich werdenden tief-
bautechnischen Mal3nahmen werden im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeordneten
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ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.- Biro nachzuweisen und nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage herzu-
stellen sein.

Eine Uberschlagige Kostenschétzung fur die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets ein-
schlie3lich der erforderlich werdenden MalRnahmen zur Niederschlagswasserriickhaltung und
-ableitung entsprechend den zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ist der
ErschlieBungsplanung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 LNatSchG ge-
schitzt. Alle MaRhahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigung dieser
geschutzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

PflegemalRnahmen (,auf den Stock setzen) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des Landesnaturschutzgesetzes nach erfolgter Grundstiicksparzellierung durch den jeweili-
gen Grundstuckseigentimer fachgerecht auszufihren.

Der randliche Knick wird jedoch entsprechend des Erlasses ,Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz” vom 20.01.2017 betroffen sein, denn die kiinftige Bebauung wird die 6kolo-
gischen Funktionen der Knicks erheblich storen. Gemal} Ziffer 5.2.1 des Knickerlasses sind
die Knickverluste in doppelter Lange im Verhaltnis 1:2 (Eingriff : Verschiebung) auszugleichen.
Ferner sind verbleibende Knicks durch ausreichende Schutzstreifen (3,0 m - 5,0 m) vor erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Zur Kompensation der zu erwartenden Knickeingriffe sind entsprechend den Bilanzierungen
im Zuge der Umweltprifung zum Planungsstand ,Vorentwurf‘ 151 m Knickausgleich bereit-
zustellen.

Die Gemeinde Zarpen kann nach gemeindeinterner Prufung keine geeigneten Bereiche fur
Knickneuanlagen zur Verfligung stellen, so dass im Zuge der Entwurfsplanung ein externer
Ausgleich - voraussichtlich durch Zuordnung eines so genannten ,Knick-Okokontos* - inner-
halb des naturraumlichen Zusammenhangs vorgesehen wird.

Die Knicks werden im Rahmen der Bebauungsplanung durch planzeichnerische Festsetzung
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in ihrem Bestand und in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit zusatzlich zu den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG geschitzt. Die in-
nerhalb der Knicks vorhandenen und das Landschaftsbild pragenden Einzelbdume werden
gesondert mit Erhaltungsgebot nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, so dass diese
dann nicht mehr der Knickpflege unterliegen und somit auch nicht im Rahmen dieser gefallt
werden durfen.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes werden kleinere Knickabschnitte zu roden sein. Hierzu
werden entsprechende Antrage auf Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde durch
die Gemeinde als Grundstiickseigentimerin zu stellen sein.

Ein Antrag auf in Aussichtstellung dieser Knickrodungen wird im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens bei der unteren Naturschutzbehdrde durch die Gemeinde Aukrug zu stellen

sein.
in freier Kooperation mit Seite 28 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die vorhandenen Knicks nachrichtlich in die Planzeichnung
zum Bebauungsplan Nr. 6 (ibernommen. Eine Darstellung in der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist auf Grund der Maf3stabsebene (M5000) nicht méglich, jedoch werden die den
Knicks vorgelagerten Knickschutzstreifen bodenrechtlich als Grunflachen dargestellt.

Am sudwestlichen Rand des geplanten Wohngebiets weist die Gelandebtschung im Bereich
zu den rickwartigen Grundsticksflachen der Grundstiucke Hauptstraf3e Nr. 29 bis 35 die Kri-
terien eines geschuitzten Biotops als ,Steilhang im Binnenland“ nach 8§ 21 Abs. 1 Nr. 5
LNatSchG auf. Dies sind Hange ab 2 m Héhe und mind. 25 m Lange.

Die Abgrenzung des ,Steilhangs im Binnenland” wird entsprechend der 6rtlichen Vermessung
flachengenau nach 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan
Nr. 28 und symbolhaft nach § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes tbernommen.

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es ste-
hen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um Bdden

0 mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

0 mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen fur N&hrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung
o]

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Sonder-
standorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fir die geplante
wohnbauliche Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 nichtin Anspruch
genommen und durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes auch nicht planerisch vor-
bereitet werden.

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fir mogliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Alt-
standorte innerhalb des Planbereichs vorhanden bzw. der Gemeinde Zarpen bekannt, kénnen
zunéachst aber auch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Mutterboden ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und maoglichst vor Ort wiederzu-
verwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die Vorgaben des § 202 BauGB
~Schutz des Mutterbodens”, der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12 ,Anforde-
rungen an das Aufbringen von Materialien auf oder in den Boden*) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG, § 7 ,Vorsorgepflicht”) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG, u.
a. 8 2 ,Geltungsbereich* und § 6 ,Abfallhierarchie®) einzuhalten.
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Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen zu kdnnen, ist Folgendes in der Vorhabenrealisierung durch die Bauausfihrenden zu
bertcksichtigen bzw. zu beachten:

o Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefilige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtun-
gen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

o Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u.A.) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung
- Freiland - Garten - Griinflachen etc.

0 BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischenzulagern

o0 In den Bereichen, die nhach Beendigung der Baumaf3nhahmen nicht Uberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

0 Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen.

0 Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

0 Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverztiglich
der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Sollte bei Umsetzung des Bauvorhabens wiedererwartend Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn unverziglich zu
unterrichten. Die weiteren Mal3hahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Die Gemeinde Zarpen ist nicht in der Liste der Anlage der Kampfmittelverordnung SH vom
07.05.2012 aufgeflhrt, in denen die Eigentiimerin oder der Eigentimer oder die oder der Nut-
zungsberechtigte verpflichtet sind, vor der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne der Lan-
desbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein und vor Beginn von Tiefbauarbeiten fur ihre
Grundstiicke bei der Landesordnungsbehdrde eine kostenpflichtige Auskunft Gber mdgliche
Kampfmittelbelastungen einholen missen.

Wer Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat oder von bisher nicht bekannten Fundstellen oder
Lagerstatten mit vergrabenen, verschitteten oder Uberfluteten Kampfmitteln Kenntnis erlangt,
ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde, der Kreisordnungsbehorde
oder der nachstgelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.
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16.

Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung ging die Gemeinde Zarpen zunachst davon ausgehen, dass Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der gemeindlichen Planung nicht anzu-
nehmen sind.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstuickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Reserve (sofern nach der Vorentwurfsplanung noch ein Kapitel einzufiigen ist)
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Die Gemeinde Zarpen verflugt Uber keine zusammenhé&ngend neu bebaubaren Baugrundstu-
cke und kann daher der Nachfrage und dabei auch der des ortlichen Bedarfs nicht mit geeig-
neten Angeboten entsprechen.

Da zudem die Anzahl nicht bebauter bzw. bebaubarer Baullicken seit Jahren sukzessive ab-
nimmt aufgrund von durchgefuhrten BaullickenschlieRungen / Nachverdichtungen / Innenent-
wicklungsmaf3nahmen und da die Gemeinde Zarpen zudem die Moglichkeit zur Steuerung der
baulichen Entwicklung wahrnehmen mdchte, strebt sie die Bebauung einer (netto) ca. 3,57 ha
grolen Wohnbauflache in einem insgesamt 4,71 ha grof3en Plangeltungsbereich an, die ne-
ben offentlichen und privaten Grinflachen auch eine Flache fur Malinahmen zur Regenwas-
serruckhaltung beinhaltet.

Ausgehend von einer gemeindlichen Uberpriifung der Bauliicken und Ermittlung der Innenent-
wicklungspotenziale soll nunmehr die am westlichen Rand der Ortslage siiddstlich des Struck-
teiches, stidwestlich der Holstenbek sowie nordwestlich der Bebauung an der Hauptstral3e (L
71) ermittelte Flache baulich entwickelt werden. Die ErschlieBung bzw. Verkehrsanbindung
des wesentlichen Teils des Plangebiets erfolgt von der Hauptstraf3e tiber das ehemals bebaute
Grundstick ,Hausnummer 11* (Flurstiick 203/10). Das Geb&aude wurde bereits im Sommer
2020 abgerissen. Die ErschlieRungsstraf3e wird eine Breite von 6,0 m aufweisen, wobei nur
im Bereich zwischen den Bestandsbebauungen Hauptstrafe Nr. 9 und Nr. 13 an jeder Stra-
Renseite ein 2 m breiter Gehweg angelegt werden soll. Uber private Wohnwege werden in 2.
Reihe liegende Grundstiicke erschlossen. Ein im Westen auf Flurstiick 9/1 gelegenes Teilge-
biet wird Uber eine separate Zufahrt von der L 71 aus erschlossen.

Im Stdosten des Plangebiets wird eine voraussichtlich ca. 2,5 m breite fuBlaufige Verbindung
vom geplanten Wohngebiet zur Hauptstral3e im Bereich der bisherigen Zufahrt zum Grund-
stiick HauptstralRe Nr. 35 vorgesehen. Diese Fullwegverbindung wird einen Steilhang queren
mussen, da hier aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse ansonsten keine andere stral3enunab-
hangige Fuliwegverbindung aus dem Plangebiet zur Ortsmitte hergestellt werden kann. Alter-
nativ dazu wird daher eine FuBwegverbindung von der Hauptstral3e entlang der 6stlichen Seite
von Flurstiick 212/11 (HauptstralRe Nr. 25) erwogen (teilweise aul3erhalb des Plangeltungsbe-
reichs verlaufend).

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 203/10, 9/1, 9/3 tlw., 9/4, 2/10 tlw., 2/9 tlw.,
11/5 tlw., 11/6 tiw., 179/10 tiw., 180/10 tiw., 10/4 tlw., 212,11 tlw., 12/11 tlw., 14/3, 17 — alle in
der Flur 7 - und Fl.st. 199/3 in der Flur 6 in der Gemarkung Zarpen. Hinzu kommen zwei Teil-
stiicke der HauptstraRe (Fl.st. 204 tlw. der Flur 7 und Fl.st. 303 tlw. der Flur 6) zur Sicherung
einer geeigneten Verkehrsanbindung. Die Ableitung des Oberflachenwassers zur Holstenbek
erfolgt voraussichtlich von Fl.st. 14/3 ber die Flursticke 17, 110 und 19/10 zum Gewasser
Fl.st. 116/2 (alle Flur 7). Garten und Bebauung HauptstraRe Nr. 35 liegen auf Fl.st. 92/4 (Flur

6).
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Das Plankonzept umfasst entsprechend den Beratungen in den gemeindlichen Gremien fol-
gende Zielsetzungen:

Entwicklung eines Wohnbaugebietes fir die Bebauungen unterschiedlicher architektoni-
scher Ausbildung und Bauweise

Herstellung einer Verkehrsanbindung als von der Hauptstra3e ausgehende Stichstral3e
mit Wendeanlage fur den wesentlichen Teil des Plangebiets und Herstellung privater
Wohnwege zu rickwartig in 2. Reihe gelegenen Grundstiicken

Im Sudwesten Erschiel3ung einer Flache Uber eine separate private Erschiel3ung - eben-
falls von der HauptstralR3e ausgehend

im Osten ErschlieBung eines Grundstlicks Uber die bestehende Zuwegung ,Hauptstralle
Nr. 35°

Einbeziehung von Gartengrundstiicken der Bestandsbebauungen Hauptstral3e Nrn. 13,
15/ 15a, 17 und 25, so dass mittels Zuwegungen aus dem Plangebiet hier Wohnbebau-
ungen realisiert werden kénnen

eine geplante FulRweganbindung zur Hauptstral3e soll zu méglichst geringen Eingriffen in
einen Steilhangbereich fuhren; in die Vorentwurfsplanung einbezogen und gepruft wird
eine Alternativtrasse an der 6stlichen Seite der Bestandsbebauung Hauptstraf3e Nr. 25

Eine ful3laufige Verbindung zum Struckteich soll mdglich sein, ausgehend vom 6stlichen
/ nordoéstlichen Ende des Plangebiets auf dann gemeindlichen Flachen mit einem vorhan-
denen Wanderweg

Eingriffe in Knicks sollen minimiert werden

Entwicklung einer Ortsrandeingriinung, die zum einen eine angemessene Gestaltung mit
Geholzen beinhaltet und zum anderen eine Sicht in westliche Richtung ermaoglicht

Ableitung des Oberflachenwassers in norddstliche Richtung, Herstellung eines Retenti-
onsraums und Ableitung des Oberflachenwassers zur Holstenbek

Zuordnung von flachenhaften und biotopspezifischen (=> Knick) Kompensationsmalnah-
men aul3erhalb des Plangeltungsbereiches auf naturschutzfachlich geeigneten Flache im
naturraumlichen Zusammenhang.

Die Gemeinde Zarpen beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 dem konti-
nuierlichen Bedarf nach Wohnbaugrundsticken nachzukommen, um vor allem fur aus der Ge-
meinde stammende Personen und junge Familien ein geeignetes Angebot unterbreiten zu
kdnnen.

Im Parallelverfahren erfolgt die 7. Anderung des Flachennutzungsplans, der den bisher nicht
als gemischte Bauflache dargestellten Bereich ndrdlich der Hauptstrale umfasst und ansons-
ten dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 entspricht.
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17.1.2 Standortwahl und Planungsvarianten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 werden zuséatzliche Wohngrundstiicke nérd-
lich / nordwestlich im Anschluss an die Bestandsbebauungen der HauptstraRe entstehen auf
Flachen, die im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung, 1967) entlang der
Hauptstral3e als ,Mischgebiet“ und ansonsten Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind.

Abb.: Ausschnitt auf der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich der 7. Anderung

Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans (1982) wurde u. a. fur eine Teilflache im
Westen der nunmehr geplanten 7. Anderung eine Umgrenzung von Anlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen, aufgenommen:

/| '- ‘.' P < o : :
Abb.: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans;
rot umgrenzt ist die unter Denkmalschutz liegende Teilflache
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Die 1. sowie die 3. bis 6. Anderung des Flachennutzungsplans betreffen nicht das jetzt zur
Rede stehende Plangebiet. Fur das Plangebiet liegen keine Bebauungsplane vor.

Im Dorfentwicklungskonzept der Gemeinde Zarpen, dass sich derzeit noch in der Ausarbeitung
befindet ist, wird das Plangebiet unter der laufenden Nummer 11 behandelt und es wird nach
derzeitigem Planungsstand insgesamt eine Eignhung fur die bauliche Entwicklung festgestellt
und folglich zugeordnet.

Gemal des gemeindlichen Landschaftsplans (2006) ist die Flache fur eine bauliche Entwick-
lung geeignet, und zwar ohne dass fur die bauliche Entwicklung eine konkrete Flachenbegren-
zung verzeichnet ist. — s. nachfolgende Abbildung fiir die Flache mit der Kennnummer 11.

gt 3
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Ausgehend von den oben genannten Rahmenbedingungen hat sich die Gemeinde Zarpen seit
mehreren Jahren mit einer baulichen Entwicklung des Plangebiets befasst.

2015: Erste
konzeptionelle
Uberlegungen mit
Bertcksichtigung
der &ul3eren Rah-
menbedingungen als
Diskussionsgrund-
lage fur die weitere
Beratung in der Ge-
meinde.

=> Gepriifte und
nicht weiterverfolgte
Variante aufgrund
nicht in dem MalRe
verfugbarer Flachen
und geanderter Er-
schlieBung

(Plandarstellung:
BIS-Scharlibbe)

2016 /2017 / 2018:
Uberarbeitung zur
Optimierung der
~Kernflache* fur die
Planung insbeson-
dere hinsichtlich
einer Reduzierung
der Bauflachen
gegeniber dem
Struckteich und der
Verkehrsflachen.

Die seinerzeit nord-
westlich geplanten
Kompensationsfla-
chen konnten wegen
einer fehlenden
Flachenverfligbar-
keit nicht realisiert
werden.

(Plandarstellung:
BIS-Scharlibbe)
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2020: die Planung
wurde an die Fla-
chenverflgbarkeiten
angepasst und
durch eine Vorpla-
nung im Zuge der
ErschlieBungspla-
nung optimiert.
Aufgenommen wur-
den Flachen im
Westen des Plange-
biets und die Ful3-
weganbindung im
Osten wurde konkre-
tisiert.

Zunachst war noch
eine Oberflachen-
wasserableitung in
ndrdliche Richtung
Struckteich vorgese-
hen.

(Plandarstellung:
BIS-Scharlibbe)

2021 (Februar):
weitere Konkretisie-
rung und insbeson-
dere bezgl. der Ver- | -
kehrsflache eine Op- |
timierung.
Reduzierung der ge-
planten Bebauung
im rlckwartigen Be-
reich der Haupt-
straRe auf das tat-
sachlich nachge-
fragte Potential.

(Plandarstellung:
BIS-Scharlibbe)
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2021 (Juni): noch- - .

. P - v i Gemeinde Zarpen
malige Verbesse- =] - s \ Bobauungapian Nr.

q . LWedan

rung der Planung. SOSEE B
Das Oberflachen-
wasser wird Uber ei-
nen Retentionsraum
zur Holstenbek ge-
leitet.

Eine zweite Mdglich-
keit fur eine Ful3-
wegverbindung ist
aufgenommen wor-
den, um so moég-
lichst Eingriffe in den
Steilhang vermeiden

zu konnen.
(Plandarstellung: ’ r@ §% §® b s .
BIS-Scharlibbe) A S A T e

Flachenhafte Kompensationsmaflinahmen werden auf3erhalb des Plangeltungsbereichs vor-
zusehen sein, um das Plangebiet mdglichst effektiv fir die wohnbauliche Entwicklung nutzen
zu konnen. Gleichwohl sollen Mal3nahmen zur randlichen Eingrinung innerhalb des Plangel-
tungsbereichs vorgesehen werden. Losungen zur Herstellung einer fuRlaufigen Verbindung
zur HauptstralRe sowie zur Ableitung des Oberflachenwassers sollen durch die Planung auf-
gezeigt werden, auch wenn diese nicht in Ganze innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen
werden.

Das Plangebiet ist nach Auffassung der Gemeinde Zarpen sehr gut fur die Entwicklung von
Wohnbauflachen geeignet, da es in der Nahe anderen bereits bebauten Flachen liegt, gemani
der gemeindlichen Landschaftsplanung bereits flr eine Bebauung vorgesehen ist, gemanR des
Bearbeitungsstands des Ortsentwicklungsplans eine entsprechende Eignung aufweist und da
es zudem der Gemeinde zur Verfligung steht.

17.1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aufl3enbereich der Gemeinde und ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zarpen bisher Gberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird daher die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich, um fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB einhalten zu kdnnen.

Unter Berlcksichtigung der in Kap. 17.1.1 genannten Ziele wird eine Darstellung im Wesentli-
chen von Flachen eines Allgemeinen Wohngebiets und randlichen Grinflachen unterschiedli-
cher Zweckbestimmungen vorgesehen.

Hinzu kommen Flachen fur die Abwasserbeseitigung (RRB).
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Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zarpen hat den am 18.10.2018 gefassten Beschluss
zur Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans am 18.10.2020 neu gefasst auf-
grund der aktuellen Plangebietsabgrenzungen. Gleiches gilt fir den Bebauungsplan Nr. 6.

Die ausgearbeitete ,Vorentwurfsplanung“ wird nunmehr den Tragern 6ffentlicher Belange, den
Naturschutzverbanden, den Nachbargemeinden und der Landesplanungsbehdrde zugesandt
mit der Bitte um Zusendung einer Stellungnahme auch hinsichtlich der betroffenen Umweltbe-
lange sowie mit der Bitte um Bereitstellung von Informationen zur Erganzung der vorliegenden
Kenntnisse der Gemeinde.

Die Aufstellung der Bauleitplanungen erfolgt parallel jeweils im ,2-stufigen Verfahren eines so
genannten ,Regelverfahrens®.

Die der Gemeinde zugehenden Stellungnahmen werden von der Gemeinde Zarpen ausge-
wertet und gewichtet und entsprechend der Abwéagungsentscheidung in die Entwicklung der
Planentwirfe zur ,Entwurfsplanung” eingestellt.

Die hiermit vorliegende gemeinsame Unterlage der frihzeitigen Beteiligung wird fur die Ent-
wurfsfassungen dann individualisiert in den jeweiligen Umweltbericht als gesonderter aber in-
tegrierter Bestandteil enthalten sein.

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Abgra-
bungen oder Aufschuttungen bzw. H6henangleichungen und sonstiger baulicher Anlagen in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches kann gemaR 8§ 8 LNatSchG i.V.m. § 14 BNatSchG grund-
satzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft flihren, da bauliche Anlagen (Bauflachen ein-
schliel3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher
baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist soweit wie moéglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmaf3nahmen).

Die strallennahen Teile der Flurstiicke 9/1 (= Hauptstraf3e Nr. 9) und 203/10 (= Hauptstral3e
Nr. 11) und jeweils Teile der geplanten FuRwegverbindungen (entweder Uber Flurstiick 212/11
oder im Studosten bei der Bestandsbebauung Hauptstrafl3e Nr. 35) liegen innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, dem sogenannten bauplanungsrechtlichen Innenbereich. In
diesem Bereich sind bereits Bebauungen zulassig, so dass hier - sofern es sich nicht um ge-
setzlich geschutzte Biotope handelt - keine Ermittlung der kompensationspflichtigen Eingriffe
erfolgt, denn § 1a BauGB Abs. 3 besagt u. a.: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Ungeachtet der Lage sind geschitzte Strukturen und Schutzgebiete sowie die Belange des
Artenschutzes im Rahmen der Planung zu beachten; die artenschutzrechtlichen Belange ge-
mal § 44 BNatSchG werden durch eine Potenzialabschatzung in Verbindung mit den Schutz-
gutern ,Pflanzen” und ,Tiere" in der Planung beachtet.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Die ,naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung“ wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in den
Umweltbericht eingestellt. Fir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemein-
same Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes A

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Das Vorhaben entspricht voraussichtlich folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

0 81 (3)Nr.5BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

0 81 (4)Nr.1BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ...*

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o Karte 1: o Neutral,
keine Darstellungen es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor
o Karte 2: o Neutral,
keine Darstellungen es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor
o Karte 3
Verlauf einer nicht flachenscharf darge- 0 Beachtung,
stellten Biotopverbundachse von Siid- die Plangebietsflachen stdlich zu den
west nach Nordost entlang des Struck- Flachen am Struckteich; eine Betroffen-
teichs heit ist nicht zu erwarten
o Karte 4
keine Darstellungen o Neutral,

es liegen keine tubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Il ,neu“, Stand Januar 2020):

Thema (LRP) Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o0 Karten 1: Darstellung 0 Beachtung,

- Lage eines Schwerpunktbereichs es ist in besonderem Malie auf die 6kolo-
der Gebiete mit besonderer Eignung gischen Belange zu achten und Flachen
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und der Verbundstruktur sollen nicht wesent-
Biotopverbundsystems im Bereich des lich beeintrachtigt werden
Struckteichs
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~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

0 Karte 2 0 Beachtung der besonderen Bedeutung
- Lage in einem Gebiet mit besonderer des Gesamtgebietes fur die Erholung
Erholungseignung;
- Lage in einem Gebiet, dass die
Voraussetzungen zur Ausweisung
als LSG erfullt

o Unterlagen / Entwirfe einer konkreten
Planung zur Ausweisung eines LSG sind
der Gemeinde Zarpen nicht bekannt und
Siedlungsgebiete wiirden voraussichtlich
auszunehmen sein.

o0 Karte 3 0 Beachtung
- Kennzeichnung eines klimasensitiven diese flr eine Bebauungi. d. R. nicht ge-
Bodens im Bereich des Struckteichs eigneten Bdden liegen aulRerhalb des ge-
planten Wohngebietes
- Kennzeichnung eines Geotops 0 Beachtung
“Os114" - eines eiszeitlichen Oses das Geotop soll in seiner Gesamterschei-

nung nicht erheblich verandert werden
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes

N

~.gemeinsame Scoping-Unterlage*“

LVorentwurf"

Landschaftsplan (2006):

Thema (LP)

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

Karte ,Entwurf”:

o Darstellung einer Ackerflache ,M" mit ei-
ner Darstellung einer geplanten Sied-
lungserweiterung ,Wohnen* mit der Num-
mer 11

o Darstellung einer Grinlandflache im Os-
ten des Plangebiets

0 Feldgehdlz (HGy) und Steilhang (XXh)
an der Holstenau als naturnahem Bach
(FBN)

0 Knick an der dstlichen Plangebietsseite

o Entlang der Hauptstral3e dargestellt sind
bestehenden Siedlungsflachen ,SD*

o Mehrere Landschaftsbild bestimmende
Einzelbaume an der Hauptstralie

0 Kennzeichnung der ehem. Mihle mit ei-
nem ,D“

0 Umgrenzung der Talrdume von Struck-
teich und Holstenbek als Schwerpunkt-
bereich im Biotopverbund

Beachtung

die Entwicklung einer Wohnbauflache ist
im Landschaftsplan bereits dargestellt
auf einer Flache ohne besonders hoch-
wertige Biotope.

Beachtung
die Entwicklung einer Wohnbauflache ist
im Landschaftsplan bereits dargestellt

Beachtung
Hochwertige Biotope sind vor erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu bewahren

Beachtung
Hochwertige Biotope sind vor erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu bewahren

Beachtung,
es sind bereits im Zusammenhang be-
bauten Bereiche vorhanden

Beachtung,
Hochwertige Biotope sind vor erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu bewahren

Beachtung,
Belange des Denkmalschutzes sind zu
berucksichtigen

Beachtung,

da der Struckteich im Landschaftsrah-
menplan als Verbundstruktur dargestellt
ist, beruht die konkrete Abgrenzung und
die Einbeziehung der Holstenbek auf den
Ergebnissen des Landschaftsplans
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Gemeinde Zarpen :
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes ¥/

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Die Gemeinde Zarpen beabsichtigt, von einer Anderung bzw. Teil-Fortschreibung des festge-
stellten Landschaftsplanes abzusehen, da die Planung im Wesentlichen den Darstellungen
des Landschaftsplanes entspricht.

Zudem geht die Gemeinde Zarpen davon aus, dass alle beurteilungsrelevanten Aspekte des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6
bzw. in dem Umweltbericht zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans enthalten sein werden.
Es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Aufstellung einer Teil-Fortschreibung des Land-
schaftsplanes zusatzliche entscheidungserhebliche Informationen Uber die Schutzgiter oder
andere Eignungsraume entstehen wurden.

Regionalplan Planungsraum Il ,alt* (2000):

Thema Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o Keine Darstellung fur das Plangebiet 0 Beachtung
Zarpen kommt keine zentraldrtliche Funk-
tion zu.
o Kennzeichnung von Flachen eines regio- | © Beachtung, )
nalen Griinzugs in Uberlagerung eines Beeintrachtigungen der fur Natur und
Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir Landschaft hochwertigen Flachen sollen
Natur und Landschaft (Gebiet mit beson- vermieden werden

derer Bedeutung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems)

Die Fortschreibung des Regionalplans, (Planungsraum Il ,neu“, Dezember 2020) zum
Sachthema Windenergie beinhaltet fir das Plangebiet und nah gelegenen Flachen keine Dar-
stellung eines Vorranggebietes fir die Nutzung der Windenergie.

in freier Kooperation mit Seite 43 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

~.gemeinsame Scoping-Unterlage“ LVorentwurf*

Flachennutzungsplan (Ausschnitt des Ursprungsplans, 1967):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden zusatzliche Wohngrundstiicke nérdlich /
nordwestlich im Anschluss an die Bestandsbebauungen der HauptstraRe entstehen auf Fl&-
chen, die im rechtwirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung, 1967) entlang der
Hauptstral3e als ,Mischgebiet“ und ansonsten Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind.

(T

Abb.: Ausschnitt auf der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich der 7. Anderung

Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans (1982) wurde u. a. fur eine Teilflache im
Westen der nunmehr geplanten 7. Anderung eine Umgrenzung von Anlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen, aufgenommen:

T | [ ZARPE

) : o
Abb.: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans;
rot umgrenzt ist die unter Denkmalschutz liegende Teilflache
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~.gemeinsame Scoping-Unterlage*“

e ™
\ !

4

LVorentwurf*

Die 1. sowie die 3. bis 6. Anderung des Flachennutzungsplans betreffen nicht das jetzt zur
Rede stehende Plangebiet.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend der nachfolgenden Abbildung
in den Abgrenzungen vorgenommen fur die Flachen des Bebauungsplans Nr. 6, die bisher
nicht als Mischgebiet dargestellt sind. Es wird angestrebt, neben der Darstellung von Wohn-
bauflachen auch Grunflachen flr Hausgérten und Flachen fir Regenwasserretention / -riick-
haltung und —versickerung darzustellen.

|Geltungsbereich
7. Anderung des Flichennutzungsplanes
|der Gemeinde Zarpen

v,a;:* —

Abb.: Umgrenzung des Plangebiets der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Zarpen

Fur das Plangebiet liegen keine Bebauungspléne vor.
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Gemeinde Zarpen
Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und |
7. Anderung des Flachennutzungsplanes A

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Fir den o.g. Bebauungsplan konnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fach-
gesetze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6 und die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie fur die zu treffenden Darstellungen bzw. Festset-
zungen in Verbindung mit vertraglichen Regelungen
nach 8 11 BauGB zur Sicherung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung.

0 Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung auch im Hinblick
auf den Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

0 BauNVO 0 Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach der
allgemeinen bzw. nach der besonderen Art und dem
Mal der baulichen Nutzung

o LBO 0 Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fir ortli-
che Bauvorschriften nach § 84 zur &uf3eren und zur
barrierefreien Gestaltung baulicher Anlagen und Frei-
flachen sowie zur Sicherung bzw. Neuherstellung des
Orts- und Landschaftsbildes

0 BNatSchG o0 Grundlage fur das LNatSchG; bezliglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

0 § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

0 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

0 § 18 beschreibt das Verhéltnis zum Baurecht
0 8§ 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

0 § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege
mit Fristen fur Arbeiten an Geholzen

0 844 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkom-
men besonders und streng geschuitzter Arten

0 LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

0 § 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

o0 Verhdltnis der naturschutz- | o Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
rechtlichen Eingriffsrege- Eingriffsregelung
lung zum Baurecht (Erlass
vom 09.12.2013)

0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
13.05.2019 Rahmen der Biotoptypenkartierung
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und
7. Anderung des Flachennutzungsplanes

LVorentwurf"

~.gemeinsame Scoping-Unterlage*“

Durchfiihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz vom
20.01.2017 (,Knickerlass®)

Ermittlung des Bestands und Ableitung von MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Knicks einschlief3lich der Kompensation von Eingriffen

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwir-
kungen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1
BBodSchG)

BBodSchV

§ 12 ,,Anforderungen an das Aufbringen und Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden*

KrwG (Kreislaufwirt-

§ 2 Anwendungsbereich und § 6 ,Malinahmen der

schaftsgesetz) Vermeidung und der Abfallbewirtschaftung® ...

LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. be-
troffen sind und wie die Ableitung von Oberflachen-
wasser erfolgen soll

A-RW 1 Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Re-

(Hrsg. LLUR-SH 2019)

genwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung

LwaldG Klarung der Frage, ob Wald vorhanden bzw. betroffen
sein wird
Denkmalschutzgesetz Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

(DSchG 2014)

DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau*
i.V. mit TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des
Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als

Bezug zum Verkehrslarm

RASt 06 ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstrafl3en”

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieBungsstralRen bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstrafen

Im Plangebiet bestehen keine Wohnnutzungen - sofern abgesehen wird
- von der Bebauung auf Fl.st. 9/1 (Hauptstral3e Nr. 9) ,
- von der bereits abgerissenen Bebauung des Grundstiicks HauptstralRe 11 und
- von Tierstallen auf Fl.st. 14/3 (Schaf- / Ziegenstall).

Ferner besteht auf den Fl.st. 199/3, 17 und 110 grenzibergreifend eine Scheune / ein Schup-
pen im 6stlichen Teil des Plangebiets.

Gartenh&user sind auf den ruckwartigen Grundstiicksflachen der Bebauungen entlang der
HauptstralRe vorhanden.
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~.gemeinsame Scoping-Unterlage* ~Vvorentwurf*

Eine sporadische (Zwischen-)Lagerplatznutzung des Flurstiicks 9/4 besteht.

Gewerbenutzungen sind nicht vorhanden. Angrenzend sind Mischgebiets- und Wohnbebau-
ungen westlich des Plangebiets und sidlich der Hauptstral3e vorhanden. Ein Gartenbaubetrieb
liegt stdlich der Hauptstrafl3e (= Hausnr. 10).

Von den Grundstucken Hauptstrae Nrn. 7 (nicht bebaut) + 9, 13, 15, 17 sowie von Nr. 35
rickwartig der Hausnummern 31 und 33 ausgehend werden rickwartige Gartenflachen in den
Plangeltungsbereich einbezogen, um hier mithilfe einer geeigneten Erschliel3ung durch Privat-
wege eine gute Verkehrsanbindung zu erreichen.

Die HauptstralRe (= Landesstral3e 71) verlauft entlang der stidlichen Seite des Plangebiets und
stellt innerhalb der Ortsdurchfahrt den Ansatzpunkt fir die geplanten Verkehrserschlie3ung
dar. Auch der geplante FulRweg im Osten wird bis zur Hauptstraf3e fuhren, um fir Ful3ganger
einen moglichst kurzen Weg abseits der tberortlichen Verbindungsstral3e zur Ortsmitte zu
bieten. Hierflr werden noch zwei Trassenmdglichkeiten erwogen:

- Variante 1 Uber Fl.st. 14/3 und 199/3 verlaufend und
- Variante 2 Uber Fl.st. 212/11 verlaufend.

Ein bisher von der HauptstraRe Gber Fl.st. 199/3 in nordwestliche Richtung zum Struckteich
fuhrende FulRwegverbindung hat in der Vergangenheit aufgrund des Verlaufs tber zugleich
privat genutzte Flachen zu Konflikten geflihrt, die mithilfe der nunmehr geplanten neuen Weg-
verbindung geldst werden sollen. So wird neben der zuvor genannten Ful3wegverbindung zur
HauptstralRe vom 6stlichen Ende des Plangebiets eine alte Wegeparzelle erreicht werden, so
dass Spaziergangen hier tUber das aullerhalb des Plangeltungsbereichs liegende Flurstiick
110 zu den Wegen am Struckteich gelangen konnen.

Nordlich des geplanten Wohngebietes verlaufen oberhalb und unterhalb des Hangbereichs
FuRwege parallel zum Seeufer. Diese Wege werden als ortsnahe Spazier- und Freizeitwege
stark genutzt.

Sonstige Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Abb.: Abb.: wie Abb. links
nordlicher Rand der Bestandsbebauungen an
der HauptstralRe, vom Rand des Ackers aus

gesehen
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Abb.:
Blick auf den riickwartigen Grundstiicksbe-
reich HauptstraRe Nrn. 13 und 15

Abb.:

Blick von der Hauptstraf3e auf Fl.st. 203/10
nach dem Abriss eines Wohnhauses - hier
ist die HaupterschlieBungsstralRe geplant

Abb.:
Blick entlang der Hauptstraf3e mit randlichen
Bebauungen hinter markanten Grof3baumen

Abb.:

Scheune auf Fl.st. 199/3, 17 und110, die bei
Realisierung des FulRwegs der Variante 1
entfallen wird

Abb.:
Stall auf Fl.st. 14/3

Abb.:

Spazierweg oberhalb der Boschung am
Struckteich
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Larmemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere als Planungsgrundlage fur die zum Be-
bauungsplan Nr. 6 zu treffenden Festsetzungen wird eine ,Schalltechnischen Untersuchung®
vorgesehen und deren Ergebnisse in die Umweltprifung eingestellt sobald sie vorliegen. Im
Rahmen der Untersuchung werden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen
des Planvorhabens aufgezeigt und beurteilt werden.

Das zu erstellende Gutachten soll Aussagen zu den folgenden Einwirkungen beinhalten:
- Einwirkungen durch Gewerbelarm auf das Plangebiet, sofern relevant
- Einwirkungen von Verkehrslarm (L 71) auf das Plangebiet
- Einwirkungen von B-Plan-induziertem Verkehrslarm auf bestehende Wohnnutzungen

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau*.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In DIN 18005, Teil 1, wird fUr die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm ver-
wiesen. Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt. Gemal? TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu be-
rucksichtigen.

Die Berechnung der Schallausbreitung fur den StraRenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90.

Gewerbelarm

Insgesamt wird vom Gutachter die Frage zu prifen sein, ob die Immissionsrichtwerte fur allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an der geplanten Wohnbebauung
eingehalten werden. Somit wéaren die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse erfullt.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der TA Larm
Zu entsprechen sein.

Verkehrslarm

Die Strafl3enbelastungen werden einer Verkehrszéhlung entnommen und voraussichtlich auf
den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt gemaf 16. BImSchV (2014) auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-90.

Fur den Plangeltungsbereich wird die Einhaltung der Orientierungswerte fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts zu prifen sein. Ebenfalls wird die Frage
zu klaren sein, ob eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts zu erwarten sind.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen sind sicher-

zustellen.
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Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw. - der Stall auf Fl.st. 14/3 wird im Zuge der Planrealisierung aufgehoben), Staube
oder Lichtimmissionen sind fur die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Ge-
meinde Zarpen nicht relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Zarpen nicht vor und werden daher ausgeschlossen.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet weist in Kenntnis der Darstellung des Landschaftsrahmenplans (2020) eine
Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da das Plangebiet innerhalb der Gebiete mit beson-
derer Erholungseignung liegt.

Wie bereits oben benannt ist eine FulRwegverbindung von der Hauptstral3e tber Fl.st. 199/3
und parallel entlang der Holstenbek bis zum Struckteich auf den hier verlaufenden Wegepar-
zellen aufgrund der teils privaten Nutzung bei der Bebauung Hauptstraf3e Nr. 35 nicht konflikt-
frei moglich. Hier bedarf es der Verbesserung.

Im Zuge der Planung kommt der Entwicklung einer stralRenunabhangigen FulRwegverbindung
von Baugebiet zur Hauptstraf3e / zur Ortsmitte eine hohe Bedeutung zu.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung eines Wohngebietes unter Beachtung der
bestehenden Wegverbindungen eine relevante Beeintrachtigung einer Erholungsnutzung oder
einer Freizeitroute entstehen konnte, auch wenn wéhrend des begrenzten Zeitraums einer
Planrealisierung vereinzelte Stérungen nicht auszuschliel3en sein werden. Vielmehr wird eine
Erganzung des ortlichen Wegesystems erwartet und ein Konfliktpunkt bei der Bebauung
HauptstrafRe Nr. 35 aufgeldst; zur Losung sind derzeit zwei Varianten im Raum stehend.

Schutz vor Larmeinwirkungen:

Aufgrund der bestehenden Bebauungen und der das Ortsbild pragenden Gro3bdume entlang
der Ortsdurchfahrtstrale (= L 71) ist die Errichtung von aktiven LarmschutzmalRnahmen
schwierig bzw. voraussichtlich nicht umsetzbar. Eine Anderung der raumlichen Situation und
damit auch der Larmimmissionen fir Bestandsbebauungen wird daher nicht méglich sein und
Schallschirme erscheinen auch aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Fir Neubebauungen ist zu beachten, dass diese deutlich von der L 71 abgesetzt (entfernt)
liegen werden, so dass vorbehaltlich anderer Ergebnisse infolge der gutachterlichen Immissi-
onsprognose die Gemeinde Zarpen davon ausgeht, dass keine Schallschutzmaflinahmen fest-
zusetzen sein werden.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Gewerbelarm sind nach derzeitiger Einschat-
zung der Gemeinde Zarpen voraussichtlich keine Maflinahmen erforderlich.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden bzw.
ausgeschlossen werden kdnnen, sind diesbezlglich voraussichtlich keine Mal3hahmen vorzu-

sehen.
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Erholungsnutzung:

Das bisherige Defizit beztglich der fuRlaufigen Verbindung zum Struckteich soll durch eine
neue Fulwegverbindung im Osten des Plangebiets aufgehoben werden.

Zudem wird aus dem Plangebiet eine stralBenunabhangige FulRwegverbindung zur Haupt-
stralRe vorgesehen. Daflr sind 2 Méglichkeiten vorbereitet worden:

Variante 1 Variante 2

Beide Moglichkeiten haben Vor- und Nachteile, so dass eine Festlegung durch die Gemeinde
noch nicht stattgefunden hat. Mittels vertraglicher Vereinbarungen hat die Gemeinde Zarpen
auf beide Gehwegtrassen entsprechende Zugriffsrechte.

Variante 1

liegt etwas guinstiger und kann die Ful3ganger aus dem Gebiet wirklich am Ostlichen Ende des
neuen Baugebietes ,abholen”, jedoch muss ein Steilhangbereich (Biotopschutz) gequert wer-
den und eine Scheune steht auf der Trasse.

Variante 2

liegt etwas zur Mitte des Baugebiets verschoben und muss Uber in bebauten Grundstiicken
gefuhrt werden. Auch wenn es groRe Hohenunterschiede auch hier gibt, so ist doch kein ge-
schitzter Steilhang (Biotop) zu queren.

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich und somit auch nicht vorgesehen, da aufgrund der Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und planerisch mit dieser Bauleitplanung auch
nicht vorbereitet werden.
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17.3.2 Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 10.06.2020, am 28.07.2020 und am 01.09.2020 durch das
Biro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden
Biotoptypen unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Erganzend fand
eine Begehung an der Holstenbek am 03.05.2021 statt.

Es wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Acker

48 #l Lage: Flurstiicke 2/10, 2/9, 11/5, 11/6 im Plan-
B geltungsbereich und nordlich anschlie3end

Es handelt sich um intensiv bewirtschaftete ar-
tenarme Bestande.

Grunland
Lage: Flurstiick 14/3

Flurstick 14/3 wird intensiv mit Schafen / Zie-
gen geweidet.

Angaben zur Diingung und zur Ausbringung
von Pflanzenschutzmitteln liegen nicht vor.

Die Flache wurde hinsichtlich des Bestehens
von arten- und strukturreichem Dauergriinland
mit negativem Ergebnis Uberprift. So wurde
auf Fl.st. 14/3 nur eine malRgebliche Grasart
regelmaRig verteilt in der Flache festgestellt
(Agrostis capillaris) neben den drei maRgebli-
chen Krautarten Achillea millefolilum, Veronica
chamaedrys, Plantago lanceolata.

Im sidwestlichen Teil des Flurstiicks wurden
Nadelbaume (Weihnachtsbaume?) auf die
Griunlandflache gepflanzt.

Die Griunlandflache von Fl.st. 14/3 wird daher

nicht den nach 8 21 LNatSchG geschutzten Bi-
otopen zugeordnet.
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Knick

"- Lage:
ostliche Seite des Plangebiets an der Grenze

der Flurstiicke 11/6 und 14/3 zu den Flursti-
& cken 110 und 17

Knick mit gutem Wall und tlw. héherer Bo6-
schung nach Osten, dichter Gehdlzbewuchs,
Uberhalter vorhanden

Typische Gehdlze sind Schlehe, Hasel, Schw.
Holunder, Feldahorn, Hainbuche, Hundsrose,
WeilRdorn, Rotbuche, Bergahorn, Stieleiche

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Steilhang mit knickartigem Bewuchs
g, ST i ) Lage: Fl.st. 14/3 und 17

Typische Gehdlze sind Hasel, Hainbuche, Spit-
zahorn, Schlehe, Bergahorn, Rotbuche, Eiche,
etc.

it
.9

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG
~ >~ (Hang mit H6he mind. 2 m und Neigung > 20°)

e
R 1

Lage: Fl.st. 110 und 19/10
(auRerhalb des Plangeltungsbereichs)

Mit Geholzen einschlielich GroRbaumen be-
stockter Bereich / Wald (Kirsche, Hainbuche,
Rotbuche, Hasel, Holunder, Weil3dorn etc.);
in der Bodenvegetation neben Arten der nahr-
stoffreichen Saume auch Gefleckter Aronstab
und Hohler Lerchensporn.

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG
(Hang mit H6he mind. 2 m und Neigung > 20°)
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Hangbereich auf Fl.st. 9/1 Lage: Fl.st. 9/1
| (Hauptstraf3e Nr. 9, riickwartig)

Der teils als Garten angelegte und teils mit
Baumen bestandene Bereich wurde bisher
nicht vollstandig vermessungstechnisch er-
fasst.

Der Bewuchs ist noch nicht erfasst worden.

Die Frage ob ein geschitztes Biotop nach §
21 LNatSchG vorliegt soll im Zuge des wei-
teren Planaufstellungsverfahrens gepruft
werden.

(geschiitztes Biotop: Hang mit Hohe mind. 2
m und Neigung > 20°) zumindest teilweise
scheint bei einer Hohendifferenz von ca. 4,4
m auf 10 m Strecke die Maf3gabe erfillt zu
sein.

Grol3baume Die nachfolgend genannten Baume sind
pragnant und fur die Planentwicklung bzw.
Planumsetzung bedeutend; die kursiv ge-
setzten Baume sind aufgrund ihrer GroRRe
landschafts- bzw. ortsbildpragend.

- Eichen an der Hauptstral3e,
Stammé& ca. 0,5 bis 1,4 m,

- Uberhéalter im Knick von Siiden nach
Norden:
Feldahorn Stamm& ca. 0,4 m
Bergahorn Stammé& ca. 0,5+0,25 m

; s - Feldahorn Stammé& ca.3x0,3+0,2 m

Foto: Baume am Rand von Fl.st. 9/4: Eiche Stammé& ca. 0,6 m
Reihe von Hainbuchen Stammé& ca.
0,3-0,6 m

- Am nordlichen Rand des Gartens
Fl.st. 92/4 im Ubergang zum Steil-
hang:
Buchen mit Stamm& bisca. 1 m

- In den Garten der rickwartigen
Grundstiicke HauptstralRe 11, 13, 15,
17: diverse Laub- und Obstbaume
Stammé& bis ca. 0,5 m

- Ruckwartiger Teil des Grundstlcks
Hauptstra3e 7 und 9 (Fl.st. 9/1):
Kiefer Stammé& ca. 0,8 m
diverse Laub- und Obstbaume
(=>im Einzelnen noch zu erfassen)

- Randbereich Fl.st. 9/4 nach Siuden,
Osten und Norden:
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diverse Laub- und Nadelbdume (Rot-
fichte, Rotbuche, Stieleiche, Birke,
etc.) Stammé& bis ca. 0,3 m

Gartenbereiche

Lage: Fl.st. 9/1, 203/10, 179/10, 180/10,
10/4, 14/3, 17, 199/3, 212/11, 92/4 (je teil-
weise); auch die siddstlichen Randflachen
der Flurstiicke 2/9 und 11/5

Garten sind individuell gestaltete private Fla-
chen, die im Wesentlichen der Erholung und
Freizeitgestaltung der Bewohner dienen. Es
sind in der Regel Zierrasenflachen, sehr un-
terschiedliche Gehdlzflachen und vereinzelt
auch Nutzgartenanteile anzutreffen. Ein-
zelne Gartenhauser, Gerateschuppen etc.
sind vorhanden.

Die in den Géarten bestehenden GrofRbaum-
bestande sind oben bereits benannt worden.

Brache und Lagerplatz

Lage: Fl.st. 9/4

Die Flache ist von Westen an das Grund-
stiick der ehemaligen Miihle erreichbar und
wird nur teilweise als Lagerplatz genutzt. Ein
Grol3teil liegt brach, so dass sich hier eine
Gras- und Krautflur der néhrstoffreichen
Standort entwickelt hat.

Lage:
Flurstiicke 204 und 303 tlw.

Asphaltierte Fahrbahn von unterschiedlicher
Breite und mit Gehweg an der stdlichen
Seite. Grol3bdume (s. oben) stehen beidseitig
entlang der Stral3e.

An den Randern der StralRe bestehen Saum-
streifen aus einer sehr unterschiedlich struk-
turierten Gras- und Krautflur, die insbeson-
dere in Nahe zur Fahrbahn deutliche Storun-
gen infolge des Uberfahrens zeigt.
Abschnittweise sind Graben vorhanden; Re-

genwassermulden sind nicht deutlich ausge-
formt.
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»Weg*“ Fl.st. 199/3

und dessen Saumstreifen Lage:

Flurstiick 199/3 tlw., nach Nordwesten fortge-
setzt auf Fl.st. 17 und 110

Vorwiegend privat genutzte Wegflache mit ei-
ner Befestigung aus Grand / Schotter.

An den Randern des Wegs bestehen Saum-
streifen aus einer sehr unterschiedlich struk-
turierten Gras- und Krautflur auch mit Uber-
gangen zu als Garten gestalteten Flachen.

Die Zuwegung fihrt zur Grunlandflache auf
Fl.st. 14/3. Nordwestlich davon ist der zum
Struckteich fuhrende Wegabschnitt kaum ge-
nutzt und wird vornehmlich von einer rudera-
len Gras- und Krautflur eingenommen.

... Wegfortsetzung auf Fl.st .110:

Bebauungen

Lage: Fl.st. 9/1, 110, 199/3, Stall auf Fl.st.
14/3, Gartenh&user auf diversen Grundstu-
cken der Bebauungen entlang der Haupt-
stralRe

Es handelt sich um bauliche Anlage, die im
bezlglich der Belange des Naturschutzes
und des Schutzguts als Vorbelastung zu ver-
stehen sind.
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Holstenbek
' Lage: dstlich des Baugebietes Fl.st. 116/2

Gewasser mit geradem Verlauf in einem tief
eingeschnittenen Tal.

Am Ufer haben sich vor allem Arten der néhr-
stoffreichen Sdume angesiedelt und nur un-
tergeordnet sind Herden und Saume aus
Rohrglanzgras und etwas Schilf vorhanden.

Gem. des Landschaftsplan in der nordwestli-
che Abschnitt als naturnaher Bach den ge-
setzlich geschitzten Biotopen zuzurechnen.

Vorkommen weiterer Biotoptypen, die fur die Planung relevant sein kénnten, sind im Plange-
biet nicht bekannt.

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch im Bereich des Talraums der Hols-
tenbek, also 6stlich abgesetzt von den entstehenden Bauflachen.

Gemal der ,Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Artenschutzun-
tersuchung” (Lutz 2022) kommen in Schleswig-Holstein nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewasserpflanze)
Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> SuRwasserwatten)

Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (=> Moore Nasswiesen Ge-
wasserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und kénnen
hier nicht vorkommen.

Ein Schutzgebiet gemar 88 23 bis 29 BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutz-
gebiet ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Die Bewertung der angetroffenen Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Bio-
topverordnung und des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit
aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope - Holstenbek, zumindest in Abschnitten als naturnahes
mit sehr hoher Bedeutung FlieBgewasser mit Uferbereich

= Es handelt sich um ein geschiitztes Biotop gemafn
8 30 BNatSchG und um ein FFH-Gebiet

Knicks

= Es handelt sich um geschitzte Biotope geman
§ 21 LNatSchG
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Steinhang / Boschung ab 2 m Héhe an 6stlicher Seite

des Plangebiets und an Holstenbek, evtl. Fl.st. 9/1

= Es handelt sich um ein geschitztes Biotop geman
§ 21 LNatSchG

GrolRbaume mit StammZ ab ca. 0,6 m sowie weitere
Baume mit besonderem Wuchs

= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpra-
gende GrofRbaume

Flachen und Biotope - Holstenbek, au3erhalb der naturnahen Abschnitte mit
mit hoher Bedeutung Uferbereich

= Es handelt sich um ein Gewasser mit Verbundfunk-
tion und hohen Aufwertungspotenzial

Sonstiger Baum (StammA< 0,6 m)

sofern nicht héher bewertet

Flachige Gehdlzbestande / Wald / Feldgeholze aulRer-
halb der als Biotop geschitzten Steilhdnge

= Die Flachen sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope - Acker

mit allgemeiner Bedeutung Grinland
Gartenbereiche, gestaltete AuRenanlagen, Schnitthe-
cken
Brachen

Saumstreifen an der StralRe

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass prufungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
koénnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG nicht
eintreten.

Es werden fir die Entwicklung des Wohngebietes im Wesentlichen Flachen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sein, so dass fur die Inanspruchnahme von Acker- und Grinlandflachen,
Gartenflachen sowie der Flachen innerhalb der bebauten Ortslage (Hauptstral3e) fur die Her-
stellung baulicher Anlagen bzw. Entwicklung von Wohnbaugrundstticken sowie Abgrabungen
und / oder Aufschittungen bezlglich dieses Schutzgutes keine KompensationsmalRhahmen
erforderlich werden, die Uber das in Zusammenhang mit dem Schutz Boden zu ermittelnde
Malf3 hinausgehen.

Davon abweichend sind Eingriffe in geschitzte Biotoptypen, hier der Steilhdnge (FulRwegver-
bindung Variante 1, ggfs. rickwartiger Bereich Fl.st. 9/1 und aul3erhalb des Plangeltungsbe-
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reichs fur die Oberflachenwasserableitung zur Holstenbek) und Knick an der dstlichen Plan-
gebietsseite, darzulegen - andere geschutzte Biotoptypen sind im Zuge der Planumsetzung
nicht betroffen oder im Ubrigen nicht vorhanden.

Der Steilhang auf Fl.st. 14/3 wird auf einer vorlaufig veranschlagten Flachen von 15 m x 3 m
= 45 m? betroffen sein im Fall der Herstellung einer FuRwegverbindung der Variante 1, fur die
hier aufgrund der Eigentumsverhdltnisse keine andere Trasse zur Verflgung steht. Da der
Hangbereich rechtwinklig und somit auf moglichst kurzem Weg gequert wird und da der neue
Weg auch eine Bdschung aufweisen wird, kann hierdurch zumindest teilweise eine Kompen-
sation oder eine Minimierung erreicht werden, sofern der neue Béschungsbereich mit Gehol-
zen der heimischen Knicks bepflanzt wird.

Die Herstellung eines Steilhangs im Vorhabenbereich ist nicht moglich und an anderer Stelle
ist nicht erkennbar, dass eine Steilhangneuanlage realisierbar ware.

Daher wird neben der 0. g. Neugestaltung des Hangs an der FulRwegverbindung ersatzweise
die in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden (s. unten) ermittelte Kompensationsflache
wie folgt vergro3ert wird:

- Mit dem Faktor 2 fiir die veranschlagte befestigte Flache
= 45 m2 x 2 = 90 m2 Kompensationsflachenbereitstellung

Das Ufer der Holstenbek wird nur auf einer kleinen Flache fur die Herstellung einer neuen
Einleitungsstelle betroffen sein. Um Ausspulungen zu verhindern, wird vorerst eine befestigte
Flache von maximal 10 m2 veranschlagt. Wahrend der Bauzeit ist auf den oder unmittelbar
auf3erhalb der Gartenflache von Fl.st. 92/4 temporar eine Zufahrtmdglichkeit entlang des Ge-
wasserufers und ein Arbeitsbereich von veranschlagten 40 m x 5 m = 200 m? zu erwarten.
Eine Zufahrt Gber den Steilhang an der Holstenbek ist nicht mdglich. Es wird ein Stlick des
Gewasserufers verloren gehen, so dass ersatzweise die in Zusammenhang mit dem Schutzgut
Boden (s. unten) ermittelte Kompensationsflache wie folgt vergroé3ert wird:

- Mit dem Faktor 2 fur die veranschlagte befestigte Flache der Einleitstelle
= 10 m2 x 2 = 20 m2 Kompensationsflachenbereitstellung, da die Herstellung eines
neuen Gewasserufers einerseits hier nicht realisierbar ist und da andererseits die Ein-
griffsgréRe gering ist.

- Mit dem Faktor 1 fur die temporar betroffene Flache der Zuwegung aulRerhalb des Gar-
tenbereichs: 200 m? Kompensationsflachenbereitstellung

Im Zuge der nachfolgenden Entwurfsplanung wird eine konkrete Kompensationsflache bzw.
ein Okokonto zugeordnet.

Fur den Bereich des Flurstlicks 9/1 sind weitere Bestandsuberprifungen erforderlich zur Kla-
rung der Frage, ob ein naturnaher bzw. artenreicher Steilhang im Sinne eines gesetzlich ge-
schitzten Biotops vorhanden ist und inwiefern ein solcher Hangbereich durch die Planung
betroffen sein wirde. Es werden dann die Kompensationserfordernisse zu ermitteln sein. Wie
im o. g. soll der ggfs. erforderliche Ausgleich im Zuge der nachfolgenden Entwurfsplanung
mithilfe eines Okokontos zugeordnet werden.

Die Untere Naturschutzbehérde wird im Zuge der nachfolgenden Entwurfsplanung gebeten,
die Genehmigung des raumlich begrenzten und auch den zeitlich begrenzten Eingriffs zur Her-
stellung der Einleitstelle in die Holstenbek in Aussicht zu stellen und ggf. erforderliche Geneh-
migungsvoraussetzungen zu benennen.

Entsprechendes gilt flr die betroffenen Hangbereiche.
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Der Knick entlang der westlichen Seite von Fl.st. 17 wird auf max. 6 m Breite fur die Herstellung
einer auch mit Pflegefahrzeugen befahrbaren Ful3wegverbindung aus dem Plangebiet zu dem
Weg parallel an der Holstenbek-Niederung gequert, also verloren gehen. Ein vorhandener
Knickdurchstich kann aufgrund der Lage und des anzulegenden Ruckhaltebeckens nicht fur
eine solche Wegverbindung genutzt werden. Der Eingriff ist im Verhaltnis 1:2 auszugleichen,
so dass 12 m Knickneuanlage zuzuordnen sind.

AulRerhalb des Steilhangs bei Fl.st. 14/3 werden weitere 18 m Knickstrecke dadurch betroffen
sein, dass ein neues Wohngrundstuck auf Fl.st. 14/3 bis nah an den Knick reichen wird. Da
zudem sowohl 6stlich als auch westlich private Grundstiicksflachen an den Knick grenzen
werden, wird hierfir ebenfalls ein Ausgleich im Verhdltnis 1:2 in Ansatz gebracht, denn die
Erhaltung der ©Okologischen Funktionen des Knicks wird voraussichtlich erheblich einge-
schrénkt sein. Der Ausgleichsbedarf betragt 18 m x 2 = 36 m.

Entlang der norddstlichen Seite des geplanten Oberflachenwasserretentionsbeckens und bei
drei nordlich davon geplanten Wohnbaugrundstuicken ist es geplant, dass 6stlich des Knicks
eine offentliche FuBwegverbindung zum Struckteich entwickelt wird. Dieser Knick wird daher
an seiner westlichen Seite einen 5 m breiten Knicksaumstreifen, der flir die Baugebietsnutzun-
gen ,Garten” und ,Retentionsbecken” nicht genutzt werden darf, vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt. Eine Pflege wird von der 6stlichen Seite aus vom wiederhergestellt 6ffentlichen Weg
aus erfolgen kénnen. Da im Westen ein zusatzlicher Abstand der Baugrenzen bzw. des Re-
tentionsbeckens von 10 m zur effektiven Entwicklung von Wohngrundsticksflachen nicht be-
reit gestellt werden kann, ist fir diesen ca. 103 m langen Knickabschnitt mit Stérungen zu
rechnen, auch wenn die Knickstruktur selbst erhalten wird. Fir die unvermeidbaren Eingriffe
wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:1 in Ansatz gebracht, so dass 103 m Knickausgleich er-
forderlich werden.

Zur Kompensation der zu erwartenden Knickeingriffe sind somit 12 m + 36 m + 103 m
=151 m Knickausgleich bereitzustellen.

Die Gemeinde Zarpen kann nach gemeindeinterner Priifung keine geeigneten Bereiche flr
Knickneuanlagen zur Verfligung stellen, so dass im Zuge der Entwurfsplanung ein externer
Ausgleich - voraussichtlich durch Zuordnung eines so genannten ,Knick-Okokontos* — inner-
halb des naturrdumlichen Zusammenhangs vorgesehen wird.

Knicks einschlief3lich der Knicksaumstreifen sind gegentiber den Wohngrundstiicken dauer-
haft abzuzaunen und nicht in die Gestaltung und Pflege der Gartenbereiche einzubeziehen.

Diesen 5 m breiten Knickschutzstreifen kommt die Funktion einer Schutz gebenden Zone fur
den Wurzelraum der Knickgehdlze und fir die Knickgehdlze selbst einschlie3lich der auf den
Wallen stockenden Bdume zu, denn in diesen Flachen ist

- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von Nutz- oder Ziergarten,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen, Stell- und
Lagerflache, Terrassen,

- die Durchfihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen — in diesem Planungsfall mit Ausnahme der senkrecht zum Knickverlauf
geplanten Verlegung der Oberflachenwasserableitung zur Holstenau, deren Trasse in ei-
ner vorhandenen Knickdurchfahrt liegen wird -

- und das Durchfuihren von Abgrabungen oder Aufschittungen
nicht gestattet.
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Der Knickschutzstreifen ist ab dem Knickwallfu® mind. 1 x jahrlich nach dem 01. August zu
mahen, um zur Wahrung der Knickstruktur etwaigen Gehdlzaufwuchs zu verhindern.

Die fachgerechte Pflege des Knicks entsprechend des Erlasses vom 20.01.2017 ,Durchfih-
rungsbestimmungen zum Knickschutz* wird durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer um-
zusetzen sein. Hierbei ist zu beachten, dass die Knicks als Biotope dauerhaft zu erhalten sind.

Fur die zu erhaltenden Knickstrecken des Plangebiets wird empfohlen, die Knicks unter Erhal-
tung bzw. Entwicklung geeigneter Uberhalterbaume im Winterhalbjahr vor Beginn der Bauta-
tigkeit im Plangebiet auf den Stock zu setzen, um das Risiko von ggf. Schaden an den Gehdl-
zen zu minimieren und um fir die Folgejahre ein mdglichst gleichmafiges Durchwachsen der
Gehdlze zu unterstitzen.

Die Verkehrsanbindung / ErschlieBung fur das Flurstick 9/1 ist Uber eine neue Zufahrt bzw.
einene neuen Stichweg von der Hauptstral3e westlich des Bestandsgeb&udes Hauptstraf3e Nr.
9 vorgesehen. In diesem Bereich stehen pragende Grofbdume im StralRenrandbereich der
L71, die dann voraussichtlich nicht erhalten werden kdnnen aufgrund der zu erwartenden Bau-
mafnahmen und zur Bereitstellung einer verkehrssicheren Einmiindung mit geeigneten Sicht-
verhaltnissen. Zumindest ein Baum mit Stammdurchmesser 1,2 m wird voraussichtlich entfal-
len, ggfs. ein weiteren Baum mit 1,4 m Stammdurchmesser.

Der Verlust dieser landschafts- und ortsbildpragenden Grol3bdume ist bei Veranschlagung
der MaRgabe des Erlasses vom MELUIR-SH 20.01.2017 ,Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“, Ziffer 5.2.3, durch die Pflanzung von 6 bzw. 7, zusammen 13 Bdumen auszu-
gleichen. Hierfir geeignete Standorte werden im Zuge der Entwurfsplanung zu benennen sein.

Die oben genannten Mal3nahmen zum Schutz der Knickstrecken gelten auch fur die Kronen-
traufbereiche der zu erhaltenden und sofern innerhalb des Plangeltungsbereichs wachsenden
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten landschafts- und ortsbildpragenden Grol3Bbaume. So-
fern wie bei den Baumen an der Hauptstral3e (L 71) bauliche Mal3nahmen im Kronentraufbe-
reich eines Baums unvermeidbar sein werden, sind im Zuge der Bauausfiihrung MaRhahmen
nach DIN 18920 und der RAS-LP4 umzusetzen. Diese sind neben der Begleitung von Planung
und Bauausfuhrung durch einen Baumsachverstandigen insbesondere:

- Herstellung eines wirksamen Stammschutzes

- Aufstellung eines unverriickbaren stabilen Zauns fiir die Bauzeit zur Abschirmung des
Kronentraufbereichanteils, der fur die Bauausfuhrung nicht zwingend erforderlich ist

- Auslegen von druckverteilenden und druckentlastenden Baggermatratzen, Stahlplatten o.
a.

- Bei Arbeiten im Wurzelbereich sind saubere Wurzelschnitte auszufiihren durch sachkun-
diges Personal

- Unvermeidbare Bodenentnahme mittels eine Bodensaugers
- Herstellung einer Wurzelbriicke fir neu herzustellende Befestigungen
- Herstellung eines Wurzelvorhangs

Es ist geplant, im Zuge der Planung mit Ausnahme der o. g. Eingriffe zur Herstellung der Er-
schlieBung fir das Flurstick 9/1 alle landschafts- und ortsbildpragenden GroRbaume, also
solche mit Stammdurchmessern von 0,6 m oder mehr, zu erhalten.
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Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,,auf den Stock setzen*
von Geholzen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall rechtzeitig
vor Beginn der baulichen MaRnahmen wahrend des Winterhalbjahres ausgefuhrt werden.

Aufgrund des Fehlens eines Schutzgebietes nach BNatSchG / LNatSchG, eines FFH-Gebie-
tes oder eines EU-Vogelschutzgebietes ist eine Betroffenheit der fir ein Schutzgebiet bedeu-
tenden Lebensraumtypen, Ziele und / oder Erhaltungsgegenstande nicht zu erwarten, da vom
Vorhaben keine Auswirkungen ausgehen, die erheblich beeintréachtigend wirken konnten.

Aufgrund der gemeindlichen Planung ist darlber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des
Schutzgutes zu erwarten.

Uber das oben beschriebene MalR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation sind nach Umsetzung dieser Malinahmen keine weiteren Malinahmen planungs-
rechtlich festzusetzen.

Zur Planung wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Ar-
tenschutzuntersuchung* durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz erstellt, deren Ergebnisse mit Stand
vom 27.02.2022 vorliegen.

Lutz (2022) hat eine Relevanzprifung durchgefihrt zur Ermittlung welche Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten tberhaupt vorkommen bzw. vorkommen kénnen.
Um Bodenbrtter auf der Ackerflache auszuschliel3en wurden Begehungen zur Erfassung der
Vogelwelt in der Erfassungsperiode der Feldlerche und Schafstelze von Mitte April bis Juni in
2020 und in 2021 durchgefuhrt. Die Bestandsdarstellung der Flederméuse, Haselméuse und
anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde in Form einer Potenzialanalyse
durchgefuhrt. Mit einer Begehung (der ersten fir die Feldlerchenerfassung) wurde der Baum-
und Gebaudebestand hinsichtlich seines Potenzials fur Fledermausquartiere und andere Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie eingeschéatzt. Es fanden Begehungen am 07. April, 25.
April, 11. Mai, 28. Mai und 19. Juni 2020 sowie am 13. April, 09. Mai, 28. Mai und 29. Juni
2021 statt. Es wurden vom Gutachter folgende Vogelvorkommen festgestellt:

Tabelle: Artenliste der Vogelarten

SH: Rote-Liste-Status nach Knief et al. (2010) und DE: nach Ryslavy et a. (2020). - = ungefahrdet, V = Vor-
warnliste, 3 = geféhrdet;

Potenzielles (Kreis) und tatsichlich festgestelltes (Rechteck) VVorkommen in den Teillebensrédumen Knicks (Teil-
gebiet A) bzw. Siedlung (Teilgebiet B): e ausgefilllt = potenzielles/tatséchliches Brutvorkommen, O leer = nur
potenzielles/tatséchliches Nahrungsgebiet; Die Zahlen hinter den Symbolen geben die Anzahl der tatséchlich
festgestellten Reviere an.

Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach Knief et a. (2010): - = Riickgang, / = stabil, + = Zunahme

S| D Sied-
H | E Knicks lung Trend
Arten der Agrarlandschaft
Bachstelze Motacilla alba - - ml /
Dorngrasmiicke Sylvia communis - - u2 u2 +
Fasan Phasianus colchicus - - ml /
Goldammer Emberiza citrinella - |V ml u2 /
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S| D Sied-

H | E Knicks lung Trend
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris - - ml /
Arten mit grof3en Revieren / Koloniebr tter
Buntspecht Dendrocopos major - - o ) +
Eichelhdher Garrulus glandarius - - o ml +
Elster Pica pica - - o O /
Feldsperling Passer montanus - |V o O +
Griunspecht Picus viridis vV | - o ) +
Habicht Accipiter gentilis - - o o /
Haussperling Passer domesticus - - ad O /
Kuckuck Cuculus canorus V| 3 ] /
Mausebussard Buteo buteo - ) +
Rabenkrdhe Corvus corone - - O ml /
Ringeltaube Columba palumbus - - ml m3 /
Sperber Accipiter nisus - - o o) +
Star Surnus vulgaris - 3 m2 /
Uhu Bubo bubo - - o o +
Waldkauz Strix aluco - - o o /
Waldohreule Asio otus - |- © o +
Anspruchsvollere Gehdlzvogel
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - ml ml /
Gartenrotschwanz Phoeni curus phoenicurus - - O ml +
Gelbspotter Hippolaisicterina - - ml /
Girlitz Serinus serinus - - ° +
Grauschnapper Muscicapa striata - |V o ml /
Verbreitete Geholzvigel
Amsel Turdus merula - - m4 m5 /
Blaumeise Parus caeruleus - - 3 +
Buchfink Fringilla coelebs - - ml u2 /
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - - ml +
Gimpel Pyrrhula p. - - ° +
Kleiber Stta europaea - - ml +
Grinfink Carduelis chloris - - ml u2 /
Heckenbraunelle Prunella modularis - - ml u2 +
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - - ml +
Kohlmeise Parus major - - ml m3 +
Misteldrossel Turdus viscivorus - - [ /
Médnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - ml u3 +
Nachtigall Luscinia megarhynchos - - ml /
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - u2 m3 /
Singdrossel Turdus philomelos - - ml /
Zaunkonig Troglodytest. - - m3 m3 +
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - u2 u2 +

Groliere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnen.

Die intensiv genutzte Ackerflache wird von keiner Vogelart nennenswert genutzt. Deswegen
wird von Lutz (2022) fur diesen Lebensraum in der voranstehenden Tabelle keine Spalte an-

gelegt.
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Gemal Lutz (2022) kommen aufgrund der Verbreitungsibersichten in der Fachliteratur im
Raum Zarpen praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Alle potenziell vor-
kommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit auch nach 8 7
BNatSchG streng geschiitzt. Eine spezielle Auflistung wird daher vom Gutachter nicht fur er-
forderlich erachtet.

Potenzielle Fledermausquartiere bestehen in alten Baumen, Nistkésten und Altgebauden - bei
letzteren sind Winterquartiere aber nur in frostfreien nicht geheizten Geb&audeteilen anzuneh-
men. Folgende Karte gibt eine Ubersicht der fir Fledermause bedeutenden Flachen im und
am Plangebiet:

Abbildung: Lage der potenziellen Fledermaus-Jagdgebiete mittlerer Bedeutung
(einfache Schraffur) und dem Gebiet mit Potenzial flir Sommerquatrtiere in
Gebauden oder Garten (Kreuzschraffur). Das potenzielle Fledermaus-Jagdgebiet
und die Garten kommen auch als Vorkommensgebiet der Haselmaus (s. unten) in Frage
(erstellt durch Lutz 2022 mit Luftbild aus Google-Earth™).

Wie in der obigen Abbildung gekennzeichnet sind einige Bereich mit einer Eignung als Hasel-
maushabitat festgestellt worden. Zur Uberpriifung dieser Situation wird wahrend des Sommers
2021 eine ortliche Erfassung vorgenommen durch das Ausbringen von so genannten Nest-
Tubes und mehrfacher Besatzkontrolle. Die Nisthilfen wurden am 13. April 2021 ausgebracht
und anschlieRend bis November 2021 viermal kontrolliert und bei der letzten Kontrolle am 22.
November 2021 wieder aus dem Gebiet entfernt. Im Rahmen der Erfassung mit Haselmaus
Nesttubes konnten keine Haselmause im Gebiet nachgewiesen werden.
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Lutz (2022) gibt zu weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie diese Angaben:

Da keine geeigneten Gewasser im Untersuchungsgebiet vorhanden sind, kdnnen Fort-
pflanzungsstatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht
vorhanden sein.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in machtigen alten Laubbaumen vorkom-
men. Die bis zu 7,5 cm groRen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von Baum-
hohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve bendétigt zu ihrer Entwick-
lung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der
einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern hat und grof3e HOohlungen im Stamm
oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden aber die ganz alten Baume. Solch groRe
Baume mit grofRen Hohlungen sind hier nicht vorhanden [Anmerkung von Glnther & Pol-
lok Landschaftsplanung: ,... oder diese Baume werden erhalten‘]. Die grol3en Stral3en-
baume sind im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht gepflegt und weisen geman Lutz
(2022) solche Hohlen nicht auf.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder,
Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfllt
werden.

Sonstige artenschutzrechtliche und beziglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind bisher nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemall 88 23 bis 29
BNatSchG, einem FFH-Gebiet oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stoéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.”

4. [...]
(Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Darstellung sind im Plangebiet Betroffenheiten von européischen Vogel-
und von Fledermausarten moglich, wenn wéahrend der Brutzeit in Gehdlzbestande oder in als
Quartier genutzte Altgebaude eingegriffen wird.
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Lutz macht folgende Angaben zur Betroffenheit der relevanten Vogelarten:

Tabelle: Wirkung auf Brutvégel. Begriindung der Folgen der Vorhabenwirkungen im Text
(siehe I - IV im Anschluss an diese Tabelle).

Art / Artengruppe

Wirkung des Vorhabens

Folgen der Vorhabenwirkungen

Arten der Ackersdume
(Bachstelze, Dorngrasmiicke,
Goldammer, Sumpfrohrsénger)

Netto kein Verlust des
Saumes zum Acker

Kein Verlust von Revieren (I)

Grinspecht, Haus- und Feldsper-

Kein Verlust des Nah-

Ausweichen moglich (11)

ling rungshabitats.
Greifvogel, Eulen Kein Verlust des Brut- und | Keine (l11)
Nahrungshabitats.

Anspruchsvollere Gehdlzvogel

Verlust eines Teiles des
Brut- und Nahrungshabi-
tats

Ausweichen nur begrenzt mog-
lich, Verschlechterung des
Lebensraumes wahrscheinlich,

Verminderung der Lebensraum-
funktionen
Ausweichen mdglich (1V)

Ubrige Geholzvogel Kein Verlust von komplet-

ten Revieren.

I. Bestand wird vermindert. Die Saumarten Bachstelze, Goldammer, Dorngrasmiicke, Sumpfrohr-
sénger und Fasan verlieren netto keine der fir sie ndtigen Sdume im Ackerland. Ein Verlust von
Revieren ist nicht zu erwarten.

1. Der Grunspecht sowie Haus- und Feldsperling verlieren praktisch keinen Teil ihres Nahrungsrau-
mes. Die fir sie wesentlichen Gehélzsdume bleiben erhalten. Die neuen Siedlungsflachen bieten
diesen Arten tendenziell eine Ausweitung des Lebensraumes. Dass Brutreviere so verkleinert wer-
den, dass sie ihre Funktion verlieren, ist nicht zu erwarten.

. Greifvogel und Eulen jagen im Griinland und am Rande von Gehélzen. Durch den Verlust der
Ackerflachen erfahren sie keine so grof3e Beeintrachtigung, dass dadurch die Funktionen potenzi-
eller Reviere in Zarpen verloren gehen.

Die anspruchsvolleren Arten verlieren mit der parkartigen Flache im Siden einen vergleichs-
weise grol3en Teil ihrer Lebensrdume, der durchaus die Hélfte eines jeweiligen Reviers umfassen
kann. Einen so grof3en Verlust kbnnen die Arten wahrscheinlich nicht kompensieren, so dass hier
davon auszugehen ist, dass komplette Brutreviere zerstort oder doch so verkleinert (beschadigt)
werden, dass sie ihre Funktion verlieren, da wesentliche Revierteile verloren gehen. Ein Auswei-
chen ware fir die betroffenen Arten nur mdglich, wenn in den Alternativlebensraumen keine bereits
besetzten Reviere bestiinden. Vorsorglich (und aus biologisch - 6kologischen GesetzmaRigkeiten
heraus) muss jedoch angenommen werden, dass benachbarte potenzielle Reviere bereits besetzt
sind und nicht zum Ausweichen zur Verfligung stehen. Zumindest musste in die am schlechtesten
geeigneten (und deshalb bisher gemiedenen) Habitate ausgewichen werden. Ein Ausweichen in
benachbart bestehende &hnliche Lebensraume ist daher aus biologischen Uberlegungen nur be-
grenzt moglich. Aufgrund der GréRRe des verloren gehenden Lebensraumes von knapp einem Hek-
tar muss daher davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Vogelbrutreviere so beschéa-
digt werden, dass sich die Zahl der Vogelreviere verkleinert. Die 6kologischen Funktionen der Brut-
reviere im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben damit nicht erhalten. Der Bestand wird sich wahr-
scheinlich verkleinern (Verlust von jeweils mindestens einem Revier, d.h. Zerstérung der Fortpflan-
zungsstatte) oder zumindest werden sich die Lebensbedingungen so verschlechtern, dass z.B. der
Bruterfolg geringer wird, was einer Beschadigung der Fortpflanzungsstatte entspricht. Um die Zahl
der Vogelreviere zu erhalten, missten ca. 1 ha neuer, halboffener Lebensraum, z.B. Streuobst-
wiese, als Kompensation geschaffen werden. Damit wirden die 6ékologischen Funktionen dieser
Flachen erhalten bleiben.

v. Ubrige Geholzvogel. Die tibrigen hier betroffenen Arten sind Baum- oder Gebiischbriiter, die auch
ihre Nahrungsreviere in oder in der Nahe der Geholze haben. Der mdgliche kurzfristige Verlust von
relativ wenigen Gehdlzen an den Zufahrten fuhrt nicht zur Verminderung der Anzahl von Revieren.
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Die neuen Siedlungsflachen bieten diesen Arten tendenziell eine Ausweitung des Lebensraumes.
Die Veranderungen kénnen von den hier vorkommenden, anpassungsfahigen Arten, die noch
Uberwiegend im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem Niveau stabil sind, aufgefangen werden.
Die Bestandsentwicklung der meisten Gehdlzvogel ist positiv, was darauf hinweist, dass dieser Le-
bensraumtyp weiterhin zunimmt. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG
bleiben damit im raumlichen Zusammenhang erhalten. Ihr Bestand wird sich nicht verkleinern.

Die hier vorkommenden Végel gehdren samtlich zu den stérungsunempfindlichen Arten des
Siedlungsbereichs. Stérwirkungen der BaumalRnahmen im Untersuchungsgebiet werden
kaum weiter reichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt also nicht zu weit reichenden
Stérungen.

Gem. Lutz (2022) sind potenzielle Fledermausquartiere in den von der Planung betroffenen
Flachen nicht vorhanden und werden daher nicht beeintrachtigt. Betroffen sein konnen Fleder-
mausquartiere beim Abbruch von Gebauden oder der Beseitigung von Hohlen in Gartenbau-
men (Obstbdumen), da die Baume in eingefriedeten Garten nicht untersucht wurden.

Da in den Gebduden und Gartenbdumen ein Potenzial fir das Vorkommen von Flederm&usen
in Quartieren nicht vollig ausgeschlossen werden kann, kann es beim Abbruch bzw. Rodung
zu Verletzungen oder Tétungen von Individuen kommen. Zur Vermeidung von Verletzungen
oder Tétungen von Individuen missen die potenziellen Quartiere vor der baulichen MaRnahme
Uberprift werden.

Die potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung werden verkleinert. Der Verlust ist an-
gesichts der potenziell bedeutenderen Flachen der Umgebung von geringer Bedeutung. Zu-
dem gelten solche Nahrungsraume nicht als Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG.
Aufgrund ihres grof3en Aktionsradius kénnen die potenziell vorhandenen Arten in die Umge-
bung ausweichen.

Haselméause wurden im Rahmen der Bestandserfassung nicht festgestellt. Vorsorglich wurde
durch Lutz (2022) dennoch betrachtet, ob sich die Situation fir diese Art verandert. Die poten-
ziellen Habitate, die dichten Geholze an den Nordrandern, bleiben erhalten. Die kleinen Ein-
griffe fur Zufahrten oder Inanspruchnahme der nérdlichsten Siedlungsgartenteile werden durch
das Entstehen neuer Géarten und Hecken in der neuen Siedlung langfristig kompensiert. Das
Lebensraumpotenzial wird nicht geringer und nicht beschadigt, so dass auch eventuell be-
nachbarte potenzielle Fortpflanzungsstétten ihre Funktion nicht verlieren werden.

Die Rodung der Gehdlze in diesem Bereich fur Zufahrten kann jedoch zu Verletzungen oder
T6tungen von Individuen fiihren. Sie muss nach dem Schema einer gestaffelten Flacheninan-
spruchnahme durch 1. Riuckschnitt der Geholze im Winter ohne Befahren und 2. Rodung der
Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus ab Ende April beriicksichtigt werden.

Beziglich der Knickgehdlze und auch aller anderen ggf. betroffenen Geholze gilt, dass alle
Arbeiten an Geholzen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb der Schutzzeit, d. h. nur
zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden durfen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Schutzfrist vom 01. Mérz bis zum 30. September gemafR § 39
Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen auf den Zeitraum des Winter-
halbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten zu er-

warten.
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In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8 7 BNatSchG besonders oder streng
geschutzten Arten und der européischen Vogelarten bestehen.

Bezuglich ggfs. betroffener Fledermausquartiere wird voraussichtlich eine Ausfihrungsfrist auf
den Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem letzten Tag des Februars begrenzt sein.

Vor einer Beseitigung von Gro3baumen oder Gebauden, die ein Potenzial als Fledermaus-
guartier aufweisen, muss eine aktuelle Uberprifung auf einen Besatz erfolgen.

Besetzte Fledermausquartiere dirfen nicht verloren gehen.

Bei Verlust von nicht besetzten Fledermausquartieren missen auch bei Einhaltung der erfor-
derlichen Ausfiihrungsfrist je Gebaude und Baum Uber 30 cm Stammdurchmesser mit geeig-
neten Hohlen / Verstecken drei kiinstliche Ersatzquartiere im Umfeld installiert werden, um die
Okologischen Funktionen zu erhalten und Ausweichmdglichkeiten nachzuweisen.

Sofern Hohlenbaume und Habitate von zu schitzenden Vogelarten verloren gehen, werden
Nisthilfe an geeigneten Stellen anzubringen sein.

Die kleinen Eingriffe fur Zufahrten oder Inanspruchnahme der nordlichsten Siedlungsgarten-
teile werden durch das Entstehen neuer Garten und Hecken in der neuen Siedlung langfristig
kompensiert. Das Lebensraumpotenzial fur die Haselmaus wird nicht geringer und nicht be-
schadigt, so dass auch eventuell benachbarte potenzielle Fortpflanzungsstatten ihre Funktion
nicht verlieren werden.

Die Rodung der Gehdlze in diesem Bereich flr Zufahrten kann jedoch zu Verletzungen oder
T6tungen von Haselmaus-Individuen fuhren. Sie muss nach dem Schema einer gestaffelten
Flacheninanspruchnahme wie folgt durchgefuhrt werden:

1. Ruckschnitt der Geholze im Winter ohne Befahren,

2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus ab Ende April.

Abweichungen von den genannten Zeitraumen bedlrfen der Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehorde.

Da bei Einhaltung der genannten Schutzfristen und bei Anbringen von Ersatz- / Ausweichquar-
tieren keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch keine weiteren
MaRnahmen einschlielich CEF-MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funkii-
onen von Habitaten zu ergreifen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzungen davon auszugehen, dass die Vogel- und Fleder-
mausarten dann wahrend der néchsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Ge-
holze oder auf Gebaude bzw. Quartiere ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende
Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt. Auch die
Haselmaus wird vor erheblichen Beeintrachtigungen bewahrt.

Da fur alle anderen planungsrelevanten Tierarten / Artengruppen keine erhebliche Betroffen-
heit zu erwarten ist, bedarf es keiner weiteren Maf3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation.
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Das LLUR hat bisher keine Bodenkarte flr das Plangebiet vertffentlicht (http://www.umwelt-
daten.landsh.de/atlas/script/index.php, Stand Mai 2021).

Fir das Plangebiet sind zur Baugrundbeurteilung Bodenuntersuchungen durch das Biro GSB
(2020) durchgefuhrt worden. Es wurden an den in der nachfolgenden Abbildung markieren
Punkten BS1 bis BS15 Sondierungsbohrungen bis in Tiefen von 6 m unter Geldnde niederge-
bracht.

|Lagepian o. Mansman |

(£

less

-
__ o

\ T ‘\.\,\ \
BS 4 :
BS 2 ; > 7
: D ) e\ " Legende Lzgeplan
__,L%f‘ 3 ® dargestelite Sondlerung

Abb.: Kennzeichnung der Punkte der 15 Bodensondierungen
(erstellt: GSB, 2020)

Die Baugrundverhaltnisse werden von GSB (2020) als tberwiegend durch Mutterb6den bzw.
Auffillungen gefolgt von Sanden, Schluss und Geschiebebdden in Wechsellagerung beschrie-
ben.

Die Oberbdden (Mutterboden, Auffillungen) sind als Grindungstrager nicht geeignet.

Bei den gewachsenen Sanden handelt es sich Uberwiegend um feinsandige Mittelsande mit
unterschiedlich hohem Grobsand- und Schluffanteilen. GemaR GSB (2020) stellen samtliche
Sande einen gut tragfahigen Baugrund dar.

Die Geschiebebdden wurden in steifer bis halbfester Konsistenz angetroffen. Sie werden als
ausreichend scherfest bezeichnet, neigen allerdings ggf. zu Verquetschungen und werden lo-
kal auszutauschen sein. Bei Verbindung mit Wasser neigen die Geschiebebdden zu Aufwei-
chungen und muissen ggf. durch Sand ersetzt werden.

Mit Steinen ist zu rechnen.
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Die im Plangebiet anstehenden naturlichen Boden sind gemaf? der Untersuchungsergebnisse
(GSB 2020) und nach Einschéatzung der Gemeinde Zarpen naturraumtypisch und weit verbrei-
tet.

Gemal des Landschaftsranmenplans (2020) sind im Plangeiet keine klimasensitiven Boden-
arten wie Moorbdden oder Boden der grundwassernahen Standorte (Gleye) vorhanden.

Die HauptstraRe (= L 71) ist als versiegelte Flache vorhanden; ein Gehweg verlauft entlang
der sudlichen StralRenseite.

Auf den Grundstiicken entlang der Hauptstra3e sind Garten angelegt worden mit darauf ste-
henden Nebenanalgen (Gartenschuppen, Garage / Carport). Auf dem Flurstiick 199/3 besteht
eine groRRere mit Grand / Schotter befestigte Hof- und Wegflache. Bestandshauser stehen auf
Fl.st. 9/1 und Schuppen auf Fl.st. 199/3 zusammen mit Fl.st. 17 und auf Fl.st. 14/3. Auf Fl.st.
9/4 ist eine kleine befestigte Bodenplatte vorhanden.

Als wesentliche Teile fur die bauliche Entwicklung des Plangebiets werden die Flurstiicke 2/10,
2/9, 11/5 und 11/6 bisher im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker und Fl.st. 14/3 wird zu
einem Grof3teil als Griinland genutzt.

Gemal des Landschaftsrahmenplans und des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas von Schleswig-Holstein
(http://lwww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php -
s. markierte Flache in nebenstehender Abb.) liegt das Vor-
haben im Bereich eines eiszeitlichen Os, das mit der Kenn-
ziffer ,Os 014" als ,fragliches Os bei Zarpen* — es ist somit
eine besondere geowissenschaftliche Struktur, die Auf- 7
schluss Uber die erdgeschichtliche Entwicklung des Gebletes glbt

Die Hangbereiche insbesondere auf Fl.st. 9/1 sind nach Auffassung der Gemeinde Zarpen vor
langerer Zeit durch Abgrabungen entstanden.

Im Zuge der BaumalRnahmen anfallende und zu entsorgende Bbdden sind gem. GSB (2020)
auf Deponien der Deponieklasse 0 zu entsorgen oder — soweit sie einbaufahig sind - auf der
Baustelle wieder zu verwerten.

Fir die geplante Wohnbebauung gilt, dass die Angaben der allgemeinen Bewertung durch das
Biiro fiir die Baugrunduntersuchung nicht von der Notwendigkeit der Uberprifung der Bau-
grundverhaltnisse im Einzelfall und der danach notwendigen Beurteilung der Wechselbezie-
hung zwischen Bauwerk und Baugrund entbinden. Dies ist insbesondere aufgrund der im Vor-
habengebiet kleinriumig wechselnden Baugrundverhéltnisse zu beachten.

Mutterboden ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und méglichst vor Ort wiederzu-
verwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die Vorgaben des § 202 BauGB
~Schutz des Mutterbodens®, der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12 ,Anforde-
rungen an das Aufbringen von Materialien auf oder in den Boden*) des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG, § 7 ,Vorsorgepflicht”) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG, u.
a. 8 2 ,Geltungsbereich* und 8 6 ,Abfallhierarchie®) einzuhalten. Die Erzeuger oder Besitzer
von Abfallen sind zur Verwertung ihrer Abfélle verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor
deren Beseitigung.
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Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn umgehend zu benachrichtigen.

Sofern das Oberbodenmaterial fur die Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen nicht ge-
eignet sein sollte, sind im Vorwege von zuklnftigen Baumafl3nahmen erweiterte Untersuchun-
gen auf die nutzungsbezogenen Prufwerte der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch
durchzufiihren um beurteilen zu kénnen, ob das Bodenmaterial hierfir geeignet und wieder-
verwendet werden kann. Ist dieses nicht der Fall, sind weitere entsorgungsrelevante Untersu-
chungen durchzufuhren.

Das Flurstiick 203/10 (HauptstraRe Nr. 11) steht der Gemeinde Zarpen ebenso zur Verfligung
wie die bisherigen Ackerflachen (Fl.st. 2/10, 2/9, 11/5 und 11/6 je tiw.). Fir die geplante Ful3-
wegverbindung vom suddstlichen Rand des neuen Wohngebiets zur Hauptstral3e konnte die
Gemeinde Zarpen eine Vereinbarung zur Flachenbereitstellung mit dem Flacheneigentiimer
treffen. Alternativ kann entlang der 6stlichen Seite des Flurstiicks 212/11 eine FulRwegverbin-
dung hergestellt werden.

Von den durch die Planung betroffenen Flachen liegen Teilflachen der Flurstiicke 9/1 (Haupt-
straRe Nrn. 7 und 9), 203/10 (Hauptstraf3e Nr. 11), 212/11 (Hauptstrale Nr. 25) und des Fl.st.
199/3 (Zuwegung HauptstraRe Nr. 35) innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.
Fir diese Teilflachen bedarf es keiner Kompensation infolge der zu erwartenden Flachenver-
siegelungen inkl. der im Zuge der Planumsetzung entstehenden Abgrabungen und Aufschut-
tungen, da entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Fur die sonstigen Flachen des bauplanungsrechtlichen Auf3enbereichs werden die zu erwar-
tenden Eingriffe um den Umfang bereits bestehender Versiegelungen verringert.

Neu entstehende bzw. kiinftig zulassige Eingriffe in das Schutzgut Boden werden voraussicht-
lich entsprechend einer Berechnung mit dem Kompensationsfaktor 0,5 auszugleichen sein, da
die in Anspruch genommenen Bdden nach Einschatzung der Gemeinde Zarpen von allgemei-
ner Bedeutung sind, denn sie erfullen zwar die allgemeinen aber keine hervorzuhebenden
Funktionen im Naturhaushalt, sie liegen nicht in einem Schutzgebiet oder einem Biotopver-
bund und sie weisen auch kein oberflachennah anstehendes Grundwassers auf.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (BIS-Scharlibbe 2021) geht die Gemeinde Zar-
pen derzeit von folgenden EingriffsflachengréRen und Bedarfen fir Kompensationsflachen

aus:
Ausgleichsflachen-
Vorlauf " Eingriffs- erfordernis [m?]
Flachenart oriaufig veranscniagte | g h o vorlaufig
Eingriffsflache [m?] .
[m?] Fak- .
Ergebnis
tor
Wohnbauflachen /Bauplatze 34.015 m2 mit GRZ 0,3
GRZ 0,3 + 50% Nebenanlagen ey | 0 18
1 2
Private Wohnwege 1.444 m? 1.444 | 05 799
Vollversiegelung
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2
Millsammelplatze 100m. 100 | 0,5 50
Vollversiegelung

4.837 m?

Stral3en .
Vollversiegelung

4837 | 0,5 2.419

Eingriff 21.688 10.844

Zur Kompensation wird die Gemeinde Zarpen geeignete Flachen im Rahmen der nachfolgen-
den Entwurfsplanung benennen. Nach Prifung der im gemeindlichen Eigentum befindlichen
Flachen stehen der Gemeinde allerdings keine eigenen Flachen zur Umsetzung von Kompen-
sationsmaRnahmen zur Verfiigung. Es ist daher vorgesehen, auf ein anerkanntes Okokonto
innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs zurtickzugreifen und im Zuge der nachfol-
genden Entwurfsplanung zu benennen.

Es ist zu berlicksichtigen, dass sich die Kompensationsflachengrof3e um den in Kapitel 3.2
ermittelten Betrag von ggfs. 310 m? erhéhen wird, der aufgrund der Betroffenheit von hoher-
wertigen Biotopen eines Steilhangs und von Flachen an der Holstenbek abzugelten sein wird.
Zu bertcksichtigen ist unter Bezugnahme auf das Bodenschutzgesetz grundsétzlich, die Ver-
siegelung auf das unvermeidbare Minimum zu begrenzen.

Bezlglich des Geotops wird dieses zwar in Teilen bebaut, jedoch die zur HauptstraRe gewand-
ten Hangbereiche bereits durch die Garten und Bebauungen veréndert worden und gepragt.
Die Os-Ebene wird im Wesentlichen fortbestehen und den grof3ten Teil der Wohngrundstiicke
darstellen. Die nordliche Seite des Oses wird erhalten und zum Hangeinschnitt der Holstenbek
wird voraussichtlich eine Strecke zur Ableitung des Oberflachenwassers verandert.

Die Verbringung im Auf3enbereich ist gemal LNatSchG ab einer Menge von 30 ms3, bzw. einer
betroffenen Flache von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehdrde zu genehmigen.

Im Plangebiet sind mit Ausnahme der zur Aufnahme des abflieRenden Oberflachenwassers
vorgesehenen Holstenbek keine natirlichen Oberflachengewéasser vorhanden. Die Holsten-
bek verlauft 6stlich / norddstlich des Plangebiets als Bachlauf, der das Wasser aus dem Struck-
teich zu der 6stlich des Dorfes verlaufenden Heilsau ableitet. Der Struckteich besteht als na-
turnahes Gewasser ndrdlich des geplanten Wohngebiets.

Im Zuge der Bodensondierungsbohrungen wurde durch GSB (2020) in ca. 4 m unter Gelande
von Schichten-, Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser festgestellt. Eine Schwan-
kungsbreite des Grundwasserstands um ca. 1 m wird angegeben und mit lokalem Aufstau bis
zur Geldndeoberflache ist zu rechnen.

GSB (2020) stellt klar, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers generell nicht moglich
ist. Nur bei der Bodensondierung 2 lokal.

Das Plangebiet liegt nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet.
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Durch die Herstellung von Oberflachenversiegelungen werden die Grundwasserspeisungen
kleinflachig verandert.

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchung (GSB 2020) wird eine Versickerung des un-
belasteten und gering verschmutzten Oberflachenwassers nicht méglich sein wird. Somit wer-
den nach vorlaufiger Einschatzung der Gemeinde Zarpen die Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser nicht vollstandig kompensierbar sein.

Stattdessen wird das Oberflachenwasser von den Wohngrundstiicken und den Verkehrsfla-
chen in einem neu herzustellenden System zu sammeln und abzuleiten sein. Fur die hoch
gelegenen Bereiche des Plangebiets wird ein Retentionsbecken im dstlichen Bereich in Nahe
zur Holstenbek vorgesehen - wodurch voraussichtlich ein zuvor zur Bebauung vorgesehenes
Grundstuck entfallen wird - und von dort soll das Wasser Uber eine Rohrleitung zu einer neu
herzustellenden Einleitstelle an der Holstenbek gelangen. Aufgrund der Hohendifferenz von
ca. 13 m vom Gelande am geplanten Ruckhaltebeckenstandort (ca. +27 m NHN) bis zum
Wasserspiegel der Holstenbek (ca. +14,3 m NHN), wird ein offener Ablaufgraben nicht reali-
sierbar sein, da hierdurch erhebliche Ausspulungen entstehen wirden.

In der nachfolgenden Abbildung ist der fur die Einleitung in die Holstenbek vorgesehene Be-
reich gekennzeichnet. Da es sich insgesamt um eine Vorentwurfsplanung handelt, ist im stad-
tebaulichen Konzept (BIS-S, Stand Juni 2021) ein entsprechender Suchbereich dargestellt
worden, so dass die konkrete Festlegung im Zuge der Entwurfsplanung erfolgen soll.

Fur Teilflachen unterhalb der bisherigen Ackerflachen (geplante Bauflachen auf Fl.st. 9/1 und
im Sudosten des Plangebiets) wird aufgrund der Hohenverhaltnisse das Oberflachenwasser
wie bisher in Richtung zur HauptstralRe abflieRen und dem bestehenden drtlichen System zu-
zufuhren sein.

Es werden nach Kenntnis der Gemeinde Zarpen aufgrund der Wohnbebauungen keine Nut-
zungen entstehen, die zu darstellbaren und somit bewertungserheblichen Gefahrdungen des
Grundwassers bzw. der Trinkwassergewinnung fuhren.

Fur die Teilflachen des Plangeltungsbereichs liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner
ist eine Relevanz detaillierter Angaben fur die Planung aufgrund der Entwicklung eines Wohn-
gebietes nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die insgesamt relativ
kleinteilige Struktur entlang der Hauptstral3e mit Gebauden, Baumen und vielfaltigen Garten-
anlagen gepréagt ist. Im Osten verlauft die Holstenbek durch eine vielfaltig mit Geholzbestan-
den ausgestattete Niederung; nur im Bereich der Bestandsbebauung Hauptstraf3e Nr. 35
(Fl.st. 92/4) geht der dichte Bestand in eine halboffene Gartenanlage tber. Im Westen ist das
Flurstiick 9/4 durch einen Randstreifen bestehend aus verschiedenen Baumen und erganzen-
den Strauchern eingefasst. Auf Flurstiick 9/1 besteht ein vielfaltiger Baumbestand aus Einzel-
gehdlzen aber auch aus dichten Gehdlzgruppen.

Wahrend die genannten Plangebietsflachen nach Westen, Stiden und Osten relativ gut gegen
Windeinwirkungen abgeschirmt sind, besteht nach Norden tber die Os-Kuppe hinweg eine
relativ offene Situation.
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Der Struckteich liegt in einer Niederung, die sich ca. 19 m unterhalb der Kuppe auf Fl.st. 2/9
befindet. Die Holstenbek verlauft ahnlich tief. Sowohl die Gewasserniederung als auch die
HauptstraRe im Bereich der geplanten Hauptzuwegung liegen ca. 14 m unterhalb der Os-
Kuppe und das Gelande fallt in stidostliche Richtung zur Heilsau weiter ab. Im Bereich der
Niederungen, aber nicht im geplanten Wohngebiet, ist grundséatzlich mit deutlich kiihleren Luft-
massen und Niederungsnebel zu rechnen.

Weitere besondere klimatische Wirkungen sind - abgesehen von der o. g. offenen Nordwest-
seite - nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Zarpen aus den gemeindlichen Planungen
keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor, also auch nicht auf Beein-
trachtigungen z. B. durch Gertche aus einem nah gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Gemeinde Zarpen geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbauflachen keine
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitdt und des Klimas vorlie-
gen und auch nicht entstehen werden. Es werden keine Nutzungen entstehen, die zu darstell-
baren und somit bewertungserheblichen Treibhausgasemissionen fuhren. Das Gebiet weist
aufgrund seiner Lage keine besondere Empfindlichkeit gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels wie Anderungen der Niederschlage, Winde etc. auf - beziiglich der offenen nérdlichen
Seite sei hier im Vorgriff auf das Kapitel 3.7 verwiesen, denn hier wird die geplante Ostliche
Ortsrandeingriinung dargelegt.

Zugleich wird es mit Blick auf die Ortsrandlage und der exponierten Lage der nérdlichen Wohn-
baugrundstticke nicht mdglich sein, eine wirklich ganzjahrig effektive Abschirmung gegentiber
einwirkenden Winden herzustellen.

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, wird beztiglich
dieser Schutzgtter kein Kompensationsbedarf bestehen.

Entsprechend der Angaben in Kap. 17.1 und in Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen
(Kap. 17.3.1) handelt sich beim Plangebiet zum einen um kleinteilig strukturierte Flachen der
bestehenden Bebauungen nérdlich der HauptstraRe und zum anderen nérdlich davon um vor-
wiegend offene landwirtschaftlich genutzte Flachen am Ortsrand. Im Luftbild sind diese Zwei-
teilung des Plangebiets und dessen raumlicher Zusammenhang gut erkennbar:

in freier Kooperation mit Seite 75 von 85 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Zarpen

Bebauungsplan Nr. 6 ,Weden* und -

7. Anderung des Flachennutzungsplanes ¥/

~.gemeinsame Scoping-Unterlage* LVorentwurf"

Abb.: Lage des Plangebiets im Luftbild
(https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de, 23.05.2021)

Abb.: Aus nordlicher Richtung tber die Abb.: Blick vom Rand der Hochflache

Kuppe auf die dahinter unterhalb liegen- Uber die am Hang liegenden Garten auf
den Baumwipfel und die ,versteckten* die Bebauungen und Baume an der
Gebaude an der Hauptstral3e. Hauptstral3e.

Das Plangebiet ist durch deutliche Hohenunterschiede gepragt: die geplante Hauptzufahrt an
der Hauptstral3e liegt auf einer Hohe von ca. +19,5 m NHN. Nach Norden steigt das Gelande
auf zwischen ca. +28 m NHN und + 32,5 m NHN an. In Zusammenhang mit dem Schutzgut
Pflanzen (s. Kap. 17.3.2) wurde bereits auf einen naturnah bewachsenen Steinhang hingewie-
sen, in dessen Bereich das Gelande von ca. + 25 m NHN auf ca. +18,5 m bis +19,5 m NHN

abfallt.
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Im Osten féllt das Gelande um ca. 13 m von + 27 m NHN auf ca. +14,3 m NHN der Holstenbek
ab - auch hier besteht ein als Biotop geschutzter Steilhang. Die sonstigen Boschungsbereiche
sind aufgrund der Einbeziehung in die grundstiicksbezogenen Gartengestaltungen nicht na-
turnah bewachsen und daher nicht den gemafi § 21 LNatSchG geschitzten Biotopen zuzu-
ordnen.

Der ndrdlich des Wohngebiets bestehende Hang zum Struckteich weist Hohendifferenzen von
ca. 12 m auf.

Im und am Plangebiet sind einige GroRBbaume, ein Knick und weitere Geholzbestande vorhan-
den und somit fur die Planung relevant - s. hierzu Kap. 17.3.2 ,Schutzgut Pflanzen ...", so auch
bzw. insbesondere entlang der Hauptstra3e ,L 71"

Beziglich der gebietsbezogenen Freizeitnutzungen (hier: der FuBwegverbindungen) sei auf
das Kapitel 17.3.1 ,Schutzgut Mensch ...“ verwiesen.

Bezlglich des im Osten bestehenden randlichen Knicks und der zu erhaltenden Grol3b&dume
sei auf das Kapitel 17.3.2 ,Schutzgut Pflanzen ..." verwiesen. Insgesamt wird in den Teilberei-
chen der bestehenden Garten / Bebauungen an der HauptstraRe die bestehende Struktur so
weit wie moglich erhalten, so dass hier keine Kompensationsmafinahmen erforderlich werden.
Gleichwohl wird es infolge des Entfallens von Gartenflachen und der entstehenden Gebaude
zu einem Gesamtbild auch entlang des zur Hauptstral3e geneigten Hanges kommen.

Auch an den Aul3enseiten der Fl.st. 9/4 werden randliche Gehdlzstreifen erhalten bzw. auf-
grund der vielen alters- und artbedingt abgangigen Baume neu anzulegen sein. Hier werden
zur Einfassung der Wohnbaugrundstiicke Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Pflanz-
geboten nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorgesehen.

Auch entlang der nordlichen Seite der weiteren Wohngrundstticke werden entlang der Grenze
zum verbleibenden Acker entsprechende Festsetzungen vorgesehen. Zur Neugestaltung des
Ortsrandes werden in 5 m breiten Streifen auf mind. 80 % Strauchpflanzungen herzustellen
sein und in diesem Streifen sollen je Baugrundstiick mind. 2 Hochstammlaubb&ume in der
Baumschulqualitat mind. 4 x verpflanzt mit Stammumfang von mind. 16-18 cm gepflanzt wer-
den. Es wird somit den kinftigen Bewohnern zumindest auf Teilflachen auch ein Blick tber die
Ackerflachen zur Niederung am Struckteich gewahrt. Bei der Pflanzung von Obstbaumen sind
ebenfalls Hochstamm-Qualitaten zu verwenden, jedoch mit einem geringeren Stammumfang
von mind. 12-14 cm.

Zur landschaftsgerechten Eingrinung und auch zur Durchgrinung des neuen Baugebietes
sollen zudem im Verkehrsraum und / oder auf den entstehenden Wohngrundsticken Hoch-
stamm-Laubb&ume gepflanzt werden - diese werden voraussichtlich aufgrund der Kuppenlage
vieler Baugrundstiicke auch eine Raumwirkung erzielen, sobald sie die Héhe der neuen Ge-
baude Ubertreffen.

Gemal der Angaben in Zusammenhang mit dem Kap. 17.3.2 ,Schutzgut Pflanzen* sind auf-
grund des voraussichtlichen Verlustes von 2 pragenden Grol3bdumen im Rahmender Herstel-
lung der ErschlieRung zum Flurstiick 9/1 ggfs. mindestens 13 Hochstammlaubbaume als Aus-
gleichsmafinahme zu pflanzen. Hierfir ist eine geeignete Lage im Zuge der Ausarbeitung des
Planentwurfes zu ermitteln.
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Die Voranstehend genannten Baum- und Heckenpflanzungen sind von baulichen Anlagen frei
zu halten.

Insgesamt werden durch die geplanten MalRnahmen zur Neugestaltung des Plangebiets ein-
schlieB3lich der Erhaltung und Neuanlage randlicher Knicks sowie der Pflanzung von Baumen
und Laubgehdlzhecken die Veranderungen im Landschaftsbild soweit aufgefangen, dass be-
zgl. dieses Schutzgutes keine kompensationspflichtigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bezlglich etwaiger Erholungsnutzungen sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst sind entsprechend der Darstellungen der Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale und keine archaologischen Fund-
stellen vorhanden bzw. der Gemeinde Zarpen bisher bekannt gemacht worden und somit auch
nicht in der Denkmalliste fir den Kreis Stormarn des Landesamts fiir Denkmalpflege (Stand
11.4.2022) enthalten.

Zuvor hatte das Landesamt fir Denkmalpflege in einer Email-Auskunft vom 18.07.2018 der
Gemeinde Zarpen mitgeteilt, dass die ,Zarpener Muhle* (Rehhorster Stral3e 6) mit der Objekt-
Nr. 3934 als unter Denkmalschutz stehend zu berticksichtigen ist.

Auf ...
- vorhandene Bebauungen an der Hauptstral3e innerhalb und in N&he zum Plangebiet,

- die Lage des Plangebiets nordlich der HauptstraBe (L 71) teilweise innerhalb des bau-
planungsrechtlichen Innenbereichs und ansonsten im Auf3enbereich am Ortsrand auf
grol3en Gartengrundstticken und auch auf landwirtschaftlich genutzten Flachen,

- eine derzeit kaum nutzbare fuBlaufige Wegverbindung am 6stlichen Plangebietsrand
von der HauptstraRe Uber Fl.st. 199/3 zum Struckteich und auf die FuRBwege in Nahe
zum Struckteich,

- das bebaute und alternativ fuir eine FuRwegverbindung vorgesehene Grundstuick Haupt-
straf3e Nr. 25 (Flurstick 212/11),

- das gemeindeeigene Flurstiick 203/10 als bisheriges Wohngrundstiick und nunmehr als
Flache fur die geplante Hauptzufahrt,

- die HauptstralBe (= L 71) als Uberdrtliche VerbindungsstrafRe und die an der StralRe ste-
henden Grol3bdume,

- die Holstenbek als Vorfluter und Gewasser einer neu herzustellenden Einleitstelle

wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgutern, insbesondere
zu den Schutzgutern Mensch, Pflanzen, Wasser und Landschaftsbild eingegangen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Planreali-
sierung im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung friihzeitig zu bertcksichtigen
und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso friihzeitig in die der Bebauungsplanung
nachgeordneten Genehmigungs- und Ausflihrungsplanungen einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgtter sind der Gemeinde Zarpen derzeit
nicht bekannt.
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Das Plangebiet ist bezuglich etwaiger baulicher und archéologischer Kulturdenkmale nach
derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ohne Bedeutung.

Fir die Verkehrsanbindung wird eine Zu- / Abfahrt von / zur ,Hauptstraf3e” innerhalb der Orts-
lage hergestellt und ein fir die Wohnbebauung vorgesehenes Teilgebiet auf Fl.st. 9/1 wird eine
separate private Zufahrt erhalten.

Die derzeit defizitare FuRwegverbindung im Osten des Plangebiets wird neu geordnet und so
gefuihrt, dass eine stralenunabhangige Wegverbindung aus dem Wohngebiet zur Ortsmitte
entsteht. Dafiir sind derzeit alternative Wegfuhrungen in der Abstimmung, entweder Gber das
Flurstick 212/11 (Hauptstral3e Nr. 25) oder tber das Flurstlick 199/3 bei dem Grundstick
HauptstrafRe Nr. 35.

Die Gemeinde Zarpen geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der ,sons-
tigen Sachguter” durch die Entwicklung von Wohnbauflachen nicht entstehen werden.

Zu beachten sind allerdings die Mal3gaben zur Erhaltung der GroRBbaume, der Knicks und zur
Minimierung der Betroffenheit von Steilhangbereichen (vergl. ,Schutzgut Pflanzen®).

Bisherige Flachen des unbebauten AuRenbereichs werden zu Siedlungsflachen. Das drtliche
Nutzungsgefuige wird zur Bereitstellung von Wohnbauflachen verandert und baulich weiterent-
wickelt.

Sofern im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung wahrend der Bauausfihrung Auffalligkei-
ten z. B. im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbehérden zu infor-
mieren.

Aufgrund der Planung von ortsiblichen Ein- und Zweifamilienhausern geht die Gemeinde Zar-
pen davon aus, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der Zarpener Muhle nicht resultieren
wird, denn es wird der am 18.07.2018 vom Landesamt fur Denkmalpflege geforderten Unter-
ordnung der neuen Bebauung entsprochen und auf Flurstiick 9/4 wird die Anzahl der neuen
Wohnbaugrundstiicke auf voraussichtlich 4 begrenzt.

Die Strukturen der entwidmeten Knicks, Grol3bdume und Steilhédnge sind entsprechend der
Angaben in Kap. 17.3.2 zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Das Plangebiet schliel3t an vorhandene Bebauungen an bzw. dient der Erweiterung der Sied-
lungsflachen mittels einer Flachenentwicklung im Anschluss an Bestandsbebauungen.

Durch die Beachtung der randlichen Strukturen ebenso wie der Kammerung des Plangebiets
durch die Topographie wird es durch den Verlust einer hoch gelegenen offenen landwirtschaft-
lichen Nutzflache zwar eine wesentliche Verdnderung eines bestehenden Nutzungsgefliges
geben, der jedoch durch die Annahme der und durch die Einfligung in die ortlichen Strukturen
so aufgefangen wird, dass uber die in Zusammenhang mit den Kapiteln 17.3.1 bis 17.3.7 ge-
nannten Malinahmen hinaus keine weiteren erforderlich sind.
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Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die erhoht liegenden
landwirtschaftliche Nutzungen (Acker und Griinland), die westlich gelegene ehemalige Zarpe-
ner Muhle, seitliche Knicks sowie den Talbereich der Holstenbek im Osten, die bestehende
HauptstraRe (L 71) mit den bestehenden Bebauungen und zugeordneten Gartenbereichen
gepréagt ist - es besteht zum einen eine innerortliche Lage (= an der Hauptstral3e) und zum
anderen eine Randlage nérdlich davon.

In den Kapiteln 17.3.1 bis 17.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einiger erganzender Bebauungsmaoglichkeiten auf bestehenden Gar-
tenflachen und durch die Entwicklung einer zusatzlichen Flache fir Wohnbaugrundsticke die
Wirkungen vor allem auf die Schutzgiuter Mensch, Boden, Flache, Wasser, Pflanzen, Tiere
und Landschaft zwar erheblich ver&dndern kénnen bzw. werden und dass die zu erwartenden
erheblichen Eingriffe jedoch durch die Einfligung in die rahmengebenden Landschaftsstruktu-
ren und ansonsten durch die Anfligung an die Ortsteilstruktur deutlich minimiert und ansonsten
vollstandig kompensiert werden kdnnen.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand dartber hinaus keine darzustellenden Wechselwir-
kungen zu erwarten bzw. bekannt.

Es liegen keine Detailinformationen tber das Plangebiet zu folgenden Themen vor: Klimada-
ten, faunistische Daten und die Aussagen von Lutz (2022) hinaus, Verkehrsuntersuchungen,
Topographie und Biotoptypen auf Flurstiick 9/1, Immissionsschutz — zu letzterem soll aller-
dings eine Larmimmissionsprognose noch erstellt werden.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe gemaf § 50 BImSchG sind der Gemeinde Zarpen
nicht bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in Nahe zu weiteren dorflich gepréagten Bebauungen ist
entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgutern insgesamt von einer fur die Pla-
nung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen, so dass von der Gemeinde Zarpen
in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein planungserhebliches Defizit ge-
sehen wird. Insbesondere wird es im Zuge der weiteren Plankonkretisierung zu Klarungen
folgender Punkte kommen:

- Verlauf einer separaten FuRwegverbindung
- genaue Lage und der Einleitstelle fir Oberflichenwasser in die Holstenbek
- zu erwartende Larmimmissionen

- Konkrete Ermittlung der kompensationspflichtigen Eingriffe und Zuordnung geeigneter
Kompensationsflachen innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
Zarpen in Ubereinstellung mit den Planungen zur Ortsentwicklung zu einer planungsrechtli-
chen Absicherung einer Flache fir die Bereitstellung von Wohngrundstucken fiihren. Parallel
erfolgt die 7. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Dadurch soll eine Deckung insbesondere des ortlichen Bedarfs resultieren im Rahmen der
landesplanerisch zugewiesenen Moglichkeiten, so dass die Gemeinde Zarpen nicht aus-
schlie3lich auf die ,Innenentwicklung” im engeren Sinne angewiesen ist. Da die innerhalb des
Gemeindegebietes vorhandenen privaten Baulticken nicht einer gemeindlichen Steuerung zu-
ganglich sind, méchte die Gemeinde Zarpen mit dieser Bauleitplanung die Voraussetzungen
schaffen, dass ,die Jugend in ihrem Dorfe* bleiben kann und nicht abwandern muss.

Die vorhandenen Rahmenbedingungen durch die umgebenden Nutzungen und Flachenzu-
schnitte einschlieBlich der Knicks, der Baume und weiterer Landschaftselemente, der Gelan-
detopographie einschlie3lich markanten Hangbereiche, Stral3en sowie Bestandsbebauungen
werden in einer angemessenen Weise durch die Inanspruchnahme von Flachen des bisheri-
gen Aul3enbereichs baulich erganzt.

Die zu erwartenden flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch die Zuord-
nung von Okopunkten mehreren geeigneten Okokonten auRerhalb des Plangeltungsbereichs
oder ggfs. an naturschutzfachlich geeigneter Stelle im naturraumlichen Zusammenhang voll-
standig kompensiert werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 auf Grundlage der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplans ware eine flachenbeanspruchende bauliche Erweiterung und die sich daraus
ergebende Bereitstellung von Wohnbauflachen nicht moglich oder ggf. auf den Bereich der
bestehenden Bebauungszeile an der Hauptstraf3e begrenzt.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen wiirden wie bisher genutzt werden, also im We-
sentlichen weiterhin als Garten bzw. landwirtschaftlich genutzt werden, da wesentliche Teile
des Plangebiets dem bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich nach 8 35 BauGB zuzuordnen
sind.

Ohne diesen Entwicklungsschritt kann einer Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnbau-
flachen in der Gemeinde Zarpen nicht entsprochen werden, da der Gemeinde keine entspre-
chenden, zusammenhéangenden Flachen zur Verfigung stehen.

Aufgrund des landesplanerisch zugestandenen Entwicklungsspielraumes fur Zarpen, der be-
stehenden Nachfrage nach Wohnbauland in dem genannten Bereich und des Fehlens anderer
flachenhaften Baulandentwicklungen im Umland geht die Gemeinde insgesamt von einer ge-
eigneten Baulandentwicklung aus, zumal die Flachenentwicklung sich aus dem Landschafts-
plan ableitet und im Zuge eines in Ausarbeitung befindlichen Ortsentwicklungskonzeptes be-
trachtet und bewertet wird - zu letzterem sei gesagt, dass im Ortsentwicklungskonzept eine
Flacheneignung fir die Siedlungsentwicklung bestatigt werden wird.

Zurzeit finden keine anderen entsprechenden Planungen in der Gemeinde statt, so dass ku-
mulierende Wirkungen von Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.

Ein grenzuberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.
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Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
werden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet:

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"

auf Grundlage des Erlasses 09.12.2013 eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Fir die Ebene der Flachennutzungsplanung werden grundséatzliche Aussagen zur Kompen-
sierbarkeit von zu erwartenden Eingriffen, bezogen auf den AuRenbereich, gemacht.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mini-
mieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in
Verbindung mit § 1a BauGB).

.Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ge-
mal 8 44 BNatSchG ist ein gutachterlicher Fachbeitrag erstellt worden, basierend auf ortlichen
Bestandsaufnahmen und einer erganzenden Potenzialabschatzung auf Basis der Biotopty-
penerfassung und der Nutzungsstrukturen beziglich moglicherweise betroffener nach 8 7
BNatSchG besonders oder streng geschutzter Arten, und in den Umweltbericht in den Kapiteln
zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere integriert.

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

,Baugrunduntersuchung" und ,Wasserwirtschaftliches Konzept"

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Klarung der Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers auch mit Blick auf die nachgeordnete Planreali-
sierung wurden Bodensondierungen durchgefuhrt (GSB 2020).

Die Ergebnisse werden fur die Ausarbeitung eines in Aufstellung befindlichen ,Wasserwirt-
schaftlichen Konzeptes* genutzt.

Die Ergebnisse beider Ausarbeitungen werden in die Umweltprifung eingestellt und so im
Rahmen der Bebauungsplanung in dem MalRRe beachtet wie sie wahrend des Planaufstellungs-
verfahrens bereits detailliert vorliegen und ansonsten werden sie auf der nachgeordnete
Ebene der Planrealisierung zu vervollstandigen sein.

.Schalltechnische Untersuchung*

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im und am Plangebiet wird die
Ausarbeitung einer Larmprognose vorgesehen mit einem Fokus auf Immissionen durch Ver-
kehrslarm und ggf. durch Gewerbelarm.

Die Ergebnisse werden in die Umweltprifung der nachfolgenden Planungsstéande eingestellt
und so im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.
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Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan Nr. 6 werden auf Grund-
lage des BauGB erarbeitet, wonach gemalf3 § 50 UVPG die Prufung der Umweltvertraglichkeit
im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltpri-
fung“ gemal § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Die ,frihzeitige Behdrden- und Trégerbeteiligung” nach 8 4 Abs. 1 BauGB wird durch eine
Beteiligung der betroffenen Behorden, der sonstigen Trager Offentlicher Belange und der an-
erkannten Naturschutzverbande durchgefihrt, ausgewertet und die Anregungen und umwelt-
relevanten Informationen entsprechend der Beratung und des Beschlusses der Gemeindever-
tretung zur ,Entwurfsplanung® in die Bauleitplanung eingestelit.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschlieRenden Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Zarpen geht derzeit davon aus, dass auf Basis der vorliegenden und dann im
Umweltbericht zusammengestellten Informationen im Rahmen der Beratungen und Be-
schlussfassungen zu den abschlieBenden Beschlussfassungen seitens der Gemeinde Zarpen
festgestellt werden wird, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung von Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie
im Zuge der Planrealisierung dann keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

=  Angaben folgen im Rahmen der Entwurfserstellung fur das Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

=  Angaben folgen im Rahmen der Entwurfserstellung fur das Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

=  Angaben folgen im Rahmen der Entwurfserstellung fir das Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

- BIS-Scharlibbe (2021): Stadtebauliches Konzept flir den Bebauungsplan Nr. 6 der Ge-
meinde Zarpen

- eds Planung (2021): Vorplanung zur ErschlieBung des Wohngebiets ,Weden* der Ge-
meinde Zarpen samt wasserwirtschaftlichem Konzept

- Gemeinde Zarpen (2006): Landschaftsplan

- Gemeinde Zarpen (1967): Flachennutzungsplan und die den Planbereich betreffende
2. Anderung (1982)
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Gemeinde Zarpen (2020): Ortsentwicklungskonzept - unveroffentlichter Bearbeitungs-
stand

GSB (2020): Baugrundbeurteilung ErschlieBung B-Plan Nr. 6 ,Weden" in 23619 Zarpen

Landesamt fur Denkmalpflege (2018): Email vom 18.07.2018 als Auskunft zur Berlck-
sichtigung der Zarpener Muhle

Lutz, Karsten (2022): Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und
Artenschutzuntersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 6 in der Gemeinde Zarpen Im
Auftra g der Gemeinde Zarpen.- Stand 27.02.2021

MELUR SH (2020): Landwirtschafts- und Umweltatlas: http://www.umweltda-
ten.landsh.de/atlas/script/index.php (Stand 13.04.2022)

https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/l/immissionsschutz/Down-
loads/12VO-Betriebsbereiche.html: Betriebsbereiche Schleswig-Holstein - Auflistung
der Storfallbetriebe in Schleswig-Holstein (Stand 24.11.2021)

https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de (Stand
13.04.2022)
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Die Begrundung einschlief3lich Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Weden"“ der Gemeinde Zarpen und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Zarpen,

- Der Birgermeister -

Planverfasser:

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
HauptstralRe 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. ¢
Peter Scharlibbe

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Zar-
pen Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Zarpen Uber das Amt Nordstormarn, Am
Schiefen Kamp 10 in 23858 Reinfeld (i. Holstein) kann die Ubereinstimmung der digitalen Fas-
sung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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