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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Mit dem SatzungsbeschluB vom 26. Januar 1999 zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Hamberge wurde das Plangebiet um die Grundstiicke Hamburger Strafe Nr. 16 und Nr.
18 einschlieBlich der rmickwirtigen Grundstiicksteile bis zur Verkehrsfliche der
seinerzeitigen StichstraBe C reduziert. Dieser Bereich ist nunmehr Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4 — 1. Anderung und Erginzung, mit dem der
Siedlungsbereich abgeschlossen werden soll.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Hamberge wurde mit der
Bekanntmachung tber den BeschluB der Gemeindevertretung am 05. Mai 1999

rechtsverbindlich.

Mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 27. September 1999 wurde die Fortfilhrung
des Planverfahrens fiir die von der Rechtswirksamkeit ausgenommenen Baugrundstiicke
Nr. 28, 29, 30, 31 und 32 beschlossen. Hierzu wird das Planverfahren zur 1. Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4 eingeleitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4 - 1. Anderung und
Erginzung wurde die ML-PLANUNG, Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp
1 in 23568 Liibeck beauftragt.

In der nachfolgenden Ubersicht im Mafistab 1 : 5.000 ist der Planbereich des bereits
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 4 nur schwarz umgrenzt dargestellt, wihrend der
Planbereich der vorliegenden 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4
diagonal schraffiert dargestellt ist.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hamberge hat in ihrer Sitzung am 27. September
1999 den Entwurfs- und AuslegungsbeschluB zur 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 gefaBt. Auf die Durchfiihrung der Vorentwurfsverfahren wird
verzichtet, da sich dieses Planverfahren auf die Planverfahren zur Aufstellung des
Urspnngsbebauungsplanes Nr. 4 begriindet.

Die Entwurfsbeteiligung wurde mit Schreiben vom 16. November 1999 eingeleitet. Die
offentliche Auslegung der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4
erfolgte in der Zeit vom 01. Dezember 1999 bis zum 03. Januar 2000 einschlieBlich.

Uber das Ergebnis der Entwurfsbeteiligung sowie offentlichen Auslegung hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 21. Marz 2000 entschieden und abgewogen.
Gleichzeitig wurden die Planunterlagen gedndert und iiberarbeitet.

In der gleichen Sitzung der Gemeindevertretung ist die 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 aufgrund der vorgenommenen Anderungen und Ergénzungen
erneut als Entwurf beschlossen und zur emeuten eingeschrinkten 6ffentlichen Auslegung
bestimmt worden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 21. Marz 2000 ist die 1. Anderung und
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) gemidB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als Satzung
beschlossen. Gleichzeitig ist die Begriindung abschlieBend gebilligt worden.
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 —1. AND. UND ERG.

Die emeute éffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 12. April 2000
bis zum 26. April 2000. Mit Schreiben vom 07. April 2000 sind die betroffenen Trager
offentlicher Belange von der emeuten offentlichen Auslegung emeut benachrichtigt

worden.

Aus diesem durchgefiihrten Beteiligungsverfahren sowie der emeuten 6ffentlichen
Auslegung ergaben sich keine zu beriicksichtigenden Anregungen und Hinweise, so daB
auf eine emeute Abwigung iiber das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren

verzichtet worden ist.

Plangeltungsbereich MaBstab 1 ; 5.000
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4, Gebiet: Sidlich Hamburger
StraBe Grundstiicke Nr. 16 und Nr. 18 einschlieBlich riickwartiger Grundstiicksteile bis
zur StraBe Am Travehang, wird aufgestellt auf der Grundlage des F lachennutzungsplanes
sowie insbesondere seiner 2. Anderung, die am 20. Juli 1994 wirksam geworden ist. Bei
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und  zur Sicherung  des
Entwicklungsgebotes fir den Bereich der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wird von einer parzellenscharfen Betrachtungsweise
ausgegangen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes weist fiir das Plangebiet der 1.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 nur Wohnbauflachen aus.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den beiden Flurkarten der
Flur 2 und 3 der Gemarkung Hamberge in den UrsprungsmaBstiben 1 : 1.000, bzw. 1 :
2.000. Fiir den Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 ist ein Flichennivellement
NN-bezogen durchgefiihrt worden. Aus diesem Flichennivellement sind die Héhenlinien
in einem Rasterabstand von jeweils 1,0 m Hoéhe festgelegt und in die katsteramtliche
Planunterlage iibemommen worden, dies betrifft jedoch nicht die beiden
Plangebietsgrundstiicke der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4
aufgrund des Altbestandes als Baugrundstiicke, hier sind keine Hohenlinien dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 4 — 1. Anderung und Ergénzung liegt im Siidosten der Ortslage
Hamberge, sidlich der BundesstraBe 75 (Hamburger StraBe) und schlieft den bereits
bestechenden Bebauungsplan Nr. 4 auf seiner Ostseite ab.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nichsten Seite in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
der topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes
entsprechend dargestellt.

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung umfafit das Flurstiick 111/63 teilweise
mit einer GroBe von 2688 qm und das Flurstiick 132/62 ganz mit einer Grofie von 981
qm.

Das Plangebiet hat somit eine GesamtgréBe von 3.669 qm.
Die Gesamtfliche des Plangebietes ist Allgemeines Wohngebiet.

Andere Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 — 1. Anderung und Ergénzung wird der seinerzeit von
der Rechtswirksamkeit ausgenommene Restbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 nunmehr
verbindlich iiberplant und abgeschlossen.

Da mit dem seinerzeitigen Satzungsbeschlui zum Bebauungsplan Nr. 4 fur die
riickwartigen Grundstiicksteile der Altbaugrundstiicke Hamburger Strae Nr. 16 und Nr.
18 die endgiltigen zur Verfigung stehenden Grundstiicksflichen  und
Grundstiicksgliederungen fiir eine bauliche Neuentwicklung nicht abschlieBend erkennbar
waren, hat die Gemeindevertretung seinerzeit die Herausnahme des nunmehr
vorliegenden Plangebietes beschlossen. Da zwischenzeitig die Eigentumsverhaltnisse der
betroffenen Altbaugrundstiicke geklart sind, steht nunmehr dem planungsrechtlichen
AbschluB nichts im Wege.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden 3 neue Baugrundstiicke innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhduser
bereitgestellt. Der Bebauungsplan umfafit weiter 2 Baugrundstiicke als Altbestand.

In einem Ausblick wird nachfolgend die zu erwartende Anzahl der neu entstehenden
Wohneinheiten durch den vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Hierbei werden die in
verschiedenen lindlichen Amtsbereichen nachzuweisende Anzahl der tatsichlich
errichteten Wohneinheiten je Baugrundstiick in vergleichbaren Baugebeiten mit den
Festsetzungen ,,nur Einzelhduser zuldssig” bzw. ,,nur Einzel- und Doppelhduser zulissig*
von ca. 1,4 Wohneinheiten je Baugrundstick zugrunde gelegt. Unter dieser
Voraussetzung ergibt sich aus dem vorliegenden Planinhalt folgende Zahl der zu
erwartenden Wohneinheiten:

Grundstiicke Einzel- und Doppethausbebauung:

3 x 1,4 Wohneinheiten = 5 Wohneinheiten

Bei der vorliegenden Planung sollen weiter die Ortsentwicklungsgrundsitze, wie sie
bereits im Bebauungsplan Nr. 4 zum Tragen gekommen sind, entsprechend beriicksichtigt
werden.

Durch die vorliegende 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen
neben der Sicherung einer angemessenen und notwendigen baulichen Entwicklung dieses
Bereiches auch die Belange der Landschaftspflege und der Landschaftsentwicklung sowie
des Naturschutzes und die verschiedenen Belange des Immissionsschutzes gesichert
werden.

Die Belange zur Sicherung des erforderlichen Ausgleiches durch die sich ergebenden
Landschaftseingriffe sind bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 aufgearbeitet
und gesichert. Durch stidtebauliche Vereinbarungen ist die Umlage der Kostenanteile zu
gewahrleisten.

Fir den zwischenzeitig entfemten Knick sind die Ausgleichsleistungen durch
entsprechende Leistungen auflerhalb des Plangebietes iiber entsprechende stidtebauliche
Vereinbarungen gesichert. Die Aufarbeitung erfolgt hier unter Ziffer 6b dieser

Begriindung.
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Erlasses des Innenministeriums - IV 63 - 511.51 - vom 14. Januar
2000 zur ,Prifung der Umweltvertriglichkeit von Vorhaben im Baurecht” ist
festzustellen, daB eine besondere Priifung der Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich
ist.

Bei dem geinderten Bereich handelt es sich um einen Altbaubereich entlang der
Hamburger StraBe (B 75) sowie hiervon sidlich liegende, in etwa gleich grofe,
unbebaute Bereiche. Es sind dies die bisher siidlich liegenden Gartenbaubereiche, die
nunmehr einer Bebauung zugefithrt werden sollen. Dieser Bereich ist vollstindig dem
Innenbereich der Ortslage Hamberge zuzuordnen.

Sowohl aus der FlichengroBe als auch aus der Lage innerhalb des bebauten Ortes
Hamberge ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich, weil die weitergehend
zu beriicksichtigenden Belange der Priifung der Notwendigkeit nicht zutreffen.

Amt NSt, Gem. Hamberge, B 4 - 1. A+E, Mai 2000
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 besteht
beziiglich der Bauflichen nur aus Wohnbauflichen mit bestehender Altbebauung und im
iibrigen unbebauten Bereichen.

Uber das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan sind Baufldchen entwickelt,
die sich an die Vorgabe des Flichennutzungsplanes, hier die 2. Anderung, halten.

Fir das gesamte Plangebiet ist die Art der baulichen . Nutzung als ,,Allgemeines
Wohngebiet“ (WA) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Fir
die Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes wird durch Text bestimmt, daB die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* allgemein
zuléssig ist. Die iibrigen ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
,.Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen®, Nr. 4
, Gartenbaubetriebe und Nr. 5 ,, Tankstellen* der Baunutzungsverordnung sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Baugrundsticke sind grundstiicksbezogene bzw. grundsticksiibergreifende
iiberbaubare Bauflichen durch Baugrenzen teilweise geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes ist in eingeschossiger als
Hoéchstgrenze und nur mit Einzelhdusemn und Doppelhiusem zu bebauenden Bauweise
festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Durch Text wird bestimmt, daB far
Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind, die
festgesetzte Grundflachenzahl um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden darf.
Weiter ist durch Text bestimmt, daB die Flachen der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte nicht auf die nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung zuldssigen

Uberschreitungen der Grundflichenzahl angerechnet werden.

Aus stidtebaulichen Griinden, zur Verhinderung von Gebauden mit einer groBeren
Anzahl méglicher Wohneinheiten und Verdnderung der hier gewollten und zu sichemden
Gebietsstruktur, ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden auf den
Baugrundstiicken mit den Festsetzungen —nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig- mit
hochstens zwei Wohnungen bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus und héchstens
einer Wohnung bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushilfte festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung soll erreicht werden, daB die {iberwiegend vorhandene Struktur der
Altbebauung entlang der BundesstraBe 75 auch Zielplanung innerhalb des Plangebietes
der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 4 sein soll.

Die Drempelhéhe (Kniestock) ist mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir die neuen siidlich liegenden
Baugrundstiicke durch die neu errichtete ErschlieBungsstraBe im Bebauungsplan Nr. 4

Am Travehang. Die Altbaugrundstiicke, im Norden liegend, werden direkt durch die
- Hamburger StraBe (BundesstraBe 75) erschlossen.
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes aus Verkehrslarm sind entsprechende passive
Schallschutzfestsetzungen getroffen, soweit diese aus der vorliegenden schalltechnischen
Ermittlung erforderlich sind. Im iibrigen ist darauf hinzuweisen, daB mittel- bis langfristig
sich entscheidende Verinderungen zur Reduzierung der Verkehrsbelastung der
BundesstraBe 75 ergeben durch vorgesehene Anbindung der BundesstraBe 75 an die
BundesstraBe A 1 bzw. die Verlingerung der kiinftigen Bundesautobahn A 20.

Belange aus landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetrieben sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu beriicksichtigen.

Zur vorliegenden Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom
27. Dezember 1995 zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 wird festgestellt, daB keine
unvertretbaren Beeintrichtigungen aus Intensivtierhaltungsbetrieben gegeben sind.

-10-
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 — 1. AND. UND ERG.

4. ErschlieBungsmafnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird an
seinem nérdlichen Rand durch die bereits bestehende Hamburger StraBe (BundesstraBe
75) berithrt. Die Altbebauung am nérdlichen Rand des Plangebietes wird auch kiinftig
direkt durch die Hamburger StraBe erschlossen. Fir die sidlich liegenden unbebauten
Bauflichen ist die verkehrliche ErschlieBung durch die zwischenzeitig errichtete
ErschlieBungsstraBe ,,Am Travehang, unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzend,
vorgesehen. Hierilber werden die Baugrundsticke Nr. 31 und Nr. 32 direkt zur
neuangelegten ErschlieBungsstraBe ,,Am Travehang™ erschlossen. Fiir das Baugrundstiick
Nr. 28, gleichfalls siidlich gelegen, ist dariiber hinaus eine private ErschlieBung durch ein
kurzes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, nordlich von der StraBe Am Travehang abgehend
und in einer Breite von mindestens 4,0 m vorgesehen. Es wird sichergestelit, daB diese
siidlich liegenden, neu entstehenden Baugrundstiicke Nr. 28, Nr. 31 und Nr. 32 nur iber
die neu entstehende StraBe ,,Am Travehang” zu erschlieBen sind. Eine ErschlieBung
dieser Grundstiicke iiber die Altbaugrundstiicke zur Hamburger StraBe (B 75) hin soll
ausgeschlossen sein.

Weiter ist zur ErschlieBungssicherung die Verbindung von Leitungen zwischen der
Hamburger StraBe und dem éstlichen Ende der ErschlieBungsstraBe Am Travehang
erforderlich. Hierzu ist ein weiteres Leitungsrecht vorgesehen, bei dem die Leitungen
nicht vollstindig in offener Baugrube errichtet werden sollen. Von daher ist die
entsprechende Kennzeichnung des vorhandenen Baubestandes auf diesem Leitungsrecht
als , kinftig entfallende bauliche Anlagen® nicht erforderlich.

Weitere Belange der verkehrlichen ErschlieBungen sind nicht zu beriicksichtigen.

-11-
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 —1. AND. UND ERG.

4. ErschlieBungsmaBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerldschzwecken, ist fiir das
Plangebiet durch das bereits bestehende Versorgungsleitungssystem im Bereich der
Hamburger StraBe des Versorgungstragers GEMEINDE HAMBERGE, mit Bezug von
den STADTWERKEN LUBECK, sichergestellt und wird bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 4 geregelt. Die notwendigen Ergdnzungen im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrager SCHLESWAG AG sichergestellt und
wird bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 4 geregelt. Weitergehende
Versorgungseinrichtungen im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstrager
einvernehmlich abzustimmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir die Neubaugrundstiicke zu
erginzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers STADTWERKE
LUBECK sichergestellt. Es sind hierfir baumfreie Trassen freizuhalten. Notwendige
Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich
abzustimmen.

Die Gemeinde Hamberge ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG
in Libeck angeschlossen. Notwendige Ergdnzungen des Versorgungsleitungsnetzes
sowie notwendige Verlegung von Femmeldekabeln sind bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 4 geregelt. Die notwendigen Erginzungen im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt im Auftrag des Kreises Stormam und durch beauftragte
Untemehmen durchgefiihrt. AuBerhalb des Plangebietes, an der westlich liegenden
Wendeanlage der StraBe Am Travehang, ist ein MiillgefiBstandplatz zugunsten der durch
den Bebauungsplan Nr. 4 - 1 Anderung und Erginzung entstehenden
Neubaugrundstiicke bereits eingerichtet.

Die Abwasserbeseitigung ist fir die Altbaugrundstiicke durch den AnschluB an das in der
Hamburger StraBe und fir die Neubaugrundstiicke zur neu errichteten
ErschlieBungsstraBe Am Travehang befindliche Entsorgungsleitungssystem zur zentralen
Kliranlage der GEMEINDE HAMBERGE hin sichergestellt. Erforderliche Erganzungen
sind mit dem Entsorgungstriger im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

-12-
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GEMEINDE HAMBERGE BEBAUUNGSPLAN NR. 4 -1, AND. UND ERG.

5. MaBoahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auf
seiner Nordseite von der Hamburger StraBe (BundesstraBe 75) begrenzt. Diese StraBe ist
Bestandteil des Plangebietes des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4. Die Hamburger StraBe
hat eine erhebliche Verkehrsbelastung, die sich im wesentlichen aus Durchgangsverkehr
als wichtige VerbindungsstraBe zwischen Libeck und den westlich liegenden Stidten
Reinfeld und Bad Oldesloe darstellt. Daritber hinaus nimmt sie einen GroBteil des
innerértlichen Verkehres auf, als gleichfalls wichtigste VerbindungsstraBe der Ortslage
Hamberge. Der Anteil aus Ziel- und Quellverkehr des unmittelbaren Anliegerbereiches ist
als unbedeutend gering anzusehen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die jetzige Ausbausituation der BundesstraBe diese
Gesamtverkehrsbelastung, einschlieBlich moglicher kinftiger weiterer Zunahme der
Verkehrsfrequenz, ohne Einschriankung aufhehmen kann.

Unter der Voraussetzung der groBriumigen neuen Verkehrsordnung westlich der
Hansestadt Liibeck ist langfristig davon auszugehen, daB die BundesstraBe 75 bei
Realisierung der jetzigen Planiiberlegungen frithester Stadien fur die Ortslage Hamberge
ihre Funktion als iiberregionale VerbindungsstraBe verliert. Dies heifit, daB langfristig die
Meoglichkeit einer entscheidenden Verkehrsentlastung nicht auszuschlieBen ist. Hierbei
wird die BundesstraBe 75, westlich der Ortslage Hamberge, an die Bundesautobahn A 1
bzw. an die nordliche Verlingerung der A 20 angebunden. Hierzu sind Anfang des
Jahres 1997 konkrete Planungsiiberlegungen bekannt geworden.

Aufgrund ihrer mittel- bis langfristig vorstehend beschriebenen Verkehrsfunktion ist
davon auszugehen, daB sich von der BundesstraBe 75 her unvertretbare
Beeintrichtigungen aus Verkehrslirm in das Plangebiet hinein ergeben. Hierzu hat die
Gemeinde eine schalltechnische Ermittlung erstellen lassen, die hier zur Ermittlung
sicherer Ergebnisse auf der Grundlage der DIN 18005 vom Mai 1987 ausgefithrt wurde
und die aktuellen amtlichen Verkehrsmengendaten aus 1995 bericksichtigt. Hierin ist
festgestellt, daB die Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche die schalltechnischen
Orienticrungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
iiberschreiten. In diese schalltechnische Ermittlung ist auch die nordlich liegende
Bundesautobahn A 1 mit ihrer festgelegten Prognosebelastung beriicksichtigt.

Mittel- bis langfristig ist aufgrund der Planungsiiberlegungen jedoch bei der Hamburger
StraBe nur noch von einer GemeindeverbindungsstraBe auszugehen, mit untergeordneter
verkehrlicher Bedeutung. Dies wird fir die Zukunft eine deutliche Reduzierung der
taglichen Verkehrsmenge ergeben, so daB in einem derartigen kiinftigen Falle es als
sinnvoll anzusehen ist, in einem méglichen Anderungsverfahren nur noch die dann
geltenden Larmbeeintréchtigungen zu beriicksichtigen.

Aufgrund  der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, der besonderen
topographischen Situation und der wichtigen zu erhaltenden GroBgriinstruktur, den
besonderen Belangen zur verkehrlichen Anbindung des Plangebietes und der sich
ergebenden kurzen Entwicklungslangen moglicher aktiver Schallschutzeinrichtungen und
der hierin begriindeten geringen Wirksamkeit dieser Einrichtungen wird auf die
Realisierung aktiver SchallschutzmaBnahmen verzichtet. Die Gemeinde geht davon aus,
daB diese Entscheidung auf Verzicht aktiver SchallschutzmaBnahmen, unter
Beriicksichtigung verschiedenster Belange, vertretbar ist.
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Fiir den gesamten unzulissig lirmbelasteten Bereich der bereits bebauten Grundstiicke,
wie auch der unbebauten Grundstiicke, entlang der BundesstraBe 75, sollen nunmehr
passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden.

Zum Schutze vor schidlichen Larmimmissionen nachts sind durch Planzeichen und Text
fir die betroffenen Grundstiicke entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen nach
DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 mit dem entsprechenden
Larmpegelbereich festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Weiter ist fir die betroffenen Grundstiicke die
Unzulissigkeit der Anordnung von Fenstem und Tiren von Schlafriumen und
Kinderzimmem auf der dem Larm zugewandten Gebiudeseite festgesetzt, sofem die
Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die der Anforderung
hinsichtlich der Schalldimmung der Fenster erfillen. Im Larmpegelbereich III gilt diese
Regelung auch fiir die seitlichen Gebaudeseiten, dann jedoch fiir den Larmpegelbereich
II. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei
Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafriume und Kinderzimmer von dem
Bauvorhaben betroffen sind.

Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht zu treffen. Die
schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 4 ~ 1. Anderung und Ergdnzung ist
Bestandteil dieser Begriindung.

In der Ortslage Hamberge, im wesentlichen nérdlich und nordwestlich des Plangebietes,
befinden sich landwirtschaftliche Intensivtierhaltungsbetriebe. ~Von  diesen
Intensivtierhaltungsbetrieben gehen schidliche Geruchsimmissionen aus. Aufgrund
vorliegender Stellungnahmen zu anderen Planungen der Gemeinde ist festzustellen, daB
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 - 1. Anderung und Ergénzung- nicht
unvertretbar durch diese Intensivtierhaltungen beeintrichtigt wird. Die zustindige
Fachbehorde, Landwirtschaftskammer  Schleswig-Holstein, ist an diesem
Aufstellungsverfahren beteiligt. Von seiten der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein ist bereits mit Schreiben vom 27. Dezember 1995 zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplan Nr. 4 mitgeteilt worden, da8 keine Anregungen zu der vorliegenden
Planung bestehen. Die Gemeinde iibertrigt diese Feststellung auch auf die 1. Anderung
und FErginzung des Bebauungsplanes Nr. 4, weil das vorliegende Plangebiet Bestandteil
der seinerzeitigen Planung war. :

Die Gemeinde geht davon aus, daB die Belange des Immissionsschutzes fir das
Plangebiet hinreichend beriicksichtigt sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 - 1. Anderung und Erginzung der
Gemeinde Hamberge handelt es sich um einen Restbereich am Sstlichen Rand des
groBeren Siedlungsgebietes des bereits rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 4. Bei
diesem Bereich handelt es sich um Baugrundstiicke, die nach Norden hin altbebaut sind
und sich zur Hamburger StraBe hin orientieren und deren siidlichen Teile bereits in die
Gesamtnutzung der Baugrundstiicke eingebunden waren, jedoch bisher noch unbebaut
sind.

Innerhalb dieses Bereiches, sowohl der Altbebauung als auch der unbebauten Flichen,
bestehen keine aus Sicht der Pflege der Landschaft und des Ortsbildes erhaltenswerten
Strukturen mehr. Von daher sind hierzu keine gesonderten weitergehenden MaBnahmen
getroffen.

Von einer Eingriinung des jetzigen ostlichen Plangebietsrandes wird abgesehen, da die
Gemeinde beabsichtigt im Zuge weitergehender verbindlicher Uberplanung den stlich
anschlieBenden Bereich zu entwickeln.

Die griinordnerischen Belange sind mit dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
4 aufgearbeitet, der in seiner festgestellten Fassung auch das Plangebiet der 1. Anderung
und Erganzung mit umfaBt. Mit diesem Griinordnungsplan ist auch eine Bilanzierung des
Eingrifffes und des notwendigen Ausgleiches sowie die hierfiir erforderlichen
MaBnahmen vorgenommen worden. Die Sicherung dieser Ausgleichsmainahmen, auch
fiir das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4, erfolgte
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 4, so daB hierzu auf weitergehende Ausfithrungen
verzichtet wird. Es wird auf die umfangreichen Ausfiihrungen unter Ziffer 6a und 6b der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 verwiesen. Auf eine Wiederholung wird in dieser
vorliegenden Begriindung verzichtet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4 sind die landschaftspflegerischen,
naturschutzfachlichen sowie naturschutzrechtlichen Belange des Bereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 sowie des Bereiches der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 einschlieBlich angrenzenden Gebiete aufgearbeitet und dargelegt.
Die erforderlichen Sicherungen der AusgleichsmaBnahmen, auch fiir das Plangebiet der
1. Anderung und Erginzung, sind mit dem Bebauungsplan Nr. 4 und innerhalb seines
Plangebietes gesichert. Es ergeben sich somit keine weitergehenden Belange.

Im Zuge von durchgefithrten ErschlieBungsmaBnahmen ist ein teilweiser degradierter
Knick zwischen den Baugrundstiicken Nr. 28 und Nr. 31 entfemt worden. Hierfur ist eine
Ersatzpflanzung auBerhalb des Plangebietes der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 zu sichern. Bei diesem entfernten Knick handelt es sich um einen
ca. 3 m breiten und ca. 30 m langen Streifen. Unter Beriicksichtigung der Regelungen im
Gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 03. Juli 1998 —IV 63 — 510.335/X 33 — 5120 — ergibt sich ein
Ausgleichserfordemnis des 2-fachen des entfernten Knicks.

Eine Neuanlage von Knicks auf 60 m Linge ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
jedoch nicht sinnvoll moglich.

Nach § 8 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) kénnen im raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff auch andere Ersatzmafnahmen durchgefithrt- werden.
Dies kommt im vorliegenden Fall in Frage, da der Ausgleich nicht durch eine
Knickversetzung oder eine Neuanlage herbeigefiihrt werden kann. Als ErsatzmaBnahme
ist daher die Anlage von Feldgehdlzen vorgesehen. Aufgrund der Ausarbeitungen zum
Griinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. 4 ist festzustellen, daB die im Bereich der
dort vorgesehenen Ausgleichsflichen umfangreiche Gehélzpflanzungen festgesetzt sind,
die den durch die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4 zustzlich
entstehenden Kompensationsbedarf decken.

Andere weitergehende Belange zur Griinordnung sind nicht zu beriicksichtigen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentimern und der Gemeinde Hamberge vorgesehen. '

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen
méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V der Neufassung

des Baugesetzbuches (BauGB) 1997 (Umlegung gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung
gemiB §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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GEMEINDE HAMDBERGE = O A N ) e, e e e ——————

8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist in dem
Bereich der offentlichen ErschlieBung bereits vollstéindig durch
ErschlieBungsmaBnahmen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 4 erschlossen.
Weitergehende ErschlieBungsmaBnahmen im dffentlichen Bereich sind nicht vorgesehen.
Unter diesem Ansatz ergeben sich keine zu beriicksichtigenden ErschlieBungskosten.

Die noch durchzufithrenden privaten ErschlieBungsmaBnahmen sind von den betroffenen
Grundstiickseigentimem zu veranlassen. Auf - eine Ermittlung dieser privaten
ErschlieBungskosten wird jedoch verzichtet.
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9. Hinweise
a) Besondere Hinweise

Von seiten der zustindigen Behérde, Kreis Stormam, Fachbereich Umwelt, Fachdienst
Boden- und Grundwasserschutz, liegen keine Mitteilungen iiber Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflichen innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Flachen vor.
Die Gemeinde geht davon aus, daB nach derzeitigem Kenntnisstand. die Grundstiicke
damit frei von Altlasten bzw. Altlastverdachtsflichen sind.

9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Von seiten des Archdologischen Landesamtes Schleswig-Holstein —Obere
Denkmalschutzbehérde- ist mit Schreiben vom 14. Dezember 1995 zum
Auftellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 4 mitgeteilt worden, daB aus
archiologischer Sicht innerhalb des Plangebietes Funde méglich sind. Von daher ist
folgendes zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich . zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierfur sind
gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Von seiten des beteiligten Landesamtes fiir Natur und Umwelt, Abteilung Geologie und
Boden, ist mitgeteilt, da im Plangebiet mit gemischtkomigen Sanden (Talsanden) der
letzten (Weichsel-) Kaltzeit zu rechnen ist. Far die geplanten Gebiude liegt damit ein
giinstiger, tragféhiger Baugrund = vor. Daritber hinaus hat die Gemeinde eine
Baugrunduntersuchung und Vorbeurteilung der Grindung zum Bebauungsplan Nr. 4
erstellen lassen. Die Untersuchung, durchgefiihrt durch den Ingenieur fir Grundbau und
Bodenmechanik Dipl.-Ing. Jiirgen Berthold, Liibeck mit Datum vom 07.03.1996, gibt
nach Auswertung der insgesamt 11 Schlitzsondierungen grundsitzliche Ausfithrungen
zum Baugrund und Grundwasserstand. Diese Baugrunduntersuchung ist Anlage der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4. Bei Bedarf ist sie aus den entsprechenden
Unterlagen heranzuziehen. Auf die Beifiigung auch zu dieser vorliegenden 1. Anderung
und Erginzung wird verzichtet.

Die Belange des OPNV sind nach Auffassung der Gemeinde bereits im Bebauungsplan
Nr. 4 dahingehend beriicksichtigt, als daB durch die gewdhlten ErschlieBungsanlagen
innerhalb des Plangebictes des Bebauungsplanes Nr. 4 und der vorgesehenen fuiflaufigen
Anbindung in Richtung der westlich liegenden vorhandenen Bushaltestellen sowohl den
Belangen des OPNV als auch der Schulwegsicherung in hinreichendem MaBe Geniige
getan worden ist. Es wird davon ausgegangen, daB keine weiteren MaBnahmen im
Bereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4 erforderlich sind.

Die Grundstiickseigentiimer der Baugrundstiicke sind-auf den Bundesverband fiir den
Selbstschutz hinzuweisen. Sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
Anlagen (Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fur den Bau von
Hausschutzriumen z. Zt. zusitzliche Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die
* zustindige Behorde, Bundesverband fur den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, befindet
sich in 19053 Schwerin, Am Packhof 1.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplan Nr. 4,
Gebiet: Siidlich der Hamburger StraBe Grundstiicke Nr. 16 und Nr. 18 einschlieBlich
rickwartiger Grundstiicksteile bis zur StraBe Am Travehang, der Gemeinde Hamberge
wurde von der Gemeindevertretung Hamberge gebilligt in ihrer Sitzung am 21. Marz
2000. '
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