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Stand: 09.05.2017

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Hamberge fiir das Gebiet , Traveblick® éstlich Ziegelei-

weg, zwischen B 75 und Travealtarm.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortseingang Hamberges auf der Stidseite der Hambur-
ger Strale (B 75). Der Ostteil des Grundstiicks ist mit den Gebauden einer ehemaligen
Schank- und Speisewirtschaft inkl. einiger Hotelzimmer bebaut. Die Flache liegt an sehr
prominenter Lage in direkter Travenahe und ist aufgrund der Einsehbarkeit aus Westen
kommend von groRer Bedeutung fir das Ortsbild Hamberges. Der Hotel- und Gaststatten-
betrieb wurde aufgrund mangelnder Wirtschaftlichkeit vor einigen Jahren aufgegeben. Ob-
wohl das Gewerbe angemeldet ist, findet bereits seit langerem eine entsprechende Nut-

zung nicht statt.

Die Gemeinde Hamberge bemiht sich seit Jahren intensiv um eine adaquate Folgenutzung
fur das Grundstick. Die sensible Lage im Ortsgefiige mit dem Gesamtensemble aus Kir-
che, Friedhof und weiteren fur das dérfliche Miteinander wichtigen Strukturen (Feuerwehr,
Burgerhaus) auf der anderen StraRenseite der Hamburger Stralte sowie der Nachbarschaft
zum Naturraum pradestiniert die Flache fur einen besonderen Nutzungszweck. Der Parzel-
lierung des groRen Grundstiicks und Bebauung mit herkémmlichen Wohngebauden, wie
von den Eigentumern gewiinscht, hat die Gemeinde widersprochen und am 10.12.2013 ei-

ne Veranderungssperre erlassen.

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine Folgenutzung, die der besonderen Lage des Grundstiicks im Orts- und Landschaftsge-
fuge gerecht wird und geeignet ist, den stadtebaulichen Missstand durch die zunehmend
verfallende Bausubstanz zu beheben. Die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz und
Wiedernutzung als Schank- und Speisewirtschaft ist nach den Ergebnissen einer von der
Gemeinde beauftragten ,Entwicklungsperspektive* (Dr. Steinréx, Wirtschafts- und Kommu-
nalberatung, Hamburg, Marz 2014) wegen der hohen Kosten unwirtschaftlich. Auch der
Neubau einer Schank- und Speisewirtschaft an gleicher Stelle wird aufgrund der Konkur-
renz im Umland mit vergleichbarer Lagegunst eher als unrealistisch eingeschétzt. Fir den -
auskdmmlichen Betrieb wéren publikumswirksame Alleinstellungsmerkmale (z. B. Anbin-
dung an die Trave) erforderlich. Aufgrund des direkt angrenzenden Natura-2000-Gebietes
sind derartige Aufwendungen jedoch praktisch undurchfiihrbar.
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Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Hamberge

Die Gemeinde hat sich daher entschieden, fir das Grundstlick ein Angebot fur seniorenge-
rechtes Wohnen zu schaffen. Entsprechend der demographischen Entwicklung zeigt sich
auch in Hamberge, dass éltere Einwohner ihre Eigenheime mit tiw. groRen Garten nicht
mehr bewirtschaften kénnen. Hier méchte die Gemeinde eine Alternative anbieten, die den
Verbleib im gewohnten Umfeld méglich macht. Die Gemeinde strebt den Erwerb des
Grundstiicks an und hat den Eigentiimern ein entsprechendes Angebot unterbreitet. Die

Festsetzungen werden jedoch so getroffen, dass die Wiederbelebung der bisherigen Nut-

zungen maoglich bleibt.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Fléchen und wird im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der moglichen Grundflache be-
tragt mit insgesamt ca. 1.000 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-

weltvertraglichkeitsprufung unterliegen.

Bezuglich des direkt an das Plangebiet angrenzende FFH-Gebietes geht die Gemeinde da-
von aus, dass die nun favorisierte Wohnnutzung anstelle der bisherigen Hotel- und Gastro-
nomienutzung keine weiteren negativen Auswirkungen haben wird. Ein Heranrticken an
den Trave-Altarm ist nicht vorgesehen. Der Nutzungsdruck wird sich voraussichtlich verrin-
gern, da die bewirtschafteten AuRenterrassen mit Publikumsverkehr entfallen. Es bestehen
daher keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (vgl. auch Ziffer 3.3.1 dieser Begriindung). Eine Umweltpri-

fung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Hamberge hat am 12.12.2013 die Aufstellung des B-Planes Nr. 14 be-

schlossen.
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1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 liegt Hamberge auf der Sied-

lungsachse im Ordnungsraum Liibeck. Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem
Umfang Siedlungsflachen auszuweisen. Die Trave ist als Biotopverbundachse gekenn-

zeichnet.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 weist der Gemeinde Ham-

berge aufgrund ihrer verkehrsgtinstigen Lage zu Lilbeck und ihrer Lage auf der Siedlungs-
achse Llbeck-Reinfeld neben der planerischen Wohnfunktion auch Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion zu. Die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Entwicklung im Ordnungs-
raum um Libeck soll sich in den Siedlungsgebieten der Achse Liibeck-Reinfeld vollziehen.
In den betroffenen Gemeinden sollen verstarkt Siedlungsflachen ausgewiesen werden.
Nach den Zielen des Regionalplanes soll weiterhin der Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems insbesondere im Bereich der Trave-Niederung und der Feuchtwal-

der im Norden des Gemeindegebietes vorangetrieben werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hamberge stellt das Plangebiet weitgehend als

Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel/Restaurant dar.

Der Landschaftsplan zeigt als Bestandsnutzung Hotel/Restaurant und empfiehlt im Siiden

die Flihrung eines Wanderweges.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Direkt angrenzend an das bebaute Grundstiick befindet sich das FFH-Gebiet 2127-391

.Travetal” mit den Ubergreifenden Zielen -Erhaltung eines weitrdumigen 6koloschen Ver-

bundes verschiedener Lebensraume und intakter Talrdume auch als Wanderkorridor fiir Ar-
ten zwischen der Holsteinischen Vorgeest tiber und innerhalb des Ostlichen Hiigellandes
bis hin zur Ostsee.”

Sudéstlich des Plangebietes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Travetal
zwischen Lokfeld und Lubecker Stadtgrenze" (Nr. 66).
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Gemeinde Hamberge 6stlich des Ziegeleiweges
stdlich der Hamburger Strake (B 75), nérdlich des Trave-Altarmes. Es umfasst die Flursti-
cke 62/8 und tiw. 62/9 der Flur 3 der Gemarkung Hamberge. Das Gebiet ist mit den Ge-
bauden einer ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft mit Beherbergung und zugehori-
gen Stellplatzen bebaut. Im Westen befindet sich eine Brachflache, bestanden mit kleineren
Gehdlzen und einer pragenden Linde. Der Trave-Altarm ist von Gehélzen gesaumt. Das
Gelande ist deutlich bewegt mit Hohenunterschieden von ca. 6 m und steigt nach Osten an.
Im Norden und Osten grenzt die bebaute Ortslage an das Plangebiet an. Im Suden und

Westen verlaufen die Trave-Niederung und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Abb.: google earth pro
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 0,33 ha 53 %
Grunflache: ca. 0,29 ha 47 %
Gesamt: ca. 0,62 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da eben dieses Grundstlick mit den Gebau-
den der ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft inkl. Beherbergung einer neuen Nutzung
zugefihrt werden soll. Die Flache bietet sich aufgrund der értlichen Gegebenheiten fir die
avisierte Nutzung durch Senioren an. Die direkte Nahe zu kirchlichen und sozialen Einrich-
tungen ist gegeben. Eine sichere Uberquerung der Hamburger StraRe ist {iber die vor dem
Grundstuck installierte FuRgangerampel gegeben. Auch eine Bushaltestelle ist direkt vor
dem Grundstiick vorhanden. Die vorgenannten Umsténde bieten im Ubrigen auch gute Vo-

raussetzungen fUr eine Revitalisierung des vorhandenen Betriebs.

Auswirkungen der Planung

Ortsentwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt mit ihrer Planung eine angemessene Gestaltung des Ortsran-
des, bei der der historische Kontext mit dem tlw. Jahrhundertealten Gebaudebestand und
die direkte Nahe zum Niederungsbereich des Travetals Beachtung finden sollen. Dazu ist
zunachst auszuftuihren, dass das vorhandene Gebaude sehr markant den Ortsrand pragt.
Aus Reinfeld kommend erhebt sich das Gebaude und betont dadurch umso mehr den da-
vor-, bzw. danebenliegenden Niederungsbereich. Aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert
waére sicherlich die Renovierung der Bausubstanz, wenn méglich unter verbesserter Gestal-
tung der spater hinzugekommenen Anbauten und die Fortfihrung der Nutzung als Schank-
und Speisewirtschaft mit Beherbergung. Dieses ist nach den Ergebnissen einer von der
Gemeinde beauftragten ,Entwicklungsperspektive” (Dr. Steinrox, Wirtschafts- und Kommu-
nalberatung, Hamburg, Marz 2014) wegen der hohen Kosten jedoch unwirtschaftlich. Der
vermittelte Uberwiegende Gebéudeleérstand und die derzeit nicht betriebene Nutzung rei-
chen hier aufgrund der weiten Einsehbarkeit an einen stadtebaulichen Missstand heran.

Die Gemeinde méchte daher mit ihrer Planung eine andere Nutzung als die bisherige eben-
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3.3.2

falls erméglichen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir barrierefreie se-
niorengerechte Wohnungen. Die Lage im Ortsgeftige ist fur diese Art der Nutzung aufgrund
der benachbarten Gemeinbedarfsflachen mit Kirche und Friedhof, der FuRgangerampel
und der Bushaltestelle sehr gut geeignet. Die Vorstellung der Gemeinde geht dabei von ei-
nem &hnlich markanten Baukérper aus, der der besonderen Lage weiterhin entsprechen
kann. Eine Aufteilung in kleine Parzellen und die Erstellung herkémmlicher Einfamilienhdu-
ser, sei es als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus mit entsprechenden Hausgartenbereichen

wird der besonderen Grundstiickslage dagegen nicht gerecht.

Den Landschaftsraum unterstitzend ist westlich des baulich genutzten Bereichs eine Park-
anlage vorgesehen, die sehr gut z.B. in die AuBenanlagen einer Seniorenwohneinrichtung
integriert werden kann. Der im Zusammenhang bebauten Ortsteil endet mit dem Abschluss
der derzeitigen baulichen Nutzung. Der weiter westlich gelegene Teil bis zum Ziegeleiweg
liegt im AuBenbereich. Insoweit greifen die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht in Ei-
gentumsrechte ein. Baurechte nach § 34 BauGB bestehen nur im 6stlichen bebauten Be-

reich des Plangebietes.

FFH-Gebiet
Stdwestlich des bebauten Grundstiicks befindet sich das FFH-Gebiet 2127-391 _Travetal”.
Das ubergreifende Schutzziel fir das Travetal ist die Erhaltung des 6kologischen Verbun-

des verschiedener Lebensrdaume und intakter Talrdume. Insbesondere soll die Funktion als
Wanderkorridor zwischen dem Ostlichen Hiigelland und der Ostsee sowie die Bedeutung
fur Neunaugen, Fische und die Gemeine Flussmuschel erhalten werden. Besonders wichtig
sind hierbei die Erhaltung weitgehend naturnaher Gewéasserstrecken, des vielfaltigen, in
Teilbereichen noch dynamischen Erscheinungsbildes der Trave und eines naturraumtypi-
schen Wasserhaushaltes sowie einer guten Wasserqualitat. Fiir die prioritdren Salzwiesen,
Schlucht- und Auwalder sowie die kalkreichen Niedermoore und die Gemeine Flussmu-
schel soll ein glnstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirt-
schaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und oértlichen Besonderheiten wieder-
hergestellt werden. Besondere Bedeutung kommt dabei der Erhaltung naturnaher bzw.
weitgehend naturnaher Gewasserstrecken und dem vielféltigen, in Teilbereichen noch dy-
namischen Erscheinungsbild der Trave mit Tunnel- und Durchbruchtélern im Wechsel mit
weitlaufigen Niederungen einschlieRlich der offenen Seitengewasser zu. [...]*. Die Gefahr-
dungen liegen im Uferverbau, Staustufen, Verrohrung von Seitenzufliissen, Gewasserun-
terhaltung, Abwésser aus Versiegelungsbereichen, Fischerei/Besatz, Siedlungs- und Ver-

kehrsnahe, (in Teilen Nahrstoffeintrage, Vertritt), Forstwirtschaft.
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3.3.3

3.3.4

Von den genannten Gefahrdungen kommt im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes lediglich die ,Siedlungs- und Verkehrsnéhe* zum Tragen. Hierbei ist auszufuhren,
dass mit der Planung kein Heranrticken von Bebauung oder Verkehrsflachen iber den be-
reits vorhandenen Bestand vorbereitet wird. Die getroffenen Festsetzungen zur Uberbauba-
ren Flache beschranken sich im Stden auf das bestehende Gebzude. Dariiber hinaus ist
eine Festsetzung getroffen, die jegliche Hochbauten bis zu einem Abstand von 20 m zum
Trave-Altarm ausschlie3t. Von daher wird die Planung keinen Einfluss auf das FFH-Gebiet
Uber den Bestand hinaus bedingen. Die vorhandenen Bepflanzungen am Gewasser wer-

den mit der Festsetzung einer Grinflache, tberlagert mit einem Erhaltungsgebot geschiitzt,

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden auf der bereits bebauten Flache Baurechte
nach § 34 BauGB bestehen. Eine Einflussnahme der Gemeinde im Hinblick auf die Platzie-
rung der Gebaude und insbesondere auf grinordnerische Malnahmen wére in diesem Be-

reich dann nicht gegeben.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des
BauGB entsprochen. Zusatzliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Negative
Auswirkungen auf die Bodenversiegelung gehen mit der Planung nicht einher. Vorhandene

Gehdlze werden mit Erhaltungsgeboten gesichert.

Negative Auswirkungen auf den Klimawandel sind mit der Planung nicht verbunden. Das
Bauvolumen wird sich nicht wesentlich verandern. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz
wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWé&rmeG), der Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) sowie dem Energieein-
sparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein kon-
kretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befirchten, dass im Be-
bauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen

fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zul&ssig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm der Hamburger Strale (B 75) ausge-
setzt. Es werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Geschiitzte AuRenwohnbe-
reiche sind im Larmschatten des Gebadudes moglich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhil-

nisse sind damit gewahrleistet.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Planungskonzept der Gemeinde sieht die Errichtung eines Gebaudes an gleicher Stel-
le wie die vorhandene Bausubstanz vor. Verénderungen am Hoéhengefiige des Gelandes
werden so vermieden. Die verbleibenden Grundstlicksflachen werden als Grunflachen fest-
gesetzt. Weitere bauliche Anlagen in Nachbarschaft zum FFH-Gebiet bzw. in Form einer
Verschiebung des Ortsrands in Richtung Westen sollen nicht entstehen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Entsprechend der Intention der Gemeinde, den Wohnbe-
darf fir Senioren zu bedienen, sind nur seniorengerechte barrierefreie Wohnnutzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB zuldssig. In der Ortslage nimmt das Grundsttick nur einen
sehr geringen Teil der Wohngrundstiicke ein. Eine vergleichbare Festsetzung findet sich in
den Uibrigen Bebauungsplanen nicht. Von der vorgenannten Einschrankung ausgenommen
ist eine Betriebswohnung. Die tbrigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind bis auf die Nr. 1 ,Beherbergungsbetriebe®
nicht zulassig. Gewerblich orientierte Nutzungen sollen in dieser Lagegunst am Ortsein-

gang und aufgrund der Nahe zur Trave-Niederung nicht entstehen.

Die so getroffenen Festsetzungen bieten die Voraussetzungen fur ein seniorengerechtes
Wohnangebot. Gleichzeitig bleibt die Méglichkeit bestehen, das vorhandene Gebaude zu

sanieren und die Nutzung fortzuftihren bzw. ggf. in Richtung Beherbergung zu modifizieren.

Mafl der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen
Bausubstanz, lassen aber in der Grundflache ausreichenden Erweiterungsspielraum. Zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs und sonstiger Nebenanlagen wird nach §19 Abs. 4
BauNVO eine Uberschreitung bis zu einer Grundflache von insgesamt 2.000 m? zugelas-
sen. Mit der Begrenzung der Firsthohe, gestaffelt entsprechend den unterschiedlichen Ho-
hen festgesetzt und in Verbindung mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird ein un-

maRstablicher Baukérper am Ortseingang und zum Landschaftsraum vermieden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Festsetzung der offenen Bauweise bedingt die Einhaltung seitlicher Grenzabstéande.

Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke werden damit ausgeschlossen.

Die Uberbaubare Flache umfasst in Richtung Stdwesten das vorhandene Gebaude und
schlieRt ein Heranriicken an das FFH-Gebiet aus. Nach Norden wird geringfugiger Erweite-

rungsspielraum gesehen. Ein deutliches Heranriicken des Baufensters an die Hamburger
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3.4.4

3.5

3.51

3.5.2

StralRe erfolgt nicht, da damit erhebliche Veranderungen am Geladndegeflige verbunden wa-
ren. Auch wirden sich die verkehrsbedingten Immissionen vergréern. Der Platz vor dem

Gebaude soll wie bisher fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzt werden.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen umfassen im Wesentlichen die Festsetzung einer Mindestgrund-
stiicksgrofRe. Das Parzellieren von kleinen Wohngrundstiicken méchte die Gemeinde ver-
hindern. Die exquisite Lage des Grundstlicks im Orts- und Landschaftsgeflige bedingt eine
besondere Nutzung, fir die die Gemeinde mit diesem Bebauungsplan die Voraussetzungen
schafft.

Die getroffenen Gestaltungsregelungen orientieren sich an den kirchlichen Gebauden in der
Nachbarschaft. Sie dienen der Einflugung der Bebauung in das an dieser Stelle vorhandene
Umfeld. Aufgrund der gewéhnlich tatsachlichen Fahrzeuganzahl von zwei PKW je Haushalt
trifft die Gemeinde die Festsetzung, dass mind. zwei Stellplatze je Wohneinheit zu errichten
sind. Die Gemeinde bezweckt damit, dass der private ruhende Verkehr auf dem Baugrund-
stiick untergebracht wird und durch das Abstellen von PKW im 6ffentlichen Strallenraum
Verkehrsbeeintrachtigungen vermieden werden.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher tiber die Hamburger StraRe. Ande-
rungsbedarf ergibt sich nicht. Die vorhandenen Grundstiickszufahrten befinden sich inner-
halb der Ortsdurchfahrt. Direkte Zufahrten und Zugange durfen zu der freien Strecke der
BundesstraRe 75 nicht angelegt werden. Sofern eine Anderung der bestehenden Zufahrts-
situation von dem Grundstlick zu der Bundesstralle 75 vorgesehen ist, sind dem Landesbe-
trieb Straflenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck hierflr

entsprechende pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

Die Gemeinde Hamberge ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Eine Haltestelle
befindet sich direkt vor dem Plangebiet.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Grundzug der Griinplanung ist der Erhalt der Gehdlzstreifen am Trave-Altarm. Dement-
sprechend ist dieser Bereich mit einem flachenhaften Bindungsgebot fiir Bepflanzungen
versehen. Die Festsetzung zielt dabei auf den Erhalt der Baume und Straucher ab. Vor-
handene Wege u. &. im Sinne der Gestaltung der AuRenanlagen sind von dieser Festset-
zung unberthrt. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich als orts- und landschafts-

bildpragender Einzelbaum eine Linde, die mit einem Erhaltungsgebot gesichert ist.

Ergénzend zu den vorhandenen Bepflanzungen werden weitere Baumpflanzungen zur Be-

grinung von Stellplatzanlagen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstoren,

o wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.
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Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn ggf. Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstatten von Vé-
geln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die 6kologischen Funktionen nicht
mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind Ausweichquartiere még-

lich. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen im Hinblick auf das Vorkommen von
Vogel- und Fledermausarten ist vor Abriss von Gebauden oder Gebiudeteilen durch einen

Fachkundigen zu priifen und ggf. durch Anlage von Ersatzquartieren sicherzustellen.
Die aufgefuhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRBnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Emittierende Nutzungen mit negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind mit der

Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm der Hamburger Strake (B 75) ausge-
setzt. Die Gemeinde Hamberge hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
(ebenfalls an der B 75 gelegen) ein Larmgutachten erstellen lassen. Die dort im Hinblick auf
die B 75 getroffenen Festsetzungen werden auf das Plangebiet (ibertragen. Das Baufenster
liegt im Larmpegelbereich Ill. Die notwendigen MaRnahmen an den AuRenbauteilen wer-
den in der Regel bereits mit den Warmeschutzanforderungen erfiillt. AuRenwohnbereiche
sind im La&rmschatten der Gebdude mdglich. Es ist ohnehin anzunehmen, dass Terrassen

oder Balkone nach Stiden angelegt werden.
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Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Hamberge

5.1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Gasversorgung
Die Erdgasversorgung kann durch die Energie und Wasser Lubeck Netz GmbH sicherge-

stellt werden.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Trinkwasserversorgung ist aus dem vorhandenen Leitungsnetz der Gemeinde Ham-

berge gesichert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im gemeindeeigenen Klarwerk, dessen Kapazitat zurzeit
bis zu 1.800 EGW ausreichend ist. Derzeit ist die Anlage mit rund 1.630 EGW belastet. Die

Gemeinde Hamberge plant derzeit eine Erweiterung der Klaranlage.

Die Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Gber die ortlichen Einrichtungen.
Die Entwasserung erfolgt in ein Gewasser der Stadt Lilbeck. Die Erlaubnis zur Gewasser-

benutzung wird dort gefiihrt. Der Kreis Stormarn ist dort 6rtlich nicht zustandig.

Hinsichtlich des Grundwasserschutzes liegt die Verantwortlichkeit hier im Kreis. Dem
Grundwasserschutz wird durch den entsprechenden Hinweis im Text ausreichend Gentge

getan.

Millentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Stormarn fur
die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. Sofern das Grundstiick gewerb-
lich genutzt wird gelten abweichend die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfall-
wirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — flr die Entsorgung von Abféllen aus anderen Her-
kunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und
Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden. Die Entsorgung von Ab-
fallbehaltern des Plangrundstlickes erfolgt direkt an der ErschlieRungsstrafe ,Hamburger-

stralRe“. Eine Befahrung des Grundsttickes durch Millifahrzeuge erfolgt nicht.
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5.5

6.1

6.2

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Hamberge gewahr-
leistet. Es wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die Léschwasserversorgung
vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasser-

bedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In deh Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufilhren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fiur die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unver-

zuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Grundwasser _

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsen-
kung, z. B. durch Keller/Hausentwasserungsdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.
Da dieser Eingriff regelméRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (weile
Wanne), kann eine Genehmigung jedoch nicht erteilt werden. Die ErschlieRerin/ Bauherrin
ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die Beteiligung der Wasserbehérde und

die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasserabsenkung hinzuweisen: tber Aus-
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6.3

nahmen entscheidet die Wasserbehorde. Revisionsdranagen sind zuldssig, soweit sie nicht
zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Sie sind der Wasserbehtrde vor

Bauantragstellung zur Entscheidung herzugeben.

Archaologie

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher
ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.
Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittel-
bar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung.@
N
am 09.05.2017 gebilligt.

r/? A 3‘-" \Il
| vV - Qe
Hamberge, 03 0. 2047 ' (BEGCK)XI\}J?

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist am 21O tskraftig geworden.
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ANHANG Berichtigung des Flachennutzungsplanes

5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hamberge

durch Berichtigung

flr das Gebiet *Traveblick™, stlich Ziegelaiweg 2wischen B 75 und Travealtamn
nach § 13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB

PLANZEICHNUNG
M.: 5.000

0 & 100 150 200 280

Dile Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 14 der
Gemeinde Hamberge, der mit Wirkung vom 2 2.2 42 . Rechiskraft erangt hat. Mit der Bericlitiqung erfolgt
die Ausweisung elnes Aligemeinen Wehngebletes und einer Griinfliche.

Hamberge, den R4 0> 17+ Slegel - Gemainde Hamberge
i - Der Birgermeister -
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