SATZUNG DER GEMEINDE HEIDEKAMP
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,REINFELDER STRASSE"
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Fur das Gebiet
westich  der Reinfelder Strae® (L 71)
einschiielich eines Stralien-
abschnitts der Reinfelder Stratle,
nordich  der Bebauung Reinfelder Strate 1,
sstlich der Bebauung Am Teich 7 und 7a,
sudiich der Bebauung Reinfelder Strae 7

2 TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gmmm und die Blu(eldmummg gem. § 27a LNatSchG nur auterhalb
der Schonzeit, d. h. n .10, und dem 14.03. ausgef

hriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-

‘weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei

Amtsverwaltung Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10 in 23858 Reinfeld (Hol-
der O

Der sich aus der Satzung des Nr. 6 ergeben

fur die mit der Satzung planungsrechtich eméglichten Eingriffe in Natur und Land-

schaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden konnen,

wird for das Aligemeine

o auf dem Flurstick 98/5 der Flur 1 in der Gemarkung Grofs Wesenberg der Gemein-
de Wesenberg (vgl. auch in Darstellung ohne Normcharakter) innerhalb des Oko-
Kontos 65-1 ,Untere Trave 1°in einer Flachengréiie von 1.480 m abgeldst.
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ZEICHENERKLARUNG

g vom 18.12.1990,

At
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Getungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 6 §9Abs.7 BauGB

Art und Ma8 der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Algemeinde Wohngebiete

(5. Teil B: Text, Zfler 1.1+ 1.2) §4BauNvo

Hochstzulassige Grundflache (GR)
mit Fléchenangabe (s. Tei 8 Tex, Ziferl. 4)  § 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

OIS THI NS §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Hochszuassige Wandhohe 50
Bezugspunkt's Nutzungsschablonen Sieaos2NC BaliVO)
‘Z::'L“d;’ ¥:‘|llﬂz°mu""‘?ﬂ:y9 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO
Hohenbezugspunkt

(5.Tell B Tex. Zffer. 7) 116 e 2NEBe VO

Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise. §22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze (s Teil B Text, Zffer 2.1 +22) §23BauNvVO

nur Einzelhauser zuldssig

(5. Teil B Text, Ziffer |, 5.) G aE

geneigte Dilche §9 Abs. 4 BauGB
Bachreigung z. 8. mit Mindeimas

fReA A s i'V.m. §84180
Verkehr §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stratenverkehrsfiachen §9Abs. 1r. 11 BauGB
Strattenbegleitgrin §9Abs. 1 \r. 11 BauGB
Stratenbegrenzungsinie §9Abs. 1Nr, 11 BauGB
Getweg §9Abs. 1 r. 11 BauGB
Grundstickszufahrt

(s. Teil B Text, Ziffer |, 10) BRLES AR D

Griinordnung §9 Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGB.

das Ortsbild pragende
inzelbaume zu erhal §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

(5.Tell B Text, Zifer . 9.3)

Béume zu pflanzen
(5. Tel B Text, Ziflr 1. 82) ORI E0ETED
Baume und Straucher

2u pflanzen §9Abs. 1Nr. 25a BauGB
(s. el B Text Ziflr 1, 8.1.1 bis .1.3)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fiéchen for

Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen §9Abs. 1Nr. 4 BauGB.

und Gemeinschaftsaniager
Stellatze, Garagen,Capors
o atert,a)  §9Abs. 1N 4 BauGB
Leitungsrechten z
neummn- Fichen zuguneton dor Anleger
oclrien Grindeicks ()03 0 SAbaINC21Bauce

et Entsorg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen zugunsten der Anlieger Reinfel-
dor St {und don gulerien itk (1)
‘sowie der Ver- und Entsorgungst

§9Abs. 1Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger
dor gopanten Grandstocke 3) und (4
‘sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

§9Abs. 1Nr. 21 BauGB.

Bezeichnung der in Aussicht genommenen Baugrundstacke

ZEICHENERKLARUNG  (FORTSETZUNG)

Plan- Erliuterung Rechtsgrundiage
zeichen
1. Darstellungen ohne Normeharakter
Vorhandene bauiiche Anlagen
£ Flurstucksbezeichnung
M Fursticksgrenze
Flur
== Fahbahn/ Gehweg / Bankette
= Bushaltestelle
SE=e= Gelandeboschung
Hohenpunkt mit m-Angabe
+1538 bezogen auf Normal Null
In Aussicht genommener
Zuschittder Baugrundsticke
1l Nachrichtliche Ubernahme
~ Alee (entiang der L 71) §21 LNatschG
Esgit die in der Fassung der

23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

TEIL B: TEXT
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaten, nicht
lag P irsok lassig.
1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 -
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Oberbaubare Grundstilcksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
21 D-e 24 der Offentichen Vakslrs8che Negenden Baugreraan dlren i nfergectdoe-
te Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von bis zu 1,5 m und einer Breite
von bis zu 5,0 m ausnahmsweise Gberschritter
22 Die Erichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im direkien funktionalen Zu-
mit dem auch Flachen un-
ter Bertcksichtigung von Ziffer ., 4.1, 4.2.1 bis 4.2.3 zulassig.

3 ige Zufahrten und
Nm.unlqm u 19 m 4Satz 1 und 3 BauNVO)

In dem Allger (WA) betragt die_hochstzuldssige Grundflache fur
baukche Anhgen ach s T Ao, Satz 1 BAUNO je Wohnbaugrundstack maximal

©

32 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L; und G-F-L; -
Recht) sind nicht auf die Grundfiache entsprechend Ziffer I, 3.1 far bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO des Aligemeinen Wohngebietes (WA), geplante
Grundstacke (1), (3) bis (6), anzurechnen.

4. Ausnahme vom Ma8 der baulichen Nutzung
(516 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

41 Das festgesetzte Mal der bauiichen Nutzung (GR max) darf auf den geplanten

(1) bis (6) nur for Terrassen Statzmauen,
sotem diess erorderich s, sl baukche Anisgen auarahmewsie pro Wolrbau-
‘grundstack um bis zu maximal 50 m* Gberschritien
Wohngebiudsbezogens Temassen kinven such I o Teion (3/4 der zuldssigen Grund-
he)

Dm git aufgrund der Hohenlage richt for das geplante Grundtack (1),

421 Des feskgeseizi Mal der beuchen Nutzung (GR max) da fr dae gepents Gund-
stlick (1) aufgrund
nur far An- und Abbdschungen als bauliche Am.gen ‘ausnahmsweise um bis zu maxi
mal 150 m? Oberschritten werder

422 D fesigessizie Ma der baulchen Nutzung (GR max.) dar i das gepante Grunc-
stck (2) aufgrund der
ur fr An- und Abbaschungen ais bauliche Anlagen ausnahmsweise um bis zu maxi-
mal 100 m® oberschritten werden.

4.2.3 Das festgesetzte Ma der baulichen Nutzung (GR max.) darf fur die geplanten Grund-
stcke (3) bis (6) ausschiieBlich nur far An- und Abbdschungen als bauliche Anlagen
nahm: o Wohnbaugrundstack um bis zu maximal 50 m* Gberschritten wer-

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind bei R
zwei Wohnungen pr Jlassig.
& Silplaize und Geragen und Nebsnamiagen
(59 Abs. 1 Nr. 4
Innerhalb des Pllngebmu sind Stellpatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen, die
nicht der Gartennutzung dienen, ausschiieBlich innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4

TEIL B: TEXT (FoRTSETZUNG)

Hohe baulicher Anlagen
(516 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

TEIL B : TEXT  (ForTseTZUNG)

Die verkehrliche ErschiieGung des Plangebietes ist ausschiie@lich an den hierfar plan-

Die hochstzuldssigen First- und Wandhohen werden auf die den
nen Baukorpen zugeordneten Hohenbezugspunkten (HP) festgesetzt. Die Hohenbe-
zugspunkte fur die geplanten Grundsticke (2) bis (6) werden mit 16,0 m Gber NN und
der Hohenbezugspunkt fir das geplante Grundstick (1) wird mit 15,0 m Gber NN fest-
gesetzt

Abgrabungen und Aufschittung:
(§9 Abs. 1 Nr. 1'IBIIIGEI \a m.§ZAb|AGLBO)

fer Ab- un
zur Hohenangiichung ot e Anrechnung der festgesetzten hdchstzuldssigen

Ziffer 1., 4.2.1 bis 4.2.3 und der
xulossngen \Jhersamemmpen durch die Grundflache der baulichen Anlagen nach
§19 Abs. 4 Satz 1 entsprechend Ziffr |, 3.1 und 3.2 sowie der Grundflache der zulds-
sigen Terrassen einschlielich Statzmatierm nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
2uldssig

Matnahmen u sowie
Niederschiagsversickerung sind von den Regelungen unter Ziffer . 8.1 ausgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Grinordnung
(§1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

9.1.1 Zur Minimierung der beeintréchtigenden Wirkungen der PI
Bebeun

9.1.2 Fur die

9.1.3 Innerhalb der

ing auf das Landschaftsbild und die Orts(-rand-)gestaltung sind \nnemalb der

qmppm 2u pflanzen und dauerhaft zu ethalten, wobei jeweils mindestens 5 oo
‘stammlaubbaume Baumen mit Stammumféngen von mind. 14-16 cm einheitich einer
At 2u pfianzen sind.

in der
geplantes Grundstick (1); sind aufgrund des obemamennan ‘anstehenden Grundwas-
Schwarzerle und Esche zu verwender

Zmer91|,mr\ddm durch jewels 5

r zu erganzen.

Dio am westichen Rand des Plangelgabersiches plarzsichrerisch ik Pancgebot
sind als

ing, 12.- 14 G 2a phanzan und daerah 2o emalten, Abgange sind umgehond

gleichartig zu ersetzen.

im mit (Teil A)

das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbaume sind bauliche und sonstige

Manahmen nur so auszufihren, dass keine nachhaltigen Schdigungen der Baume

2u erwarten sind.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)

Entwicklungskonzept OK 651 Unm Trave 1°

10, Verkehr und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
eichnerisch 2ulassig
1. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

111 Zum Schutz der Nachtruhe sind fur die stichen Baugrenzen aller Baufelder und fur

die Baufelder (1) und (2) auch fur die nérdiichen und sidlichen Baugrenzen bei Neu-,
Um- und Ausbauten far Schiaf- und Kinderzimmer zum Schutz der Nachtruhe schall-
gedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

11.2 Von den Festsetzungen zu Ziffer 1., 11.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen

eines Einzelnachweises ermittelt wird, d:
den passiven

s der tatsachiichen Larmbelastung ge-

REGELQUERSCHNITT - GEHWEG

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)

Regelausbauquerschnitt
Gehweg A - A

B

H
H

RerdodorStats

A

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Entlang der offentiichen Verkehrsfiachen sind zur Einfriedung der privaten Wol
grundstiicke geschiossene Einfriedungen jedweder Art (im m Sone et iy
Mauern) nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Zulassig sind ferer offene Zune mit einer maximalen Hohe von 1,40 m oder lebende
Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,60 m, jeweils bezogen auf die direkt angren-

zende ‘wobei im Bereich der 2ur Verkehrs-
sicherheit eine in den offentichen sicher-
gestellt sein muss.

Massive Einfedungen sind nr n Form von Torpfeilemn bis zu einer maximalen Hohe
von 1,20 m Hohe, bezogen auf die direkt angrenzende Fahrbahnoberkante der priva-

n WohnwegerschiieGung oder auf den Gehweg, zulassig

Dachneigung
Hauser mit Grandach sind zulassig. Bei der Errichtung eines Grundaches sind aus-
nahmsweise auch Dachneigungen von 10° fur das damit verbundene Gebaude oder
Gebaudeteil zulassig.

L Bauteile des B
oder im direkten
vom Hauptgebaude abweichende chnrmgungcn achwaten,

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplitze ch (Carports), Garagen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Fachscham it N ‘geneigten Décher
bei einer Dachneigung bis maximal 30°, sofem sie nicht nach Ziffer Il, 2.2 zu beurteilen
sind, zulassig,

die im baulichen
stehen, konnen

Dacher

ind te Déicher zuldssig. Flachdacher
und Tonnendacher sind nicht zuldssig.

Dachfarben

Dle Duchekndeckung der Haukgebuse st rur I rofem, braunem, gnem und arrs-
Zitfarbenem Farbton zuldssig.

AuBenfassade

Die Auenfassade des Hauptgebaudes ist nur in rotem, rotbraunem und braunem

Dachgeschoss
Innerhalb des laman\zten ‘Aligemeinen wmngabimm (WA, ist die Errichtung des
Dachg als Staffelgeschoss unzuldss)

°
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VERFAHRENSVERMERKE

Autgeset augrund des Aufslelngsbeschiusses der Gemeindsveriretng vom 04,0,
2 d rch Abdruck in

den ,Labecker Nachrichten" (Stormarnteil) am .S ¢ “Serfolgt

Die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (.Offentlichkeitsbeteiligung) wurde in Form einer ffent-
lichen Barger-Informationsveranstaltung am 08.12.2014 durchgefahrt.

Ven der hoshigen Botegung der Behdrden un Triger iniicher Belarge nach § 4
Abs. 1 BauGB (.Scoping’) wurde gemas § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgeseher

Die Gemeindevertretung hat am 12.03.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Dies wurde mit Beschiuss der
Gemeindeverretung vom 03,03 2015 bestatt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.04.2015 bis zum
07.05.2015 wahrend der in der Amt Am
Schiefen Kamp 10 in 23858 Reinfeld (Holstein) nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausge-
legen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgeget -
den konnen, durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten" (Stormarnteil) am 25.03.2015
ortsblich bekannt gemacht worden.

Hierbel ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefhrt worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung ober den Bauleitplan unberacksichigt bleiben konnen.

von der Planung berdhrten Behorden, die sonstigen Trager dffenticher Belange und
anerkannten Naturschutzverbénde wurden mit Schreiben vom 23.03.2015 nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 23,03.2015 aber die gemeind-
liche Planung unterrichet.

Das Planungsinstrument wurde nach der dffentichen Auslegung (Nr. 4) geéindert. Die
Gemeindevertretung hat am 06.10.2015 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit
Begrindung einschiieBlich Umweltbericht beschiossen und zur Auslegung bestimmt

D5¢(2.{ st deslBaba mgpines N8 eelaor ausdor oiancaict g T8 1)
und dem Text (Teil B) sow randung einschiieBlich Umweltbericht haben in der
Zeit vom 25.10.2015 bis 2um 23.11.3016 wavend der Dienststundn n dor Amtsvenus-
fung Ant Nordatomam, Am Schiafen Kep 10 i 23850 Reinfeld (Holsieh)
2 BauGB offentich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegu
Jungnaimen wivend der Ausiegungelit von slen hione
derschrit abgegeben werden kénnen, durch Abdruck T don Lobecker NachiEnion

14.10,

Hierbei sind Ar vorder, weiche Aen umweloezogenar Inkmalonen
vertghar sind und 65 i zugleich darauf Ringewiesen worden, dass nicht fisigerecht
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan b

tigt bleiben konnen.
%

26.08.104¢
Bargermeister

Die von der Planung bertihrten Behorden und die sonstigen Trager dffenticher Belange
sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ZA

Blrgermeister
Der katastermaBige Bestand vom 21.06.2016 sowie die geometrischen Festiegungen der
neven Planung werden als i

Bad Schwartau, 17 07 2076 0

s

Offentich best. Verm.- Ing.

Die or Ofterichial, dor
von der Planung orthran Behtrdon o e sonstigen Trager SRonticher Belang

der anerkannton Naturschutzverbénd am 08.03.2016 geprot. Das Ergebnis s migeeit
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
) rde ven der Gomeindeverrtung m 08.03.2018 s Satzurg beechiossen, Di Be-
rde mit Beschuss

grindung
der Gemamdevammung vom 08052016, gablllg(
0

Burgérmieister
(Teil A) und dem Text

Die bestehend aus der i
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Heidekamp, 26 . 09 2046

o
I

VERFAHRENSVERMERKE  (FoRrTsETzUNG)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
(Teil B), und ist
Heidekamp,

(siegel)
Blrgermeister

Der Beschluss der aber und die Stelle,
be der der Plan mit Begrand nd die
de Enilrung it Daue wihrend der Diensistunden von allen Inlumul\sﬂen eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bdruck in den
Lubecker Nachrichten" am 2 44 worden
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
23 8auCB) und welter uf Filighnit und Ertechen von Entschadgungsansprichen (5 44
BauGB) hingewiesen worden. §4

(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2. 44.264% in Kratft getreten.

Heidekamp, 1% 4. 10¢

%

Blirgermeister

AutgT dae § 10 des Baugesetziichas (BauGE) in dor gtigen Fassung souie rach
rd nach durch
vom 06,03 2016 olgonde Sateung Gber den Bebauungspian N o Reifoider Sirater dor
Gemeinde Heidekamp fur das Gebiet westiich der ,Reinfelder Strale® (L 71) einschieG-
lich eines StraGenabschnitts der Reinfelder StraGe, nordiich der Bebauung Reinfelder
Strale 1, Gstiich der Bebauung Am Teich 7 und 7a, sdiich der Bebauung Reinfelder
e 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

SATZUNG DER
GEMEINDE HEIDEKAMP
- KREIS STORMARN -
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,Reinfelder Strale*

For das Gebiet
westiich der ,Reinfelder StraGe® (L 71)
einschlieBlich eines Stralenabschnitts der Reinfelder Stratie,
rdiich der Bebauung Reinfelder Stratie 1,
stlich der Bebauung Am Teich 7 und 7a,
sudiich der Bebauung Reinfelder Stralie 7

UBERSICHTSPLAN o.M

(GD)

- SATZUNG -
Berutunge- und Verfalvensstand: Planverfasser. Matstab: | Planungsstand
Gemerr vom 08.03.2016 SCHARLBBE | vom
SEETSNEESR | R | B BER




