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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidekamp fiir das Gebiet: Bebauung &stlich der
StraRe "Redder" und beidseitig Strale "Kamp" bis Hausnr. 13 und 14.

1.

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Fur den gréRten Teil des Plangebietes hat die Gemeinde Heidekamp in den Jahren
1968/69 den Bebauungsplan Nr. 1 aufgestellt. Dieser Plan ist jedoch heute nichtig,
so dass Bauvorhaben im Plangebiet heute auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zu genehmigen sind. In den letzten Jahren zeichnete sich in Heidekamp ein
Trend zur Nachverdichtung der bestehenden Siedlung ab. In unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet sind Gebaude in 2. und 3. Baureihe entstanden. Diese Ent-
wicklung widerspricht den urspriinglichen Planungszielen der Gemeinde flr das
Plangebiet, wonach eine landliche Wohnsiedlung von Einfamilienhdusern auf ange-

messen grofRen Baugrundstiicken entstehen sollte.

Mit der Pianung werden folgende Planungsziele angestrebt.
Da der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 1 nicht mehr anwendbar ist, soll mit der
neuen Planung die Planungshoheit der Gemeinde genutzt werden, um flr das
Gebiet eindeutige planungsrechtliche Vorgaben zu schaffen.
Dadurch wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet sicherge-
stellt. Es soll eine der doérflichen Struktur nicht angemessene bauliche Verdich-
tung des Gebietes verhindert werden.
Negative Auswirkungen u. a. auf die technische Infrastruktur (Abwasser) und den
Parkplatzbedarf im 6ffentlichen StraBenraum sollen verhindert werden. In diesen
Bereichen ist die ortliche Leistungsfahigkeit bereits heute ausgeschépft.

Auch das Orts- und Landschaftsbild sowie nachbarrechtliche Interessen kénnten

durch weitere unangemessene Neubauten nachhaltig beeintrachtigt werden.

Rechtliche Bindung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Heidekamp stellt das Plangebiet
als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) dar. Der Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet gilt
seit der Bekanntmachung vom 20.12.2001 als festgestellt. Eine Notwendigkeit zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
besteht nicht, da nur der bauliche Bestand abgesichert werden soll.

Bestandsaufnahme

Der nichtige Bebauungsplan Nr. 1 setzte fir das Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) fest,
bei einer eingeschossigen Bauweise und einer Geschossflachenzahl von 0,2. Entlang
der StralRe wurden die Baufluchten durch Baulinien festgesetzt. Die Dachneigungen
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durften zwischen 35° und 45° liegen. Garagen durften nur innerhalb der Baugrenzen
liegen, was auch Giberwiegend erfolgt ist.

Entstanden ist eine harmonisch gestaltete Wohnsiedlung (mit der ausschlieRlichen
Nutzung fur das Wohnen), mit Einfamilienhdusern auf groBen Grundstiicken. Auf-
grund der groRBen Grundstiicke ist das Gebiet schén durchgriint und fugt sich so gut
in die Heidekamper Siedlungsstruktur und die umgebende Landschaft ein. Die
Grundflachenzahlen (GRZ) liegen heute im Plangebiet zwischen 0,07 und 0,25, wo-
bei das Grundstiick mit der GRZ 0,25 das Einzige ist, bei der die Ausnutzung tber
0,17 liegt.

Planung

Die ErschlieBung des Gebietes bleibt unverandert erhalten.

Das Gebiet ist klinftig, entsprechend der tatséchlichen Nutzung, als Allgemeines
Wohngebiet gemal? § 4 BauGB festgesetzt. Aufgrund der vielféltigeren Nutzungs-
mdglichkeiten und der dérflichen Lage wird kein Reines Wohngebiet, wie im angren-

zenden Bebauungsplan Nr. 3 geplant.

Die Gemeinde Heidekamp betrachtet die Festsetzung des Aligemeinen Wohngebie-
tes trotz der Darstellung als Dorfgebiet im wirksamen Flachennutzungsplan als aus
dem F-Plan entwickelt. Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt zur Anpassung an
die zwischenzeitlich veranderten Verhaltnisse. Der F-Plan wird zu einem spéateren
Zeitpunkt entsprechend fortgeschrieben (vgl. Urteil OVG S-H, vom 04.09.97, Az.: 1 L
36/96).

Kunftig ist eine Grundflichenzahl von 0,2 festgesetzt. So ergeben sich fir alle Bau-
grundstiicke vertragliche Erweiterungsmdéglichkeiten. Eine 2. Baureihe ist jedoch auf-
grund der GréBe und Anordnung der Baugrenzen nicht méglich. Das Grundstiick
38/8 (Redder Nr. 14) weist heute eine GRZ von 0,25 auf. Dieses Gebdude geniefit

Bestandsschutz.

In einem Wohngebaude dirfen nicht mehr als 2 Wohneinheiten entstehen, wobei
ein Einzelhaus (Gebaude bis 50m Lange, einschliellich Reihen- und Doppelhdusern)
als ein Wohngebaude gilt. Die Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung (35° bis
45°) der Wohngebaude und zur Sockelhéhe sind aus dem Ursprungsplan ibernom-
men.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster)
zulassig. So werden die ruckwartigen Grundsticksbereiche weitestgehend als Grin-

flachen freigehalten, die heute auch einen wichtigen Teil des Siedlungscharakters

ausmachen.



Als griinordnerische Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten, dass entlang
der nordéstlichen Plangebietsgrenze, zur freien Landschaft hin, Anpflanzungen in ei-
ner Breite von rd. 3,5 m Breite erhalten bzw. angelegt werden sollen. Damit wird das
Ziel angestrebt, einen griinen Ortsrand abzusichern. Gartenschuppen sind so direkt
an der auBeren Grundstlicksgrenze nicht zuldssig. Eine vergleichbare Festsetzung

findet sich auch am 6stlich Ortsrand im stdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 3.

Folgende Gehdlzarten kommen fir die Ortsrandeingriinung in Betracht:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus avellana Haselnul
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix capraea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch die Stadtwerke Reinfeld. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt im Klarwerk Reinfeld. Die Leitungskapazitaten in Heidekamp

und im Plangebiet sind ausreichend grof? dimensioniert.

Die Leistungsfahigkeit der RW-Kanalisation ist fast vollsténdig erschopft. Daher soll
das Oberflachenwasser kiinftig im Plangebiet versickern (z. B. durch Mulden-Rigolen,
Sickerpflaster). Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten. Die
Erfahrungen im Bebauungsplan Nr. 3 zeigen, dass der Untergrund ausreichend ver-
sickerungsfahig ist. Alternativ zur Versickerung kommt auch die Brauchwassernut-
zung infrage.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung, z. B. durch Keller-/Hausentwasserungsdréanagen, ist wasserrechtlich er-
laubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmafig durch bautechnische MaRhahmen
vermeidbar ist (weiRe Wanne), kann eine Genehmigung durch die zustdndige Was-
serbehérde jedoch nicht erteilt werden.

Mullentsorgung




Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregeilt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Léschwasserversorgung
Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Das Gebiet ist

mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der Léschwasserbedarf
wird im Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt. Ge-
maRk dem Erlass des Innenministers vom 17.01.1979 - |V 350 B - 166.-30 ,Lésch-
wasserversorgung“ ist ein Loschwasserbedarf von 96m? in Gewerbegebieten inner-
halb von 2 h abzusichern. GemaR dem vorgenannten Erlass ist bei der Bemessung
der Léschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

Immissionen

Zwischen dem Plangebiet und der Reinfelder StraRe befindet sich in der Ortsmitte
von Heidekamp eine Grinflache als 6ffentlicher Bolz- und Spielplatz. Fir Wettkdmpfe
oder vereinsmaRigen Trainingsbetrieb ist die Griinfliche weder ausgestattet noch
vorgesehen. Aufgrund der Planung ricken keine schutzbedirftigen Nutzungen naher
an die Grunflaiche heran. Daher sind keine gesonderten schallschutztechnischen

Untersuchungen erforderlich.

Beschluss
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 24. Juni 2003

gebilligt.
Heidekamp, 2 3. Aug. 2003 o

(Driike)
- Blrgermeister -




