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Satzung der Gemeinde Heilshoop

BEGRUNDUNG

1.

Allgemeines, Grundlagen, Planungsziele

Die Gemeindevertretung Heilshoop hat am 23.03.2011 den Aufstellungs-, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Gemeinde Heilshoop stellt diese Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit dem
Ziel auf, fur das Plangebiet eine klare planungsrechtliche Situation zu erhalten, den
Ort bauliche mit einem zusétzlichen Baugrundstiick abzurunden und die Zuldssigkeit

von Nebenanlagen am Ortsrand zu regeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heilshoop stellt das Plangebiet als Flache
fir die Landwirtschaft dar. Der Landschaftsplan der Gemeinde Heilshoop trifft folgen-

de Aussagen zum Plangebiet:

T 4 A &Y «

Die vorhandenen Bauflachen sind als solche dargestellt. Die ,Entwicklungsrichtung
Wohnbauland” ist durch einen Pfeil dargestellt. Eine Zickzacklinie weist die ,Begren-
zung der baulichen Entwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht‘ aus. Eine ,Ein-
grinung des Ortsrandes/ Sichtschutzbepflanzung” ist fir das Gebiet als Ziel formu-
liert.

Der vorliegende Satzungsentwurf entspricht den Zielen des Landschaftsplanes der

Gemeinde.
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2. Planung
Der Ort Heilshoop ist westlich des Plangebietes ein historisch gewachsener Ort mit
deutlich ausgepragtem Siedlungszusammenhang. Ostlich des Plangebietes ist ein
jungerer Siedlungsteil ebenfalls als im Zusammenhang bebauter Ortsteil erkennbar.
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes bestehen der kommunale Kindergarten und
die Freiwillige Feuerwehr mit dstlich gelegener Stellplatzanlage. Diese wird von einer
110 kV-Freileitung Uberquert.

Im Gstlichen Teil des Satzungsgebietes werden zwei vorhandene Schuppen durch
Festsetzungen von Flachen fiir Nebenanlagen legitimiert. Anpflanzungen sollen hier
einen neuen Ortsrand bilden.

Auf einem Teil des Flurstiickes 32/6 soll ein weiteres Wohngebaude entstehen. Um
die Planungsziele eindeutig zu bestimmen wird hier ein Baufenster festgesetzt und
die zuldssige Grundflache auf 175 m? begrenzt. Die Lage des Baufensters gewahr-
leistet ein Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur. Auch hier sollen Gehdlz-
streifen eine Einbindung in die Landschaft, entsprechend den Zielen des Land-
schaftsplanes, sichern. Die Sicherung der &ffentlich-rechtlichen ErschlieBung kann im
Planvollzug bei Bedarf durch eine Baulast erfolgen.

Grinordnung

Das Flurstiick 32/6 wird derzeit ackerbaulich genutzt. Es wird durch die Planung teil-
weise zu einem Baugrundstiick umgewidmet. Da hier erstmals Baurechte geschaffen
werden, ist der Nachweis von Ausgleichsflachen erforderlich. Im Plangebiet ist der

Bau eines Einfamilienhauses zu erwarten.

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120-)
vom 03.07.1998. GemalR dem Erlass sind zuséatzlich einbezogene Bauflichen als
Eingriffe zu werten und entsprechend ausgleichspflichtig.

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzg(iter

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflachengewéasser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-

tig beeintrachtigt werden kénnen.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung einer Ackerflache in eine Bauflache:

Nutzung Neueingriff
Gebaude (175m?) 175 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 19 (4) BauNvVO 175 m?

Gesamt: 350 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir
Tiere (z.B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im geringen MaRe der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere. Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® ist nach dem
Ausgleichserlass nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz durch den Eingriff bertihrt werden. Dieses trifft hier nicht

Zu.
Boden

Infolge der Planung wird es zu Bodenverdanderungen durch Verdichtungen, Auskoffe-
rungen, Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kommen, wodurch der natrlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen kann. Er
fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fiir Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen fur den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten
Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate
wird ebenfalls negativ beeinflusst. Verursacht werden die Bodenveranderungen und
Flachenversiegelungen durch die zusétzliche Versiegelung von ca. 300 m2

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktion anzusehen. Da fir eine derartige Mafnahme im Bearbeitungsraum keine
Méoglichkeiten bestehen, werden gemaR des Ausgleichserlasses flir versiegelte und
uberbaute Flachen AusgleichsmaRnahmen fiir den Naturschutz durchgefiihrt.

Far das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflachen Flachengrofie Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachen
(m?) (m?)
Gebéude 175 0,5 87,5
Nebenaniagen 175 0,5 87,5
Summen 175,0

Insgesamt wird damit fur das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von ca.
175 m? festgestellt. Als Ausgleichsflache ist ein rund 80 m langer und drei Meter brei-
ter Gehdlzstreifen an der Grenze des Plangebietes zu pflanzen. Diese Mafinahmen
ersetzen den bisherigen Ortsrand. Somit gelten (80 m x 3m =) 240 m? Geholzstreifen
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als Ausgleichsmafinahme, die dem geforderten Ausgleich von 175 m? gegeniiberste-
hen. Diesbezuglich gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Dieser Vorgehensweise entsprechend ergeben sich Ausgleichserfordernisse von 60
m? / 60 m? fir die Nebenanlagen. Diesen Eingriffen stehen 175 m% 120 m? Gehdlz-
streifen gegeniiber. Auch hier kdnnen die Eingriffe ausgeglichen werden.

Wasser

Die zusatzliche Flachenversiegelung im Baugebiet fiihrt zu einer Unterbrechung des
natirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit die Grundwasser-
neubildungsrate verringert werden.

Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerflaiche genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhdhung der Luft-
temperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den
kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffes und der vorhandenen Siedlungsstruktur
ist eine erheblich Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Der
kinftige Ortsrand wird durch die Pflanzung eines Gehdlzstreifens eingegriint.

Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fiir die
Bauflache sind gemafR § 135a BauGB vom Vorhabenstrager umzusetzen. Die MaR3-
nahmen zum Ausgleich sind spatestens mit Baubeginn bzw. im Herbst nach Rechts-
kraft der Satzung umzusetzen. Die Umsetzung wird iber einen Stadtebaulichen Ver-
trag nach § 11 Baugesetzbuch zwischen der Gemeinde und den Vorhabentragern
abgesichert.

Kosten fiir die AusgleichsmafRnahme

Pro Ifm. Gehdlzstreifen entstehen den Vorhabentréagern etwa 25 € Kosten.
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3. Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich bestehen eine Trafo-Station sowie ein Mischwasserpumpwerk.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann aus dem vorhandenen und zu erganzenden
Leitungsnetz erfolgen. Die Stromversorgung tibernimmt die EON-Hanse AG.

Oberflachen- und Schmutzwasser werden dem Mischwasserkanal zugefiihrt.

Léschwasserversorgung

Gem. Erlass des IM v. 24.8.1999 sind mind. 48 cbm/h fiir zwei Stunden im Umkreis
von 300 m von der Gemeinde nachzuweisen. Diese Menge kann aus dem Trinkwas-
sernetz erbracht werden.

6. Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8. Beschluss der Begriindung

Die Begriindung wurde am 27. Juni 2011 von der Gemeindevertretung Heilshoop ge-
billigt SN
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