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Bebauungsplan Nr. 5B, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Klein Wesenberg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr.5B der Gemeinde Klein Wesenberg ist rechtswirksam. Die
Grundstiicke des kleinen Baugebietes sind weitgehend bebaut. Fur das einzige noch
freie Grundstiick an der ,,Alten Dorfstrale“ bestehen konkrete Bauabsichten. Der
Lageplan der Bauherren weicht im Hinblick auf die Lage der Grundstiickszufahrt al-
lerdings von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5B ab. Die Gemeinde hat
sich daher entschlossen, die Regelungen zu den Grundstiickszufahrten zu Uberpri-
fen.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berthrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Klein Wesenberg gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit
seinen Anderungen. Firr das Plangebiet ist Dorfgebiet dargestellt. Auf die Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan verzichtet. Die Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. 8 8 (2) BauGB ist aufgrund der darge-
stellten Bauflache gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte Klein Wesenbergs sudostlich der ,,Alten Dorfstra-
Re“. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 84/8 und 84/9 sowie Teilflachen der
Alten Dorfstralle. Die Gr6lie des Plangebietes betragt ca. 0,11 ha.

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berthrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

2. Planinhalt
2.1. Stadtebau

Die stadtebaulichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan werden durch die Ande-
rung nicht berthrt und gelten unverandert fort.
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2.2. Verkehrliche ErschlieRung

Entlang der Alten DorfstralBe sind im Bebauungsplan Nr. 5B Festsetzungen zu Grund-
stuckszufahrten getroffen. Der Baumstreifen entlang der ,,Alten Dorfstrale* soll nicht
durch eine Vielzahl separater Uberfahrten zerschnitten werden. Die Festsetzung dient
weiterhin der Verkehrssicherheit im engen und tlw. untbersichtlichen Strallenverlauf.
An diesem Planungsziel halt die Gemeinde im Grundsatz fest.

Die Festsetzungen zu Grundstuckszufahrten zur ,,Alten Dorfstrale* werden fur zwei
Grundstiicke nun unter Berlcksichtigung der tatsachlich vorhandenen und geplan-
ten Zufahrten neu geregelt. Die Mdglichkeit einer Zufahrt zur ,,Alten Dorfstrale* wur-
de von dem bereits bebauten Grundstiick nicht in Anspruch genommen. Das
Grundstick ist tber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Flir das bislang
unbebaute Grundstiick ist eine Zufahrt an der sudwestlichen Grundstiicksgrenze
vorgesehen. Die im Ursprungsplan festgesetzte gemeinsame Zufahrt fur die beiden
Grundstiicke wird daher aufgegeben und es wird eine Zufahrt im Sidwesten vorge-
sehen. Damit kann das Planungsziel aus dem Ursprungsplan gewahrt werden. Die
Festsetzung im Bebauungsplan (Zufahrt in Kombination mit einem Bereich ohne Zu-
fahrten) eroffnet eine Zufahrtsbreite von ca. 5 m.

2.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berthrt.

3. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch Anderung des Bebauungsplanes
nicht berdhrt.

4, Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rahrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange
nicht beruhrt werden. Das Pflanzgebot fur EinzelbAume aus dem Ursprungsplan gilt
unverandert fort.
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6. Billigung der Begrindung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5B, 1. vereinfachte Ande-
rung der Gemeinde Klein Wesenberg wurde von der Gemeindevertretung in der
Sitzung am 02.12.2008 gebilligt.

Klein Wesenberg,

Burgermeister
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