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1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4 - Neuaufstellung -, Gebiet: Im Osten

der Ortslage, riickwdrtig der siidlichen Bebauung entlang der Kreis-
straBe 7 (Alte DorfstraBe) und riickwdrtig der ostlichen Bebaudng
entlang der StraBe "Heideweg" - "Am alten Zol11", der Gemeinde
Klein Wesenberg wurde mit Verfiigung des Herrn Landrates des Krei-
ses Stormarn vom 25. April 1991, Az.: 63/22 - 62.037 (4 Neu)

die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bestatigt. Eine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht. Die

Satzung ist mithin am 25. November 1992 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung beschloB die Einleitung des vorliegenden
Anderungsverfahrens in ihrer Sitzung am 02. Marz 1993. Auf die
Formulierung eines Aufstellungsbeschlusses wurde verzichtet.
Das Plangebiet umfaBt den Bereich nordéstlich der bestehenden

Bebauung "Am alten Zo11" bis einschlieBlich des vorhandenen Knicks.

Die Planung wird weiter durchgefiihrt als 1. Anderung und Ergédnzung

des Bebauungsplanes Nr. 4.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 4, Gebiet: Absehasdt~I— Nordostlich

der StraBe "Am alten Zo011" whd—fbsehaiti—TtI—Shdestideh—den
Freaver—hordwesitichr—picinwinitig—des—itarwertes wurde die ML-PLA-
NUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte DorfstraBe 52

in 23847 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und VergroBerung der be-
treffenden Flurkarten im MaBstab 1 : 1.000. Die Hohenlinien wurden
aus der Deutschen Grundkarte hineinvergrofBert.
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Das Plangebiet der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes

Nr. 4 umfaBt im wesentlichen folgende Flachen:

Abschaitidi— Als Baufldchen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) den
Bereich der betreffenden Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 12 mit
einer Fliche von ca. 0,78 ha, als private Griinfldache - Biotop~-
fldche - Knick: iiberwachsener Erdwall, bzw. neuanzulegender Knick
wen Bereich des bestehenden Knicks, des bestehenden Erdwalles
sowie den neuanzulegenden Knick einschlieBlich Randstreifen mit
einer Fliche von ca. 0,13 ha, diese Fliche iiberlagernd die Fest-
setzung zur Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Als
Verkehrsfliche - Parkstreifen - den Bereich der neu zu erstel-
lenden vier Parkplatze in Langsaufstellung an der Nordostseite

der StraBe "Am alten Zol1" mit einer Flache von ca. 0,01 ha.
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Weitere Fidchen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Zur Lageverdeutlichung éli% auf der folgenden Seite in der Uber-
sicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographisches Ausschnitte der
Planzeichnung (Teil A) ~Absehnitt—i—und—Aboeknitt—i+ des Bebauungs-
planes Nr. 4 - 1. Anderung und Ergdnzung dargestellt.
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2. Griinde fiir die Aufstellung:

Die Gemeinde Klein Wesenberg beabsichtigt durch die Aufstellung
der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 den Be-
reich der Bebauung norddstlich der StraBe "Am alten Zol1" abzu-
schliessen. Durch die Anderung und Ergdnzung sollen die vorhande-
nen Erschliessungseinrichtungen dieses Bereiches sinnvoll einge-
bunden werden, um mit vertretbar sehr geringem Erschliessungsauf-

wand diesen Bereich einer Bebauung zuzufiihren,

Durch den hier vorgesehenen BebauungsabschluB entlang der beste-
henden Bebauung des Bereiches "Am alten Zol1" sollen fiir 6rtliche
Baulandbewerber Bauflichen zur Deckung des bereits seit l&ngerem
bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfes zur Verfiigung gestellt
werden. Die Gemeinde wird durch geeignete MaBnahmen die Vergabe

an ortliche Baulandbewerber sicherstellen.

Von seiten der Landesplanungsbehtrde wird hierzu mitgeteilt,
daB Bedenken aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung
zuriickgestel1t werden und mit den zur Verfiigung stehenden Bau-
grundstiicken der Baulandbedarf der Gemeinde fiir einen léngeren

Zeitraum abzudecken ist.

Zum norddstlichen AbschluB der hier vorgesehenen Bebauungsergdn-
zung ist der Erhalt, die Sicherung sowie die Ergénzung des hier

vorhandenen Knicks als kiinftige Ortsrandbegrenzung vorgesehen.

Die Belange des Immissionsschutzes sowohl aus verkehrlich/gewerb-
licher Nutzung wie auch aus landwirtschaftlicher Intensivtierhal-
tung konnen hinreichend sichergestellt werden. Verkehrsmengenda-
ten fiir die KreisstraBe 7 liegen zwischenzeitig vor. Sie sind
durch eine Querschnittszahlung in der Vorentwurfsphase erhoben
worden und in eine entsprechende schalltechnische Ermittlung
eingeflossen.

Zum Ausgleich des sich durch die kiinftige Bebauung ergebenden
Landschaftseingriffes sind als wesentlichste MaBnahmen der Erhalt
und Sicherung sowie die Erganzung des bestehenden Knicks vorge-

sehen.
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Unter Beachtung aller stadtebaulichen Belange und der besonderen
Begiinstigung der Schaffung von Wohnbaufl&dchen wird der nicht
vollstdndige Ausgleich des sich ergebenden Landschaftseingriffes
durch die kiinftige Wohnbebauung fiir das Schutzgut "Boden" als

vertretbar angesehen.

Hierzu ist unter Ziffer 6 eine vereinfachte Bilanzierung des

zu erwartenden Eingriffes und des vorgesehenen Ausgleiches fur

den Planbereich des—Absehnittes—~E wiedergegeben.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die getroffenen Festsetzungen fiir den Bereich der 1. Anderung

und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 —Absehsttt—E sind auf

die Vorgaben der bisherigen Planung begriindet und werden hieraus
abgeleitet, um im Grundsatz ein einheitliches Bild mit dem bereits

bebauten Bereich zu bilden.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen dieses Bereiches
ist dem kiinftigen Zweck entsprechend als "Allgemeines Wohngebiet"

(WA) gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Bebauung der Baufldchen ist in eingeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze, nur mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zu bebauen

festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Durch Text ist weiter festgesetzt,

daB fiir Anlagen gemdB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 der Baunut-
zungsverordnung angemessene Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflédchenzahl zulassig sind. Diese festgesetzten zuladssigen
Uberschreitungen der Grundflichenzahl fiir Anlagen gemaB den Aus-
fiihrungen des § 19 Abs. 4 der BauNVO werden als erforderlich
angesehen, um den kiinftigen Grundstiickseigentiimern hinreichend

Moglichkeiten zur Grundstiicksgestaltung zu geben.

Die Gemeinde will nicht, daB sich hieraus Einschrankungen entwik-
keln, die eine sinnvolle Nutzung der Baugrundstiicke ausschliessen.
Als Beispiel sei hier das Grundstiick Nr. 7 angefiihrt, das ca.

481 qm groB ist und bei der Grundflichenzahl von 0,3 eine iberbau-
bare Fléche von ca. 144 qm hat, wobei dann fiir Anlagen nach den
Regelungen des § 19 Abs. 4 der BauNV0 noch weitere ca. 72 qm

bei zuldssigerweise 50 % Uberschreitung zur Verfiigung stehen.

Bei der Errichtung einer Garage von 6 x 9 m an der riickwdrtigen
Baugrenze sowie einer Zuwegung und Zufahrt dorthin von 5 m Breite,
ergibe sich eine versiegelte Flache von ca. 109 gm. Diese Uber-
schreitung wire bereits nicht mehr abgedeckt durch die normalen
Regelungen des § 19 der BauNV0. Bei der Anwendung von einer zu-
1dssigerweise 75 % Uberschreitung ist dies jedoch abgedeckt.

-8 -
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Die Dachformen der kiinftigen Gebdude sind als Satteldach, Walmdach
und Kriippelwalmdach festgesetzt. die Dachneigungen sind mit Nei-
gungen von 25 Grad bis 48 Grad festgesetzt. Hierzu sind durch

Text weitergehende Festsetzungen getroffen.

Neben der Festsetzung der Sockelhohen dist auch die zuldssige

Hohe moglicher Drempel festgesetzt worden.

Weiter ist der vorhandene Knick und der vorhandene Erdwall sowie
ein Bereich eines neuanzulegenden Knicks als kiinftige Ortsrandbe-
grenzung unter Beachtung von MaBnahmen nach § 9(1)20 BauGB fest-

gesetzt worden.

Als AusgleichsmaBnahmen fiir die sich ergebenden Landschaftsein-
griffe durch die Wohnbauflachen sind im wesentlichen MaBnahmen
im Bereich des vorhandenen, bzw. neu anzulegenden Knicks angese-
hen und nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz den Bauflachen des

"Allgemeinen Wohngebietes' zugeordnet.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes sind passive Schallschutz-

maBnahmen fiir die Bereiche der Grundstiicke 1 und 2 getroffen.
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4. ErschliessungsmaBnahmen:

Mas Plangebiet der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 4 wird in seinem 6ffentlichen ErschlieBungsbereich durch die
bereits bestehende ErschlieBungsstraBe 'Am alten Zoll' vollstindig

erschlossen,

Die StraBe 'Am alten Zol1' ist im vorderen Bereich zur KreisstraBe
7 hin in folgendem Regelquerschnitt ausgebaut: 0,5 m befestigter
Randstreifen, 1,5 m FuBweg, ca. 3,0 m breiter Streifen als Stras-
senbegleitgriin, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen und
ca. 3,0 m breiter Streifen als Erdwall ausgebaut. In dem mittleren
Teilbereich ist die StraBe 'Am alten Zol1' in folgendem Regelquer-
schnitt ausgebaut: 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestig-
ter Randstreifen und ca. 3,0 m breiter Streifen als Erdwall.

Nunmehr ist vorgesehen, den Erdwall entlang den beiden vorgenann-
ten StraBenbereichen abzutragen und umzusetzen an die Nordwest-

seite des Plangebietes, um hier als Knick neu aufgebaut zu werden.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind entlang der Nordostseite
der StraBe 'Am alten Zol1' vier Parkplatze in Langsaufstellung an-

geordnet,

Fiir insgesamt acht Baugrundstiicke ist die ErschlieBung durch 3,2 m
breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte als private ErschlieBung

vorgesehen,

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet
durch das bereits bestehende Versorgungsleitungssystem des Versor-
gungstriagers WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND REINFELD-LAND sicherge-
ste11t. Zusdtzliche Einrichtungen im 6ffentlichen Bereich sind
nicht erforderlich, es sind jedoch die privaten Anschliisse vorzu-

nehmen.

- 10 -
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Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die bestehende
zentrale Ortsentwdsserung zur Klaranlage der GEMEINDE KLEIN WESEN-
BERG als Entsorgungstriger vorgesehen. Die Entsorgungsleitungen
befinden sich bereits im Bereich der StraBe "Am alten Zol1".

Auch hier sind noch erginzend die privaten AnschluBleitungen

zu erstellen.

Bei der Oberflachenentwdsserung ist nach Moglichkeit eine grund-
stiicksbezogenen Versickerung anfallenden, unbelasteten Dachfla-

chenwassers vorzusehen, sofern die Bodenverhd@ltnisse dies zulas-

sen. Von seiten des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

wird hierzu mitgeteilt, daB aufgrund der Geologischen Karte 1 :

25.000, Blatt Hamberge, die hier vorgesehene Versickerung moglich

sein wird, da in diesem Bereich Talsande aus der letzten (Wei- %
chsel-) Kaltzeit eberfldchennah vorkommen. Die iibrigen anfallenden
Oberflachenwasser sind iber die vorhandene Leitung an der StrafBe
"Am alten Zo11" der Reinigungs— und Absetzanlage zuzuleiten,

bevor sie in die Verbandsleitungen des Wasser- und Bodenverbandes
Trave eingeleitet werden. Mittelfristig sind an geeigneten Stand-
orten des Plangebietes in Abstimmung mit dem Generalentwdsserungs-
system der Gemeinde Regenwasserklaranlagen einzurichten. Diese

sind jedoch einer gesonderten Planung vorbehalten.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt. Im Bereich der privaten Erschlies-
sungsanlagen der GFL-Rechte sind Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
- MillgefaBstandplatze, nur an den Leerungstagen der Millabfuhr
zu nutzen, festgesetzt. Hierdurch ist ein Einfahren der Miillfahr-

zeuge in die privaten Erschliessungen nicht erforderlich.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Weitergehende Versorgungseinrichtun-—
gen sind nicht erforderlich. Es sind auch hier die HausanschluB-

leitungen zu erstellen.

Fiir den Bereich der bestehenden Bebauung an der StraBe "Am alten
Zo11" besteht eine gemeinschaftliche Fliissiggasversorgung mit
Standort der Gasversorgungstanks am Beginn des StraBenbogens der

StraBe "Am alten Zol1". Es ist vorgesehen, die neuen Baugrundstiicke

-11 -




Gemeinde Klein Wesenberg Bebauungsplan Nr. 4 - 1. And. und Erg.

an diese Versorgungsgemeinschaft im Rahmen freiwilliger Verein-
barungen anzuschlieBen. Hierbei ist jedoch darauf hinzuweisen,
daB von seiten des Versorgungstragers STADTWERKE LUBECK in nich-
ster Zeit eine Versorgung mit Erdgas in der Gemeinde Klein Wesen-
berg vorgesehen ist. In diesem Fall soll die Gemeinschaftsanlage
zugunsten der Erdgasversorgung der STADTWERKE LUBECK aufgegeben

werden.

Die Gemeinde Klein Wesenberg ist an das Telefonortsnetz der DEUT-
SCHEN BUNDESPOST TELEKOM in Reinfeld (Holstein) angeschlossen.
Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das FERN-
MELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 23546 Liibeck nach Moglichkeit

sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten

zu unterrichten.
Die Sicherung der Erdgasversorgungsleitungen kann iber die festge-

setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Es sind hierfir

jedoch baumfreie Trassen freizuhalten.

- 12 -
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 - 1. Anderung und Ergin-
zung wird auf seiner Norwestseite von der KreisstraBe 7 (Alte Dorf-
straBe) beriihrt. Von dieser StraBe gehen aufgrund ihrer Verkehrs-
funktion und Verkehrsbelastung schadliche Larmimmissionen aus.
Offizielle Zihlergebnisse liegen fiir diese StraBe jedoch nicht vor.
durchgefiihrt worden, deren Ergebnis in eine schalltechnische Er-
mittlung eingeflossen ist. Aufgrund dieser schalltechnischen Er-
mittlung, die hier zur Ermittlung sicherer Ergebnisse auf der
Grundlage der DIN 18005 vom Mai 1987 ausgefiihrt wurde, ist festge-
stellt, daB die Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche die schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete iiberschreiten.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes, insbeson-
dere der im wesentlichen abgeschlossenen Bebauung und mdglichen
kurzen Entwicklungslangen im betroffenen Bereich sind aktive
SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Vertretbarkeit
nicht zu realisieren. Diese unzuldssig larmbelasteten Bereiche be-
treffen die Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 entlang der Alten Dorf-
straBe (KreisstraBe 7).

Zum Schutze vor schidlichen Larmimmissionen nachts sind durch
Planzeichnung und Text fiir die betroffenen Grundstiicke entsprech-
ende passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989
Tabellen 8, 9 und 10 mit den entsprechenden Larmpegelbereichen
festgesetzt. Diese MaBnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauvorhaben zu treffen. Weiter ist fiir die betroffenen Grundstiicke
die Unzulédssigkeit der Anordnung von Fenstern und Tiiren von
Schlafrdumen auf der dem L&rm zugewandten Gebiudeseite festge-
setzt, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanla-
gen versehen sind, die der Anforderung hinsichtlich der Schall-
dsmmung der Fenster erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erwei-
terungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch

nur insoweit, wie Schlafriume von dem Bauvorhaben betroffen sind.

- 13 -
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Weitere MaBnahmen zu den Belangen des Schallschutzes sind nicht zu
treffen. Die schalltechnische Ermittlung zum Bebauungsplan Nr. 4 -

1. Anderung und Erginzung ist Bestandteil dieser Begriindung.

Mit Geruchseinwirkungen aus landwirtschaftlichen Intensivtierhal-
tungen ist fiir das Plangebiet nicht zu rechnen. Von seiten der be-
teiligten Fachbehsrde, Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,
sind im Zuge des Beteiligungsverfahrens keine besonderen zu be-
riicksichtigende Belange mitgeteilt worden.

Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichti-

gen.

- 14 -
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zu erhaltende Bepflan-
zungen. Es sind dies zum einen ein vorhandener Knickrest im Ab—
Sehadbb-t der Planzeichnung riickwartig der kiinftigen Bebauung

des Allgemeinen Wohngebietes sowie ein sich in siidéstlicher Rich-
tung anschlieBender vorhandener Erdwall. Dieser Knickrest sowie
der Erdwall sind nach § 15 b des Landesnaturschutzgesetzes beson-
ders geschiitzte Landschaftsbestandteile. Diese Flachen sind als
Biotop mit beidseitig 2,5 m breiten Schutzstreifen als auf Dauer
zu erhalten festgesetzt. Fiir diese Schutzstreifen sind MaBnahmen
nach § 9(1)20 Baugesetzbuch getroffen.

Zum Aufbau einer neuen Ortsrandbegrenzung und als norddstlicher
AbschluB der Bauflédchen ist neben dem Erhalt des Knickrestes

und des Erdwalles die Neuanlage eines Knicks als Verbindung des
Knickrestes mit den vorhandenen Griinstrukturen auf der Siidostseite
der KreisstraBe 7 (Alte DorfstraBe) vorgesehen. Neben Festsetzun-
gen zur Art und Weise der Anpflanzungen dieses Knicks sind fiir

die gleichfalls vorgesehenen Randstreifen MaBnahmen nach § 9(1)20

Baugesetzbuch getroffen.

Dieser neu angelegte Knickteil ist der wesentliche Teil der erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen aufgrund der kiinftig sich ergebenden
Landschaftseingriffe der neu entstehenden Wohnbebauung.

Es
ohip—den—pfbaehntti-t wird eine einfache Bilanzierung des durch
die Baufléchen des Allgemeinen Wohngebietes sich ergebenden Ein-
griffes und des erforderlichen Ausgleiches auf der Grundlage
des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin
fiir Natur und Umwelt vom 08. November 1994 - IV 810 - 510, 335/XI
340 - 5120 - Verh&ltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
Tung zum Baurecht - §§ 8 a bis 8 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) - wiedergegeben.

Der Eingriff durch die Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes

mit durchschnittlicher Dichte und sehr geringem verkehrlichen

Erschliessungsaufwand erfolgt auf einer Ackerfliche, die als
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Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten

ist.

Fir das Schutzgut "Wasser'" konnen die Eingriffe durch die bau-
liche Entwicklung als ausgeglichen angesehen werden, da anfallen-
des Schmutzwasser der gemeindlichen Kldranlage zugeleitet wird,
anfallendes, normal verschmutztes Niederschlagswasser iiber vorhan-
dene Vorflutleitungssysteme den Regenwasserreinigungsanlagen
zugeleitet wird und gering verschmutztes Niederschlagswasser,

wie z. B. Dachflachenwasser, zundchst und nach Méglichkeit grund-
stiicksbezogen versickert werden soll. Die Versickerung des gering
verschmutzten Niederschlagswassers ist aufgrund der bestehenden

Bodenverhdltnisse im Grundsatz moglich.

Fiir das Schutzgut "Boden" ergibt sich ein auszugleichender Ein-
griff durch die maximal errichtbare Grundflache und dem entsprech-
enden Anteil fiir Anlagen, wie sie im § 19 Abs. 4 der Baunutzungs-
verordnung beschrieben sind, von insgesamt 3.854 gm. Nach den
Regelungen des vorgenannten Erlasses sind - 3.854 qm x 0,3 =

1.156 gm Ausgleichsfldche erforderlich.

Der ermittelte Fldchenbedarf zum Ausgleich von insgesamt 1.156 gm

wird zundchst um die Grundflache von Knicks, Erdwdllen sowie

neu anzulegenden Knicks einschlieBlich ihrer Randstreifen ermifBigt.

Diese Flache betrdgt insgesamt 1.120 gm. Hiermit ware der Aus-
gleich des Schutzgutes '"Boden'" bis auf ein Fehlbetrag von 36 qm

vollzogen.

Der volle Ausgleich des Schutzgutes '"Boden" ist unter Beriicksich-
tigung aller anderen Belange im betreffenden Bereich des—Absehnit—
$es—L nicht moglich, da die ndordlich angrenzenden Flachen auch
langfristig weiter der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
werden miissen und siidostlich angrenzend ah—dep—Absehmitt—t es

sich um einen Bereich potentieller langfristiger Siedlungsentwick-
lung entlang des Heideweges handelt. Im iubrigen ist auch bei

den ermittelten Eingriffszahlen der Anteil voll versiegelter
Fldchen durch Verkehrsanlagen &duBerst gering, so daB die ortli-

chen Gegebenheiten diese Entscheidung rechtfertigen.
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Gemeinde Klein Wesenberg Bebauungsplan Nr. 4 - 1. And. und Erg.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird zum einen durch die
Sicherung und dem Erhalt des vorhandenen Knickteiles und des
vorhandenen unbewachsenen Erdwallteiles sowie den Bereich des
neu anzulegenden Knickteiles zur KreisstraBe 7 als landschafts-
gerechte Einbindung und Abgrenzung des Ortsbildes ausgeglichen.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind hier nicht erforderlich,

Die Gemeinde geht davon aus, daB mit dieser einfachen Bilanzie-
rungsdarstellung zum Landschaftseingriff und erforderlichen Aus-
gleich fir—den—Absehrité—L den Belangen des Naturschutzrechtes

hinreichend Genilige getan ist.

Aufgrund des geringen Planumfanges und der untergeordneten Bedeu-
tung wird auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet.
Die Gemeinde geht davon aus, daB die notwendigen Regelungen und

MaBnahmen durch den Bebauungsplan <te—den—Absehnitt—E hinreichend

getroffen und gesichert sind.

Weitergehende Belange sind fin—den-Absehrits~L nicht zu beriick-

sichtigen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentimern und der Gemeinde Klein

Wesenberg vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemdB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemiB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemdB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

oo remdem—tadmet o e tetrten——Seathedeeti
® s et et
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\
8. Uberschldgliche Ermittlung der Erschliessungskosten:

Die nachstehende Ermittlung der ErschlieBungskosten wird aufge-

stellt fir die noch durchzufiihrende MaBnahme der Erstellung von

vier Parkplatzen in Langsstellung an der Nordostseite der StraBe
'"Am alten Zol11':

A. Grunderwerb 0,00 DM
B. Verkehrsflachen

Parkstreifen in Langsaufstellung 10. 500,00 DM
C. Regenentwidsserung (40 7) 0,00 DM
D. StraBenbeleuchtung 0,00 DM
E. StraBenbegriinung 0,00 DM

10. 500,00 DM
Planung und Abrundung ca. 10 7 1.000,00 DM

11.500,00 DM

Von diesem beitragsfshigen ErschlieBungsaufwand gemaB § 129 Bau-
gesetzbuch trégt die Gemeinde keinen Anteil. Aufgrund der vorge-
sehenen privaten ErschlieBung durch Dritte werden die vollstan-
digen ErschlieBungskosten anteilig von den betroffenen Grundstiicks-

eigentiimern getragen.

Desgleichen werden die Kosten der Ausgleichsmafinahmen #iv—een
Abschhddt=t nachfolgend ermittelt:

A. Grunderwerb 38.400,00 DM
B. Herrichten und Anpflanzen des neu

anzulegenden Knickwalles 12.250,00 DM
C. Einzdunung des neu angelegten Knicks 2.800,00 DM
D. Langfristige Pflege der Knickrandstreifen 10.000,00 DM

63.450,00 DM
Planung und Abrundung ca. 18 7 11.550,00 DM

75.000,00 DM

Diese Kosten werden gemdB §§ 8 ff Bundesnaturschutzgesetz den
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) <des—Absehnittes—i-
des Bebauungsplanes zugeordnet und sind daher allein von den

kiinftigen Grundstiickseigentiimern zu tragen.
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e don Absohnibtt Ll sinddie pl ikt abaeschl
Ee inddal : oinetond e sohed  otbobe
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9. Hinweise:

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 - Neuaufstellung - be-
steht eine Fliissiggasversorgung der Baugrundstiicke. Hierzu sind
folgende Hinweise zu beriicksichtigen, die nunmehr auch fiir den Be-
reich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 gel-
ten:

Bei der Aufstellung des Flissiggaslagerbehdlters sind folgende
sicherheits~ und brandschutztechnischen Anforderungen zu beachten
und einzuhalten:

Oberirdisch und unterirdisch auBerhalb von Gebduden aufgestellte
ortsfeste Behdlter bediirfen einer Schutzone, die dem Schutz der
Behdlter vor Gefahren von auBen und sogleich dem Schutz der Umge-
bung vor Gefahren durch den Behdlter dient. Sie darf sich nicht
auf Nachbargrundstiicke und &ffentliche Verkehrsflachen erstrecken.
Die Schutzzone fiir Behdlter oder Behidltergruppen ist durch folgen-
de Mindestabstdnde zu begrenzen:

bis 500 1 Gesamtrauminhalt = 5 m

iber 500 1 bis 5.000 1 Gesamtrauminhalt = 5 m

iber 5.000 1 Gesamtrauminhalt = 10 m

Die Begrenzung der Schutzzone wird im GrundriB von den Stellen aus
gemessen, an denen betriebsmdBig oder durch Undichtigkeiten an den
Armaturen Gas ausstromen kann. Bei oberirdisch aufgestellten Be-
hdltern muB auBerdem von den Behilterwandungen und den blindge-
schlossenen Behdlteranschliissen ein Abstand von mindestens der

Halfte der vorgenannten MaBe vorhanden sein.

Die Schutzzone erstreckt sich bis zu einer Hohe von 1 m iiber dem
Behdlterscheitel.

Innerhalb der Schutzzone und Oberhalb des Behilters diirfen keine

Fenster oder &hnliche Uffnungen vorhanden sein.

Dariiber hinaus sind die sicherheits- und brandschutztechnischen
Anforderungen der entsprechenden Vorschriften zu beachten.
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Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer der neuen Baugrundstiicke sind
auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen. Sofern
HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen Anlagen (Unter-
kellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB fiir den Bau
von Hausschutzrdumen z. Zt. o6ffentliche Zuschiisse bereitgestellt
werden und zusdtzliche Abschreibungsméglichkeiten bestehen. Die
zustdndige Behorde, Bundesverband fiir den Selbstschutz, Dienst-
stelle Schwerin, Am Packhof 1 in 19053 Schwerin.

Fiir die Einmiindung der StraBe 'Am alten Zol1' in die Alte Dorf-
straBe (KreisstraBe 7) konnen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
méglicherweise die erforderlichen Sichtflachen fiir die Annaherungs-—
sicht nicht freigehalten werden. Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt be-
steht eine Vorfahrtsregelung. Solite dies fiir die Zukunft nicht
ausreichend sein, sind im Einmiindungsbereich verkehrslenkende MaB-
nahmen in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Verkehrsaufsichts-

behtrde des Kreises Stormarn vorzusehen,

Bei BaumaBnahmen im Bereich von zu erhaltenden Gehslzen ist die
DIN 18920 zu beachten.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 - 1. Anderung
und Ergdnzung, Gebiet: Absehmitt—It—— Nordsstlich der StraBe "Am
alten Zo11" ; ; et ;

Hehr—rielwiniig—des—kttrweries, der Gemeinde Klein Wesenberg

wurde von der Gemeindevertretung Klein Wesenberg gebilligt in
ihrer Sitzung am 26. September 1994 und am 02. Marz 1995
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Stand der Begriindung: M&rz 1993; Mai 1994; 31. Mai 1994; Okt. 1994
Marz 1995;
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