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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4
- Neuaufstellung -
der Gemeinde Klein Wesenberg

Gebiet: Im Osten der Ortslage, riickwartig der siidlichen Be-
bauung entlang der KreisstraBe 7 (Alte DorfstraBe)
und riickwartig der ostlichen Bebauung entlang der
StraBe "Heideweg" - "Am Alten Zol11".

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Klein Wesenberg wurde mit
Verfiigung des Herrn Landrates des Kreises Stormarn - Plangenehmi-
gungsbehgrde - vom 03. November 1986, Az.: 61/12 - 62.037 (4) ge-
nehmigt.

Der Bebauungspian Nr. 4 der Gemeinde Klein Wesenberg wurde rechts-
verbindlich mit Beginn des 03. Dezember 1986.

Die Gemeindevertretung Klein Wesenberg beschloB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 - 1. Anderung, Gebiet: Im Osten der
Ortslage, riickwdrtig der siidlichen Bebauung entlang der Kreisstra-
Be 7 (Alte DorfstraBe) und riickwdrtig der ostlichen Bebauung ent-
lang der StraBe "Heideweg", in der Sitzung der Gemeindevertretung
Klein Wesenberg am 27. April 1989. Diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 umfafBt nur baugestalterische Festsetzungen. Aus

diesem Grunde ist hierzu kein férmliches Verfahren durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung Klein Wesenberg beschloB die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4, Gebiet: Im Osten der Ortslage, riickwir-
tig der siidlichen Bebauung entlang der KreisstraBe 7 (Alte Dorf-
straBe) und riickwdrtig der &stlichen Bebauung entlang der StraBe
"Heideweg" - "Am Alten Zo11", in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung Klein Wesenberg am 27. April 1989. Mit diesem Neuaufstel-
lungsverfahren soll gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 4 sowie

seine 1. Anderung aufgehoben werden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4 - Neu-

aufstellung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.
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Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt der Flurkarte 7 der Ge-
markung Klein Wesenberg als VergrdBerung. Die Hohenlinien wurden

aus der Deutschen Grundkarte hineinvergroBert.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Klein
Wesenberg wird aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungs-

planes und seiner zwischenzeitlich durchgefiihrten sechs Anderungen.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 4 - Neuaufstellung - entsprechend
dargestellt.

. Ubersicht M 1 : 25.000

e NELAL A ekt Yol
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Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um unbebaute Baufla-

chen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 4 festgesetzt waren.

Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 um-
faBt im wesentlichen folgende Flachen: Als Verkehrsfliche die zu
erstellende StraBe "Am Alten Zol11" mit einer Flache von ca. 0,19

ha, als Baufldche '"Dorfgebiet" (MD den riickwdrtig liegenden Grund-
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stiicksteil hinter der bestehenden Bebauung an der "Alte Dorfstra-
Be" und dem "Heideweg" mit einer Flache von ca. 0,86 ha, sowie ei-
ner Flache fiir Versorgungsanlagen - Gasversorgungstanks - mit ei-

ner Flache von ca. 0,02 ha.

2. Griinde fiir die Aufstellung:

Im Zuge der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 4 ergaben
sich sinnvolle Anderungsiiberlegungen, insbesondere zur gemeinsamen
Versorgung der Baugrundstiicke mit Fliissiggas. Fiir die dafiir not-
wendigen Flissiggasbehdalter war ein geeigneter Standort vorzuhal-
ten, der in der bisherigen Griinfldache-Parkanlage gefunden ist.
Gleichzeitig ergibt sich eine notwendige Verlegung der anderen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen wie Transformatorenstation und
MillgefaBstandplatz. Auch aus der privatrechtlichen ErschlieBung
und der Baugrundstiickseinteilung ergaben sich sinnvolle Anderungs-
iiberlegungen, wenn auch nur im Detail. Dies fiihrte zu der Uberle-

gung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Die wesentlichen Inhalte und Planungsvorgaben werden beibehalten,
lediglich die iliberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke werden durch
teilweise geringe Verschiebung der Baugrenzen in ihrer Bebaubar-

keit verbessert.

3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plangebietes ist
als "Dorfgebiet" (MD) gemaB § 5 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Fiir einen Teil der Grundstiicke sind grundstiicksbezogene iiberbau-
bare Flachen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
Fir den iberwiegenden Teil der Baugrundstiicke sind die iiberbau-
baren Fldchen durch iiber die Grundstiicksgrenzen hinausgehende min-

destens zweiseitige Baugrenzen begrenzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist in eingeschossiger, offener Bau-
weise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer GeschoBflichenzahl
(GFZ) von 0,3 nach § 17 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Zur Hohenentwicklung und Gestaltung der baulichen Anlagen sind
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wenige Festsetzungen getroffen.

Zur Verbesserung des Ortsbildes sind griin-gestaltende Festsetzun-
gen getroffen.

MaBnahmen des Schallschutzes aufgrund der Verkehrsbelastung der
KreisstraBe 7 (Alte DorfstraBe) sind wegen des erheblichen Abstan-

des zur StraBe und der damit verbundenen Reduzierung nicht erfor-
derlich.

4. ErschlieBungsmaB3nahmen:

Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird
durch die Neuanlegung der StraBe "Am Alten Zol1" mit Anbindung an

die "Alte DorfstraBe" erschlossen.

Der Ausbau dieser StraBe ist in einem gegeniiber der EAE 85 abge-

wandelten Regelquerschnitt vorgesehen.

Von der Einmiindung in die Alte Dorfstrafle her gesehen sind folgen-
de Ausbauquerschnitte vorgesehen:

0,5 m befestigter Randstreifen, 1,5 m FuBweg, 3,0 m breiter Strei-
fen als StraBenbegleitgriin mit Standort der Transformatorenstation,
5,5 m Fahrbahn, 0,5 m befestigter Randstreifen und ca. 3,0 m brei-
ter Streifen als Knickwall mit entsprechender landschaftsgerechter
Bepflanzung.

Im Bereich der Baugrundstiicke: 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 0,5 m
befestigter Randstreifen und ca. 3,0 m breiter Streifen als Knick-
wall mit entsprechender landschaftsgerechter Bepflanzung.

Im Bereich beidseitiger Bebauung: 1,5 m FuBBweg, 5,5 m Fahrbahn, .
0,5 m befestigter Randstreifen. Zum Wenden der Fahrzeuge ist die
Anlegung eines Wendehammers mit 16,0 m Durchmesser vorgesehen. Im
Bereich des StraBenknickes von 90 Grad ist eine Fahrbahnaufweitung

vorgesehen,

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs ist fiir das Plangebiet durch das
Anlegen von Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen im Bereich des
Wendehammers mit insgesamt vier Parkplatzen vorgesehen. Hiervon
ist einer in Liangsaufstellung und drei in Senkrechtaufstellung

angeordnet.
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Fiir insgesamt sechs Baugrundstiicke ist die ErschlieBung durch 4,0
m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet
durch das bereits bestehende Versorgungsleitungssystem der Versor-
gungstragers WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND REINFELD-LAND sicherge-
stellt. Zusdtzliche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die zur Zeit errich-

tete zentrale Ortsentwdsserung vorgesehen.

Bei der Oberflachenentwdsserung sind die Belange des WBV Trave da-
hingehend zu beriicksichtigen, daB ggf. die Einrichtung eines Sand-

fanges, bzw. Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich wird.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Miillbeseitigungsverband Stor-
marn-Lauenburg sichergestellt. Die Gemeinde ist Mitglied dieses
Verbandes.

Im Bereich des Wendehammers ist auf der Nordseite eine Fliche fiir
die Abfallentsorgung - MiillgefaBstandplatz - festgesetzt. Diese
Flache soll den Grundstiicken Nr. 4 bis Nr. 7 zum voriibergehenden
Abstellen von MiillgefdBen an den Leerungstagen der Miillabfuhr die-
nen. Hierdurch ist ein Einfahren der Miillfahrzeuge in die private
ErschlieBung nicht erforderlich.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Im Bereich des StraBenbegleitgriins
ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen - Transformatorenstétion_f

festgesetzt.

Fiir den Bereich des Plangebietes ist die Einrichtung einer gemein-
samen Flissiggasversorgung vorgesehen. Als Standort der Gasversor—
gungstanks ist der Bereich am StraBenknick im Plangebiet vorgese-
hen.

Die Gemeinde Klein Wesenberg ist an das Ortsnetz der Deutschen

Bundespost in Reinfeld (Holstein) angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldkabeln ist das Fern-
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meldeamt Liibeck, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Méglichkeit

sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde des Kreises
Stormarn zur besseren Einbindung des Baugebietes in die freie Land-
schaft die Anlegung eines knickahnlichen Pflanzstreifens mit 3,0 m
Breite und 1,0 m Hohe als Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Stréduchern und deren Erhaltung gemaB § 9 (1) 25a BauGB in Verbin-
dung mit § 9 (1) 25b BauGB festgesetzt.

Weiter wurde im Bereich der StraBe "Am Alten Zol1" die Anpflanzung
von insgesamt acht Einzelbaumen von mindestens 2,5 m Hohe der Ar-
ten Bergahorn, Feldahorn, Rotbuche, Steileiche oder Hainbuche als
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern und deren Erhal-
tung gemdB § 9 (1) 25a BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 25b BauGB
festgesetzt.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen moglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB,
Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff
BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die voraussichtlich
entstehenden ErschlieBungskosten iiberschliglich wie folgt ermit-
telt:
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A. Grunderwerb 40.000,00 DM
B. Verkehrsfldchen 129.500,00 DM
C. StraBenentwidsserung (40 %) 16.000,00 DM
D. StraBenbeleuchtung 7.500,00 DM
E. Bepflanzung (Knick, Einzelbaume) 7.000,00 DM

200. 000,00 DM
Planung und Abrundung 20.000,00 DM

220.000,00 DM

Davon triagt die Gemeinde Klein Wesenberg gemsB § 129 BauGB 10 7
des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
d. h. 22.000,00 DM

F. Schmutzwasserkanalisation 60.000,00 DM
G. Regenwasserleitung (60 7) 24.000,00 DM
H. Wasserleitung 32.000,00 DM

116.000,00 DM
Planung und Abrundung 14.000,00 DM

130. 000,00 DM

|
Die Kosten zu F. bis H. sind nicht ErschlieBungkosten im Sinne des i
§ 129 BauGB. Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grund-

stlickseigentiimern getragen.

Die benotigten Mittel werden von der Gemeinde KLein Wesenberg ent-
sprechend der Durchfiihrung der Planung in den kiinftigen Haushalten
bereitgestellt. Ein erster Teilbetrag wird in dem Nachtragshaus-
halt 1989 entsprechend der Realisierung bereitgestellt.

Im librigen regelt sich die Veranlagung der betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer nach den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Klein
Wesenberg.

8. SchluB:

Die ErschlieBung des Plangebietes iiber die StraBe "Am Alten Zol11"
im Osten der Ortslage direkt an die KreisstraBe 7 (Alte DorfstraBe)
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ist aus folgenden Griinden erforderlich:

Die Einmindung des Heideweges in die KreisstraBe 7 (Alte Dorfstra-
Be) ist verkehrlich nicht unproblematisch. Eine wesentliche Ver-
besserung durch bauliche Verdnderungen ist unter Beriicksichtigung
der Vertretbarkeit nicht zu erreichen, sodaB es nicht geboten ist,
durch die Schaffung zusdtzlichen Verkehrsaufkommens im Heideweg
diesen Gefahrenpunkt zu verstdrken. Auch ist ein direktes Abflie-
Ben des Verkehrs aus der StraBe "Am Alten Zol11" in die iibergeord-
nete KreisstraBe 7 sinnvoller als die zusdtzliche Fiihrung iiber den

Heideweg mit ca. 160 m in bebauten Bereichen.

9. Hinweise:

Mit dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Klein Wesenberg wird die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr.

4 sowie seine 1. Anderung aufgehoben.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 - Neuaufstellung - ist
eine Flissiggasversorgung der Baugrundstiicke vorgesehen, hierzu
sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

Bei der Aufstellung des Fliissiggaslagerbehdlters sind folgende
sicherheits— und brandschutztechnische Anforderungen, mitgeteilt
vom Kreis Stormarn, zu beachten und einzuhalten:

Oberirdisch und unterirdisch auBerhalb von Gebiauden aufgestellte
ortsfeste Behdlter bediirfen einer Schutzzone, die dem Schutz der
Behdalter vor Gefahren von auBen und sogleich dem Schutz der Umge-
bung vor Gefahren durch die Behdlter dient. Sie darf sich nicht
auf Nachbargrundstiicke und 6ffentliche Verkehrsflichen erstrecken.

Die Schutzzone fiir Behdlter oder Behdltergruppen ist durch folgen-
de Mindestabstdnde zu begrenzen: -
bis 500 1 Gesamtrauminhalt = 5 m

iber 500 bis 5.000 1 Gesamtrauminhalt = 5 m

iber 5.000 1 Gesamtrauminhalt = 10 m.

Die Begrenzung der Schutzzone wird im GrundriB von den Stellen aus
gemessen, an denen betriebsmaBig oder durch Undichtigkeiten an den
Armaturen Gas ausstromen kann. Bei oberirdisch aufgestellten Be-
hdltern muB auBerdem von den Behalterwandungen und den blindge-
schlossenen Behalteranschliissen ein Abstand von mindestens der

Halfte der vorgenannten MaBe vorhanden sein.
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Die Schutzzone erstreckt sich bis zu einer Hohe von 1 m iiber dem

Behalterscheitel.

Innerhalb der Schutzzone und oberhalb des Behdlters diirfen keine
Fenster oder dhnliche Offnungen vorhanden sein.

Dariiber hinaus sind die sicherheits- und brandschutztechnischen

Anforderungen der entsprechenden Vorschriften zu beachten.

Die vorstehende Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

- Nr. 4, Gebiet: Im Osten der Ortslage, riickwdrtig der siidlichen Be-

bauung entlang der KreisstraBe 7 (Alte DorfstraBe) und riickwdrtig
der gstlichen Bebauung entlang der StraBe "Heideweg" - "Am Alten

Zo11" -, der Gemeinde Klein Wesenberg wurde von der Gemeindever-

tretung Klein Wesenberg gebilligt in ihrer Sitzung am 31. Oktober
1989.

Klein Wesenberg, den 07.11.1989

ce.«ﬁq

'. stellv. Burgerme1ster

S{a‘nd:},de&i&?ﬁw%dun9= Juni 1989; Okt. 1989;



