Gemeinde Klein Wesenberg 9. Anderung des
Kreis Stormam Flachennutzungsplanes

Gebiet: Ortsmitte Klein Wesenberg, nérdlich Alte DorfstraBe,
Ostlich HauptstraBe - K 71
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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

In der Ortsmitte Klein Wesenbergs befinden sich die Hofstellen zweier landwirtschaftlicher Betrie-
be. Die Betriebe hegen Absichten, diese Standorte aufzugeben und vollstandig in den AuBenbe-
reich umzusiedeln. Eine Teilaussiedlung von Betriebsteilen ist bereits erfolgt. Die Gemeinde unter-
stutzt die Vorhaben, da dadurch die Beeintréichtigen durch iImmissionen in der Ortslage vermie-
den werden kénnen. Zur Finanzierung der Aussiedlungen beabsichtigen die EigentUmer, die vor-
handene Bausubstanz weitgehend abzubrechen, und Baugrundsticke zu verkautfen. Die pra-
gende Bausubstanz soll erhalten bleiben. Planungsrechtlich ist das Gebiet nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Die Gemeinde mdchte fiUr die Ausgestaltung der Fldchen zur Bewahrung des Ortsbildes einen
verbindlichen Rahmen vorgeben und hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Verbindung
mit dem Erass einer Verdnderungssperre beschlossen. Da die Darstellungen im Fldchennut-
zungsplan den kinftigen Nutzungen nur z. T. entsprechen, wird die Aufstellung der 9. Anderung
erforderlich.

Gleichzeitig passt die Gemeinde im 6stlichen Teil des Plangebietes die Darstellungen an die ge-
troffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6 an.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) stellt Klein Wesenberg als im Ordnungsraum um Libeck
liegend dar. In den Ordnungsr&umen ist unter BerOcksichtigung der &kologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine
dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde rdumliche Strukturen sollen dabei
sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siediungsach-
sen und regionale Grinzige gesehen. Direkt nordwestlich der Ortslage ist der Verlauf der Trave
als Biotopverbundachse eingetragen. Klein Wesenberg liegt im 10 km-Umkreis um das Oberzent-
rum LUbeck, etwa 5 km vom Stadtrandkern |. Ordnung LUbeck Moisling entfernt.

In der Karte zum Regionalplan findet sich fur die Ortslage Kiein Wesenberg nur die Darstellung
der Zugehdrigkeit zum Ordnungsraum Liubeck. Der Traveniederungsbereich ist als Regionaler
Grinzug und Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft gekennzeichnet. Fir
Klein Wesenberg als eine Gemeinde auBerhalb der Siedlungsachsen und besonderen Wirt-
schaftsréume wird eine am ortlichen Bedarf orientierte Bautdtigkeit vorgegeben, diese kann in
diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen.

Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um LObeck auBerhalb der Achsen ist der Er-
halt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&ume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fOr
die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und AusgleichsrGume, als Naherholungsgebiete, als
Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft sowie fir den Ressourcenschutz gesichert werden.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmenaussagen
getroffen. Klein Wesenberg liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwiegend naturvertraghi-
che Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen
durch eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte wer-
den dabei thematisch gesetzt.
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In der thematischen Karte Béden und Gesteine/Gewdsser ist der Traveniederungsbereich als
Tunneltal gekennzeichnet, gleichzeitig sind Uberschwemmungsbereiche eingetragen. Weiterhin
ist das Gemeindegebiet als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum® gekennzeichnet ist. Die
Trave ist als Biotopachse auf landesweiter Planungsebene eingetragen.

Im Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) ist der Travebereich nérdlich der Ortslage
als besondere geomorphologische Oberfldchenform markiert, zudem ist der Niederungsbereich
als Hauptverbundachse im landesweiten Biotopverbundsystem und Gebiet mit besonderen dko-
logischen Funktionen gekennzeichnet. Auch ist eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung zur
Trave hin eingetragen. Des Weiteren ist neben dem Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen gem.
§ 11 LNatSchG auch ein Uberschwemmungsgebiet entlang der Trave vermerkt. Sidéstlich der
Ortslage ist ein schmaler Niederungszug als Feuchtgebiet eingetragen. Das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet ist dargestellt, der Bereich nordlich der KreisstraBe 7 ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ausgewiesen.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt seit September 2001 vor. Im Bestandsplan sind die Hof-
flachen als dérfliches Siedlungsgebiet dargestellt. Der nérdlich liegende Teich sowie der Geholz-
bestand im Bdschungsbereich ist ebenfalls eingetragen. Der Entwicklungsplan zum Landschafts-
plan zeigt fUr das Plangebiet keine Entwicklungsziele.

Die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 und die Darstellung der Grinfia-
che im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom
Grundsatz her nicht.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Wesentliche Planvorstellung der Gemeinde ist der weitgehende Erhalt des Ortsbildes im Bereich
des alten Ortskerns. Hierzu ist nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe eine behutsame
EinfOgung geplanter Neubebauung erforderlich.

In Klein Wesenberg als Gemeinde auBerhalb der Siedlungsachsen besonders zu bericksichtigen
sind die landesplanerischen Vorgaben zum Einwohnerzuwachs (Entwicklungsspielraum von 20 %
bis zum Jahre 2010 auf der Basis des Wertes vom 01.01.1995). Die Gemeinde hat ihren zugestan-
denen Spielraum bereits weitgehend erschépft. Dabei ist allerdings zu beachten, dass durch
BaulUckenbebauungen und Ausbauten in bestehenden Gebduden eine groBe Anzahl an Woh-
nungen entstanden sind. Regelungen zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen. Die Beurteilung des Gebietes nach § 34
BauGB lieBe in Teilbereichen auch Reihenhduser mit entsprechender Verdichtung und hdherer
wohnungsanzahl zu. Zur Klérung dieser Problematik wurden umfangreiche Abstimmungen mit
der Landesplanungsbehérde, dem Innenministerium und dem Kreis Stormarn vorgenommen. Der
in diesem Fall konkret zugestandene Rahmen ist in der verbindlichen Bauleitplanung durch re-
striktive Beschréinkung der Zah! der Wohnungen in Wohngebduden bericksichtigt.

Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Bauleitplanung eine optimale Inwertsetzung des Grund-
sticks nicht gegeben ist. Die Gemeinde misst dem Erhalt der historischen Ortslage in Verbindung
mit einer ausreichenden Handlungsfreiheit bei der Gestaltung des Einwohnerzuwachses hier ein
hdheres Gewicht zu, obwoh! die Aussiedlung der Betriebe aus Immissionsschutzgrinden positiv
gesehen wird.
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Wesentliches Planungsziel im Osten des Plangebietes ist die Sicherung dérflicher Freifiichen im
Lusammenspiel mit der erhaltenswerten, das Ortsbild prédgenden Bausubstanz. Zur Emreichung
dieses Planungsziels hat die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 betrieben. Fir
die rickwdrtigen Wiesenflchen erfoigt in diesem Bebauungsplan eine Festsetzung als private
Gronflache. Auf den Grundsticken verbleiben in den straBennahen Bereichen mit moglichen
Anbauten an vorhandene Geb&ude angemessene Erweiterungs- und Baumdglichkeiten. Auch
hier gewichtet die Gemeinde die Belange der Ortsgestaltung héher als die Méglichkeiten einer
groBzigigen Bebauung. Gleichzeitig kann die Gemeinde mit dieser Planungsabsicht auch den
naturschutzfachlichen Gegebenheiten Rechnung tragen. In den Grinfldchen befinden sich
Grdben. Die Gemeinde mdchte die tiw. verohrten Graben langfristig 6ffnen und sieht das Erfor-
dernis ausreichend groBer Abstdnde. Dies wird durch die Grinfldchendarstellung unterstitzt.

3. Planinhait

Im westlichen Teil des Plangebietes im Bereich der landwirtschaftlichen Betriebsstellen beabsich-
tigt die Gemeinde nach Aussiedlung der Betriebe, entlang der StraBen wie in den angrenzen-
den Bereichen die Entwicklung einer gemischten Nutzungsstruktur. Die groBe vorhandene Bau-
substanz der alten Bauerhduser bietet die Chance neben dem Wohnen auch nichtstérende
Nutzungen unterzubringen. Die rUckwdrtigen Fidchen in ndrdlicher Richtung sollen fUr eine
Wohnnutzung bereit gestellt werden.

Die Anderungen der Darstellungen erfolgen entsprechend den Festsetzungen im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 5. Um den Spielraum bei der Entwicklung der Bebauungspl@ne aus
dem Flachennutzungsplan zu erweitern, beschréinkt sich die Gemeinde nunmehr auf Baufls-
chendarstellungen. Daher wird eine ca. 0,95 ha groBe Héche von Dorfgebiet gedindert in Ge-
mischte Bauflédche. Entsprechend der Planungsabsicht, in den rUckwdartigen Bereichen ein
Wohngebiet vorzusehen, wird eine ca. 0,23 ha groBe FiGiche von Dorfgebiet geéndert in Wohn-
baufidche.

Der gultige FiGchennutzungsplan stellt in Teilbereichen auch bereits bebaute Fiichen als Fidche
fUr die Landwirtschaft dar. Hier werden eine ca. 0,1 ha groBe Fidche in Gemischte Bauflache
und eine ca. 0,25 ha groBe Fl&iche in Wohnbaufléiche ged@indert.

Im &stlichen Teil des Plangebietes erfolgen Anderungen der Darstellungen entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6. Hier werden eine ca. 0,18 ha groB8e Fidche von Dorfge-
biet in Grinfldche und eine ca. 0,14 ha groBe FlGche fUr die Landwirtschaft ebenfalls in Grinfla-
che gedndert.

4. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich von Immissionen der DorfstraBe (K 71) tangiert. Die
Gemeinde hat eine Uberschlagige Berechnung der zu erwartenden Beurteilungspegel vorge-
nommen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Dorfgebiete werden nicht erreicht. Vorkeh-
rungen sind nicht erforderich.
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Auf den Hofstellen wird z. Zt. Landwirtschaft betrieben. Sollte eine Aussiedlung der Betricbe nicht
zeitgleich erfolgen, ist vor Redlisierung von Neubebauung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden.

5. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen StraBen erschlossen. Hinterliegende Bebauung wird im
Bebauungsplan Uber festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angebunden. Klein Wesen-
berg ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt
Uber die vorhandenen Einrichtungen.

6. Naturschutz und Landschafispflege

Eingriffe in Natur und Landschaft gemdaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz 2002 sind bei vorliegen-
der Bauleitplanung fir den Oberwiegenden Teil des Gebietes aufgrund der bauplanungsrechtli-
chen Beurteilung fUr die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flichen nicht anzunehmen. Fur die
Ubrigen Fldchen erfolgt eine Abarbeitung im Rahmen des Bebauungsplanes. Die Durchfhrung
einer UVP ist nicht erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt eine genaue Bestandsaufnahme, aus
der weiterhin die zu erhaltenden Elemente hervorgehen. Diese werden dort entsprechend fest-
gesetzt.

7. Billigung des Erlauterungsberichts

Der Erdéuterungsbericht zur 9. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Klein We-
senberg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 25.02.2003 gebilligt.

Klein Wesenberg, 1 3. Sep. 2003
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