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1. Planungsgrundiagen
a. PlanungsaniaB

Die Gemeinde Mdnkhagen beabsichtigt die stédtebauliche Ordnung bestehender Bauméglich-
keiten. Aufgrund des Strukturwandels der Landwirtschaft werden nur noch zwei H6fe in der Orts-
lage landwirtschaftlich betrieben. Eine ehemalige Hofstelle am sudostlichen Ortseingang Ménk-
hagens fiel dem Feuer zum Opfer. Diese GrundstUcke gehdéren bereits weitgehend zum Innenbe-
reich und ké&nnen bereits nach § 34 BauGB bebaut werden.

Die Ortslage Mdnkhagens stellt sich insgesamt betrachtet als gestalterisch bedeutsam dar. Die
kleinteiligen dorflichen Strukturen und die landschaftstypische Bebauung ist weitgehend be-
wahrt worden. UnmaBstébliche Verdnderungen des Ortsbildes sind lediglich geringfugig.

Durch den Bebauungsplan soll eine Neubebauung sinnvoll in die Ortslage eingegliedert werden.
Dabei sind die Dorfstruktur sowie das Orts- und Landschaftsbild zu berUcksichtigen. Im Bestand
sollen Fehlentwicklungen durch einen vorgegebenen Gestaltungsrahmen vermieden werden.

In Vorabstimmung mit dem Kreis Stormarn wurde der Geltungsbereich, auch in Verbindung mit
einer Abrundungssatzung Uberprift. Aufgrund des Regelungsbedarfs wurde von einer Abrun-
dungssatzung Abstand genommen. Nunmehr wird ein sogenannter einfacher Bebauungspian
aufgestelit, der fUr die neu zu bebauenden Bereiche detailliertere Festsetzungen enthdlt. Fir die
bebaute Ortslage werden einzelne Festsetzungen aufgenommen, die eine gestalterische Fort-
entwicklung erméglichen, jedoch Rahmenvorgaben aufgrund der bestehenden Bebauung ent-
halten.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Mdnkhagen liegt nach dem Regionalplan | im Ordnungsraum. FUr die weitere
bauliche Entwicklung ist der drtliche Baulandbedarf der MaBstab. Der Umfang der geplanten
baulichen Entwicklung erscheint relativ gering und ist bereits weitgehend Uber eine Zuldssigkeit
nach § 34 BauGB abgedeckt. FUr die Bevdlkerungsentwickiung Mdnkhagens ist zusétzlich zu den
mdglichen Neubauten der Ausbau / Umnutzung bestehender Gebdude von Bedeutung. Ehem.
landwirtschaftliche Nutzungen sind weitgehend aufgegeben. Die groBen Gebdude eignen sich
fir den Ausbau zu Wohnzwecken. DarUber hinaus ist nur durch eine adégquate Nutzung der Er-
halt der pradgenden Bausubstanz méglich. Die Beschrénkung der Anzahl von Wohnungen, auch
fUr den Bestand, wirkt einem zu starken Wachstum der Gemeinde entgegen. Durch den Bebau-
ungsplan erfolgt somit eine Steuerung der Entwicklung. Allerdings erscheint eine differenzierte
Festsetzung zu zul@ssigen Wohnungen mit den Zielrichtungen dieses einfachen B-Planes nicht
sinnvoll. Ohne Bebauungsplan wére ein rasanteres Wachstum innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles maglich. Insofern geht die Gemeinde von einer Ubereinstimmung der Pla-
nung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

c¢. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Mdnkhagen gilt der im Jahre 1977 von der Gemeindevertretung genehmigte
Flachennutzungsplan mit seinen drei Anderungen. Der wirksame Fl&dchennutzungsplan stellt for
die Ortslage gemischte Bauflachen dar. Die Bauflichenabgrenzung entspricht dem Geltungs-
bereich des B-Plans. Da ein Erfordernis zur Bestimmung eines Baugebietes im Bebauungsplan
nicht gesehen wird (die Zuldssigkeit richtet sich nach § 34 BauGB) wird auf eine Baugebietfest-
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setzung verzichtet. Nach § 8 (3} BauGB ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flé&-
chennutzungsplans entwickelt.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan beinhaltet fast den gesamten bebauten Bereich des Ortsteil Mdnkhagens,
ndérd- und sUdlich der DorfstraBe. Die Fiiche betrégt ca. 10,7 ha. Die Gemeindevertretung hat
am 24.06.1999 beschlossen, den Bebauungsplan in zwei Teilbereiche aufzuteilen. Der Bereich
direkt an der Heilsau (Teilbereich 2) wird zuné&chst von der Bekanntmachung und Inkraftsetzung
herausgenommen.

Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:

im Norden: sUdl. Grenze des Flurstocks 42/10;
westl. Grenze der FlurstUcke 6/4 u. 19/11;

sUd- u. &stl. Grenzen der FlurstUcke 19/11, 19/10,

13/4, 8/7 u. tiw. 8/9;

sudl. Grenze der FlurstUcke 21/3, 83/47 u. 34/8;

westl, u. sUdl. Grenze des FlurstUcks 34/8;

noérdl. Fluchtlinie der vorh. Bebauung tiw. einschl.

34/8, 44/2, 127/44, 49/4, 49/19, 49/6 u. 49/32;

im Osten: Ostl. Grenze des FlurstUcks 49/32;
Parallele &stl. DorfstraBe in ca. 130 m Entfernung;

im SUdosten: Verlauf senkr. zur DorfstraBBe tiw. 49/31,
nordl. Grenze der FlurstOcke 4/3, 5/17;

im SUdwesten: StraBenbegrenzungslinie der B 206.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Ortslage der Gemeinde Mdénkhagen stellt sich als historisch gewachsenes Dorf dar. Die nur
noch z.T. landwirtschaftlich bewirtschafteten Hofe mit inren groBen Bauformen und der markan-
ten Architektur pragen das Ortsbild. Die Gebdude orientieren sich am Verlauf der ‘Dorfstrae’
und der StichstraBe ‘An der Au’. Sie sind in lockerer Folge angeordnet und lassen in ihrer offenen
Bauweise Blickbeziehungen in den attraktiven Landschaftsraum zu. Bauliche Verénderungen
und Neubauten haben sich bislang weitgehend den vorhandenen Gegebenheiten unterge-
ordnet, so daB ein insgesamt harmonisches StraBenbild wahrnehmbar ist.

Nahe des éstlichen Ortseingangs befindet sich ein nach § 5 (1) DSchG eingetragenes Gutshaus,
erbaut um 1870. Es ist eingefaBt von einem nach § 5 (2) DSchG geschitzten Gutspark. Die Um-
gebung dieses Ensembles ist nach § 9 (1) Satz 1 Nr. 3 DSchG in einem Umkreis von ca. 100 m zum
Gutshaus mit einem Mindestumgebungsschutzbereich belegt, um negative Verdnderungen der
direkten Umgebung zu verhindern.

Im Osten des Plangeltungsbereiches besteht eine alte Feldscheune (die ehemalige Gutsscheu-
ne), die als einfaches Kulturdenkmal nach § 1 (2) DSchG eingestuft wurde. Um ihre Erscheinung
bei etwaigen Umgestaltungen zu bewahren wird eine Baulinie direkt um die AuBenmauern der
Scheune festgesetzt. Die Scheune wird landwirtschaftlich genutzt und soll auch zukUnftig der
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Landwirtschaft dienen. Der Bereich wird deshailb als Fl&iche fur die Landwirtschaft mit einer Uber-
baubaren Fldche festgesetzt. Die Zul@ssigkeit von Vorhaben ist nach den restriktiven Regelungen
des § 35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen, um die Forst- und Landwirtschaft zu férdern sowie
den Charakter der Ortsrandlage Ménkhagens zu erhalten. Durch eine Einbeziehung in den In-
nenbereich wirde der Nutzungsdruck verstérkt und es wdre mit wesentlichen Anderungen der
Baugestalt und des Ortsrandes zu rechnen.

Zur Bewahrung der kleinteiligen Strukturen und Bestimmung eines Gestaltungsrahmens Uberplant
die Gemeinde die zentrale Ortslage Mdnkhagens. Festsetzungen werden lediglich in dem Um-
fang getroffen, wo nach den Erfahrungen der Gemeinde Handlungsbedarf erscheint.

Das Plangebiet kann weitgehend dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet wer-
den. Die baurechtliche Beurteilung von Vorhaben wird demnach gem. § 34 BauGB vorgenom-
men. Aufgrund der orilichen Situation soll auch weiterhin das Einf0gen nach § 34 BauGB das
Hauptkriterium fOr die Zuldssigkeit von Vorhaben bleiben.

Auf die Festsetzung eines Baugebietes wird verzichtet, da die zulGssigen Nutzungen im Rahmen
einer Beurteilung nach § 34 BauGB ermittelt werden kdnnen. Die Gemeinde strebt den Erhalt der
Durchmischung unterschiedlicher, dorftypischer Nutzungen an. Gleichzeitig soll die Wohnbe-
bauung weiterentwickelt werden.

Grundsdatzlich ist eine Bebauung innerhalb des Erholungsschutzstreifens der Heilsau nicht zuldssig.
Eine Ausnahme bilden die GrundstUcke 8/9 und 34/8 ,An der Au". Richtung Norden dUrfen ein
Einzelhaus bzw. ein Anbau gebaut werden, da fur das Grundstick 34/8 ein positiver Vorbescheid
vorliegt und im Rahmen der Gleichbehandlung auch dem gegenUberliegenden GrundstUck
gleiche Rechte zugebilligt werden sollen. Zwischenzeitlich hat die UNB ihre fUr den schon ge-
nehmigten Vorbescheid notwendige Befreiung zurlickgezogen. Das Bauamt prUft derzeit, ob der
Vorbescheid zurGckgenommen wird. Die Gemeinde mdchte es bei dem genehmigten Bauan-
frag belassen, da sie bereits durch StraBenbau- und EntwdsserungsmaBnahmen die bauliche
Erweiterung vorbereitet hat. Weitere Ausnahmen, den Erholungsschutzstreifen zu Oberbauen,
sollen jedoch nicht zugelassen werden, um die Heilsau vor weiteren Eingriffen zu bewahren.

In den Arrondierungsbereichen, fir die eine Neubebauung absehbar ist, werden MaBnahmen
zur ErschlieBung und Uberbaubare Fldchen eingetragen. Die Anlieger der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind zugleich die BegUnstigten fUr die in der Planzeichnung in direkter Nachbar-
schaft festgesetzten MuUligefaBstandorte. Fir die beabsichtigte Neubebauung werden eine GRZ
von 0,2 und max. 1 VoligeschoB sowie die Bestimmung ,,nur Einzelh&user zuléssig” festgesetzt.
Dadurch wird die EinfUgung in die Bebauungsstruktur des Bestandes in aufgelockerter Form ge-
wdhrleistet.

Gestalterisch sensible Bereiche werden mit dem Gestaltungsbereich A gekennzeichnet. Die im
Plan enthaltenen Anforderungen an bauliche Anlagen werden danach abgestimmt.

Die Stellung der Gebdude zur StraBe wird in bedeutsamen Bereichen durch die Festsetzung der
Firstrichtung markiert. Diese individuelle Ausrichtung soll auch bei einer Ergéinzung der Bebauung
berUcksichtigt werden. In den Vorgartenbereichen sind im Gestaltungsbereich A Bestimmungen
zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen vorgesehen. Diese Anlagen sollen einen notwen-
digen Abstand von 5 m zur StraBe einhalten, um die Wirkung der Gebdude nicht einzuschrénken
und den StraBenraum groBziUgig zu gestalten. FOr landwirtschaftlich genutzte bauliche Anlagen
landwirtschaftlicher Betriebe gelten diese Einschrénkungen nicht, da diese Einrichtungen dem
Charakter eines Dorfes entsprechen.
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Um die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalten, wachsende Anspriche an infrastrukturein-
richtungen zu begrenzen und typische Mehrfamilienhausarchitektur zu vermeiden, wird die
hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei beschrdnkt. Es kdnnen je-
doch vier Wohneinheiten zugelassen werden, sofern es sich um Ausbauten in bestehenden Ge-
bé&uden handelt,

Der Umbau ortsbildpréigender Gebdude (im Plan mit ER festgesetzt) soll auf die Erscheinung der
alten Gebdé&ude Ricksicht nehmen. Insbesondere der Fenstereinbau in Fassaden und Décher
sowie groBere Stellplatzaniagen kénnen zu starken Verdnderungen der StraBenansichten fGhren.

Detaillierte Gestaltungsfestsetzungen werden getroffen, um die hohe Qualitat der Gebdudege-
stalt im Plangebiet zu erhalten. Die Firsthdhe wird mit max. 9,50 m und die Sockelhdhe mit max.
0.50 m beschrdnkt. Im Gestaltungsbereich A sind groBere Gebdudehdhen fir bestehende Ge-
bdude, die entsprechende H6hen aufweisen, zuléssig. Die Hohenentwicklung von Gebduden
mit einer intensiven Nutzung des Dachgeschosses kdnnen erhebliche BeeintrGchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes bewirken.

Regelungen zu D&chemn entsprechen in der Regel den Vorgaben bestehender Dachformen. Im
Geltungsbereich A sind lediglich gleichschenklige Sattel- und Krippelwalmdd&cher zuléssig, so
daB der Dorfkern einheitlich gestaltet wird. Dabei sind Gebd&udegruppen nach ihren Dachnei-
gungen in drei Bereichen gegliedert, so daB die rGumliche Identit&t einzelner Bereiche bewahrt
und entwickelt werden kann. Die Neubebauung gehdrt dem Bereich DN 3 mit 40-52° an. Auf-
grund der dominierenden Wirkung der groBen Dachfldchen erscheinen Regelungen zu
Dacheindeckung und Dachaufbauten wichtig, um das harmonische StraBenbild zu wahren.

Gestaltungsfestsetzungen zu Fassaden und Wandéffnungen sind aufgenommen worden, um
einen behutsamen Umgang mit der bestehenden Gebdudesubstanz bei Um- und Anbauten
sowie bei Instandsetzungen zu erreichen. Die AuBenwdnde der Neubebauung sollen sich in Ma-
terial- und Farbwahl dem Bestand anpassen und die typische Gliederung aufnehmen. Es werden
Ausnahmen ausdrUcklich zugelassen, wenn bestehende Gestaltungselemente aufgenommen
werden sollen.

Um die Gesamtwirkung der Gestaltung zu unterstUtzen, sind Anforderungen fUr Einfriedungen,
Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Antennen und Technische Gerate getroffen worden.

An der dstlichen Grenze der Ortslage ist eine landwirtschaftlich genutzte Scheune in den Gel-
tungsbereich aufgenommen worden. Fur diesen Bereich ist eine Fldche fir die Landwirtschaft
und eine Uberbaubare Fldche mit den Abmessungen des bestehenden Gebdudes durch Bauli-
nien festgesetzt worden. Beurteilungsgrundlage fur die Zul&@ssigkeit von Anlagen bildet weiterhin
§ 35 BauGB, da die Scheune i.V.m. den angrenzenden Ackerfl&dchen fir eine landwirtschaftliche
Nutzung vorbehalten bleiben solt und um die Gestaltung der Scheune und den dorflichen Cha-
rakter Mdnkhagens zu erhalten. Aufgrund der Bedeutung fur das Ortsbild ist die Scheune nach §
1 (2) DSchG als einfaches Kulturdenkmal geschitzt worden. Dies ist ein Grund mehr die Scheune
in ihrer Gestaltung und typischen Nutzung zu belassen statt einer Nutzungsénderung mit gestal-
terischen Folgen in Kauf zu nehmen. DemgemdB sollen Vorhaben nach § 35 Nr. 1, 2 und 3
BauGB und nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden.
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b. Naturschutz und Landschaftspflege

Ubergeordnete Planungen:

Die Ortslage der Gemeinde Mdnkhagen liegt im Grenzbereich zu wertvollen Landschaftsbe-
standteilen. So grenzt im Westen ein im Landschaftsrahmenplan als Geotop (fUr das Versténdnis
der erdgeschichtlichen Entwicklung wertvoller Bereich auffdlliger geologischer und geomorpho-
logischer Formenvielfalt) gekennzeichnetes groBeres Areal an die Ortslage Ménkhagens, wobei
der westliche Ortsbereich am Rande integriert ist. Dieser Bereich ist gleichzeitig als Schwerpunkt-
bereich fir Gebiete mit besonderer Eignung fUr den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems gekennzeichnet. Die Fidichen sudlich der BundesstraBe sind im Rahmen dieser Be-
trachtung als fi&ichige Hauptverbundachse gekennzeichnet. Von Norden nach Suden flieBt die
Heilsau, ein Gewdsser 2. Ordnung, durch die Ortslage Ménkhagens. Der Entwurf zum Land-
schaftsrahmenplan kennzeichnet sie auBerhalb der Ortschaft als Nebenverbundachse und stellt
ihren Erholungsschutzstreifen dar. Der Bebauungsplan bericksichtigt diese besonderen land-
schaftlichen und &kologischen Gegebenheiten weitestgehend, zumal er die bauliche Entwick-
lung im Innenbereich steuern soll. Im Landschaftsrahmenplan wird das vorhandene Gutsgelénde
und Gutshaus als Kulturdenkmal dargestellt. Der Bebauungsplan schlieBt diesen Bereich weitge-
hend ein, der im Plangebiet liegende Teil des Gutshofes wird aufgrund der, neben der ortsbild-
pragenden Wirkung, dkologischen Wertigkeit flidchig mit einem Erhaltungsgebot fir Vegetation-
selemente versehen.

Der Landschaftsplan fUr die Gemeinde Ménkhagen befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Konkrete
Entwicklungsziele fUr den Ortsbereich sind noch nicht verfugbar, es ist jedoch davon auszuge-
hen, daB innerhalb der Ortslage keine Biotopfldchen nach § 15a LNatSchG betroffen werden.

Eine bauliche Entwicklung Uber die Zuldssigkeit des § 34 BauGB hinaus wird durch den B-Plan nur
in einem Falle geschaffen, ein falliger Ausgleich fur diesen Eingriff wird auf dem Baugrundstick
selbst in Form einer Knickneuanlage verwirklicht.

Die ZulGssigkeit baulicher Anlagen richtet sich nach § 34 BauGB. Eingriffe im Sinne des § 8 a
BNatSchG werden durch den B-Plan nur in einem Fall vorbereitet, hier existiert bereits ein positiver
Vorbescheid auf eine Bauvoranfrage. AusgleichsmaBnahmen, die im Wege der Genehmigung
auferlegt wurden, werden auf dem Baugrundstick untergebracht.

Flachen, auf denen ein Eingriff nach § 8a BNatSchG statffindet

Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfaBt eine Teilfidéche des FlurstUcks 34/8 und hat eine
GréBe von etwa 900 gm. Es handelt sich bei dem FlurstGck um direkt an die StraBe ,,An der Au"
angrenzendes Grunland. Diese Flache liegt im GuBersten Norden des Plangebietes und ist inten-
siv landwirtschaftlich genutzt und somit eine Fidche ohne besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz, womit ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, zumindest in der
Fiéche, nicht zu erwarten ist. Schitzenswerte Landschaftsbestandteile nach § 15b INatSchG
(Knicks) werden in diesem Teilbereich durch eine notwendige Zufahrt direkt betroffen.

Bestand

Es muB aufgrund der momentanen Nutzung (Intensivweide) von nutzungsbedingten Beeintréch-
tigungen ausgegangen werden. Das BodengefUge mit seinen vielfaltigen dkologischen Funktio-
nen ist durch die Beweidung und Stoffoehandlung gestort, der Wasserhaushalt, als mit dem Bo-
denhaushalt direkt verzahntes Schutzgut, ist ebenfalls beeintréchtigt.

Der nordliche Bereich des BaugrundstUcks ragt in den nach § 12 LNatSchG zugewiesenen Erho-
lungsschutzstreifen. Der Bereich des FlurstUcks 34/8 ist grob in zwei Bereiche zu unterteilen, einen
relativ ebenen, hdher gelegenen Teil (direkt an vorhandene Bebauung angrenzend) und einen
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feuchteren Bereich nérdlich anschlieBend und nach Norden hin zur Heilsau abfallend. Der
feuchtere Bereich dieser Fiiche gehdrt nicht mehr zum Plangebiet.

Entwicklung

Bei der Anderung bzw. Neuaufstellung von Bebauungsplénen ist die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG in Abhdngigkeit von der Erheblichkeit und Nachhal-
tigkeit der baurechtlichen Anderungen zu bericksichtigen. Ein Eingriff ist immer dann anzuneh-
men, wenn der neue B-Plan zu schwereren Beeintréichtigungen fUhrt, als nach altem Recht zu-
lassig wdare. Minimierungsregelungen und die Eingriffsbewertung erfolgen fUr die einzelnen
Schutzgiter Boden, Klima/Luft, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild.
Da nur ein kleiner Teilbereich eingriffsrelevant ist, werden die Ubrigen Fl&chen nur in inrem Be-
stand festgeschrieben. Eine Eingriffsbilanzierung findet nur fUr die Teilbereiche statt, in denen ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen wird. Neben Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen werden Aussagen zu sinnvollen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen gem. den Hin-
weisen der Ministerin fOr Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung! getroffen, die in Form von Festsetzungen in die Satzung ein-
flieBen.

Ein Eingriff findet nur durch das bereits angesprochene Bauvorhaben statt. Es werden die
SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften durch den Knickdurchbruch, Wasser und Boden
durch die Versiegelung und das Landschaftsbild durch den Baukdrper an sich betroffen.

Minimierend wird eine Anbauverbotszone fur den auBerhalb des Baufensters liegenden Bereich
festgeschrieben. Der vorhandene Knick sowie die Knickneuanlage erhalten einen 3 m breiten
Knickschutzstreifen, der diese dkologisch bedeutsamen Vegetationselemente vor Schédigungen
schUtzen soll. Die durch das Baufenster ermdglichte Uberbaubare Fliche entspricht etwa einer
GRZ von 0,15, wodurch eine weitere Minimierung erreicht werden kann. Zusatzlich werden ver-
sickerungsfreundliche Oberfl&échenbelége fUr die zusGtzliche Versiegelung vorgeschrieben.

Eine Uberschl@gige Eingriffsbilanzierung ergibt fur dieses eine Baugrundstick fUr den erforderli-
chen Knickdurchbruch (3,5m) eine Knickneuanlage von sieben Metern und fur den Eingriff in das
Schutzgut Boden etwa 100 gm Ausgleichsflache. FUr den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
muB eine Abschirmung durch eine Heckenpflanzung oder eine lockere Baumpflanzung erfolgen.

Geplant ist, dieses neue Baugrundstick durch eine Knickneuanlage mit knickbegleitendem
Graben nach Norden und Osten hin abzuschirmen. Bei einer L&dnge der Knickneuanlage von
etwa 64 m und einer Breite von 4 m ergibt sich eine Grundflache von 256 gm, was unter dem
Gesichtspunkt der VerhaltnismdaBigkeit als ein ausreichender Gesamtausgleich fUr diesen Eingriff
angesehen werden kann.

Fidchen, die nach § 34 BauGB beurteilt werden
FOr die Ubrigen Bereiche sind allgemeine grUnordnerische MaBnahmen notwendig. Zu ihnen
gehdren

Abschirmung neuer Bebauung in den Landschaftsraum durch Anpflanzungen
Gliederung von Teillbaugebieten durch Grinelemente

Festsetzung wasserdurchldssiger Oberfldchenmaterialien wo immer moglich
Sicherung von schitzenswerten Elementen wie Knicks etc.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen Runderlal des In-
nenministers und der Ministerin fUr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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Ausweisung von Schutzstreifen fr lineare Biotope

Festsetzung von Erhaltungsgeboten fUr Bdume und Geholzfldchen
BegrUnung von ErschlieBungsfléichen

aligemeine Empfehlungen fir Vorhabentréger und Bauherren

Die innerhalb des B-Plangebietes vorkommenden GroBbdume und Knicks werden im Rahmen
der aligemeinen Grinordnung zusétzich zu dem im Landesnaturschutzgesetz manifestierten
Schutzstatus mit einem Erhaltungsgebot versehen. Der Bereich des Gutshofes wird mit einem fl&-
chigen Erhaltungsgebot fir Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen ausgestattet. Weiter-
hin werden Schutzstreifen an den vorhandenen Knicks und beidseitig entlang der ,Heilsau* aus-
gewiesen, fUr die Bewirtschaftungsregelungen bzw. Handlungsverbote ausgesprochen werden.

Eine Abschirmung der Bereiche, in denen neue Grundstucke entstehen, erfolgt durch Knickneu-
anlagen und Baumreihen.

Zur Minimierung der Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes werden wasserdurchléssige
Oberfldchenbeldge fUr Stellpléfze, Zufahrten und Wege festgesetzt. Auf die Festsetzung einer
Versickerung von unbelastetem Niederschiagwasser auf den neu zu bebauenden Grundsticken
wird verzichtet, da die Bodenverhdltnisse dies gemdB geologischer Ubersichtskarte
(Beckenablagerungen, schiuffiger Ton, z.7. feinsandig) nicht ermbglichen und die Gemeinde das
gesamte Niederschlagwasser fUr ihre vorhandene Mischwasserkanalisation braucht,

Das Ortsbild sowie sekundér das Mikroklima betreffend werden die geplanten GFL-Fliéichen und
ErschlieBungswege mit Grinelementen in Form von Baumneuanpflanzungen versehen. Weiterhin
werden umfangreiche gestalterische Festsetzungen getroffen.

Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2, Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1, Abs. 2 Nr. 17
LNatSchG kommen auBer den angesprochenen Knicks und dem parkartigen Geldnde des
Gutshofes im Plangebiet nicht vor.

Denkmalgeschitzte Elemente befinden sich im &stlichen Bereich des Plangebietes. Das Guts-
haus ist nach § 5 (1) DSchG ein Kulturdenkmal, der Gutspark steht ais historische Gartenanlage
unter dem Schutz des § 5 (3) DSchG und die Gutsscheune ist als einfaches Kulturdenkmal nach 1
(2) DSchG festgesetzt.

Unter den ,Hinweisen zur Landschaftspflege" werden im Bebauungsplan Empfehlungen fir eine
naturvertragliche Nutzung der BaugrundstUcke gegeben. Hierzu z&hien z. B. die Nutzung des
Niederschiagwassers fUr gartnerische Zwecke und der Verzicht auf die Anwendung von minerali-
schen DUngern und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln bzw. anderen toxisch wirkenden
Stoffen.
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c. Emissionen / Immissionen

Landwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich nur noch zwei landwirtschaftliche Betriebe in kleinerem Umfang
sowie ohne Intensivtierhaltung. Mit der umgebenden dérflichen Wohnnutzung bestehen von
daher keine Nutzungskonflikte. In sdd&stlicher Nachbarschaft zur Ortslage ist ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Nutztierhaltung vorhanden. Beeintrdchtigung der nichtlandwirtschaftlichen
Nachbarschaft im Plangebiet durch Immissionen und Betriebsabléufe kdnnen weitgehend durch
die rGumliche Entfernung ausgeschiossen werden.

Verkehr

Es wurde eine Larmtechnische Untersuchung am 14. Mdrz 1995 vom Ingenieurbiro Masuch +
Olbrisch erstellt, um etwaige Larmbeldstigungen durch ein geplantes Dorfgemeinschaftshaus im
Zusammenhang mit dem angrenzenden Boizplatz und bestehender sowie geplanter Wohnbe-
bauung zu untersuchen. Im allgemeinen werden die zu untersuchenden Immissionsrichtwerte
unterschritten. Nur bei néchtlichen Feiern im Dorfgemeinschaftshaus kédnnen hdhere Werte er-
reicht werden. Deshalb sind Fenster und TUren in Richtung der Wohnbebauung geschlossen zu
halten und die betroffenen Fenster mit mechanischen LOftungen auszustatten. Aus IGrmtechni-
schen Grinden ist das Feiern im Freien problematisch, da die Richtwerte fUr seltene Ereignisse
nachts Uberschritten werden.

Von dem Anlegen eines Ldrmschutzwalles innerhalb des Pflanzstreifens zwischen Wohnbebau-
ung und Bolzplatz wird aus Gestaltungsgrinden abgesehen. AuBerdem ist die Gerduschsituation
bei der Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses als Ort fUr Feierlichkeiten (Einzelfdlle) gegeniber
der Nutzung als Versammlungsstatte (vorherrschende Nutzung) als vernachl@ssigbar einzustufen.

Das Plangebiet wird von erheblichen Immissionen des Verkehrs auf der BundesstraBe 206 berGhrt.
Aufgrund der aktuellen Verkehrsplanung zur neuen Autobahn BAB A 20 ist von einer wesentli-
chen RUcknahme der Verkehrsfrequenz und der Abstufung der B 206 auszugehen. Aus diesen
Grunden und aufgrund der gestaiterischen Auswirkungen auf das Ortsbild wird auf aktive Larm-
schutzmaBnahmen gegeniber der B 206 verzichtet. Zur Ermittlung passiver LarmschutzmaBnah-
men wird ein vereinfachtes Ermittlungsverfahren nach DIN 18005 angewandt. Dies erscheint
aufgrund der weitgehend abgeschlossenen Bebauung an der B 206 und der absehbar verén-
derten VerkehrsfGhrung angemessen. Die erforderlichen Regelungen sind im B-Plan aufgenom-
men worden. So wurden z.B. zusatzliche Festsetzungen fir Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern
getroffen, die bei sidwestlich bzw. -Gstlicher Ausrichtung im Larmpegelbereich IV mit schallge-
démpften LUftungen zu versehen sind. Die Ldrmberechnungen k&nnen neben der Begrindung
eingesehen werden.

d. Erschlieung

In den Bereichen, in denen Uberbaubare Fidchen eine neue Bebauung markieren sind zur Er-
schlieBung der hinteren Grundsticke Privatzuwegungen in Form von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten vorgesehen worden. Der Ausbauquerschnitt entspricht den Anforderungen der Empfeh-
lungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE). Da diese Privatwege nicht von Mdillentsor-
gungsfahrzeugen befahren werden, sind an den EinmUndungen MuligeféBstandorte vorgese-
hen. Die Standorte sind den jeweils neu entstehenden GrundstUcken, die an dem Privatweg lie-
gen, zugeordnet. Kosten fUr die Gemeinde fallen bei dieser PrivaterschlieBung nicht an.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung desPlangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen des
Iweckverbandes Ostholstein sichergestellf.

Das Oberfladchenwasser mul Ober die zentralen Anlagen (Mischwasserkanalisation)
der Gemeinde Mdnkhagen abgeleitet werden. Zudem ist eine Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers aufgrund der anstehenden Bodenarten nur erschwert méglich. Die was-
serwirtschaftlichen Erfordernisse sind zu beachten.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen
(Mischwasserkanalisation) der Gemeinde M&nkhagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrégers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist
die genaue Kabellage bei der Schleswag, Bezirk Reinfeld, Tel. 04533/7051-0, zu erfragen. Im Kreu-
zungsbereich der vorhandenen 11 KV-Leitung ist bei BaumaBnahmen &uBerste Vorsicht gebo-
ten, ein Mindestabstand von 3 m zu den Leiterseiien ist unter BerUcksichtigung der Ausschwin-
gungen bei Wind einzuhalten.

FOr den rechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, BezirksbUro Zugangsnetze 63,
Lohbergerstr. 9, in 23556 Libeck, Tel. 0451-488-4681 schriftlich angezeigt werden.

Die Abfallentsorgung wid durch den Kreis Stormarn als Tr&ger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. FUr GrundstUcke, die nicht direkt von MUllfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen, sind MUllgefé&Bstandorte an der DorfstraBe vorgesehen.

Fordie Feuerwehr bestehen Zufahrtsmoglichkeiten zur geplanten Neubebauung durch
die vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und die DorfstraBe. Entnahmestellen fir
Léschwasser sind in ausreichendem Umfang vorhanden.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 3, Teilbereich 1 der Gemeinde Monkhcgen Wryde von Ge,
meindevertretung in der Sitzung am 26.8.1998/24.06.1999 gebllllgf ‘ " N

Ménkhagen, "'Ll. Oki. {99
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