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Stand: 14. Dezember 2010

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Mbonkhagen.

1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Die Gemeinde Mdnkhagen liegt nach dem Regionalplan | des Landes Schies-
wig-Holstein im Ordnungsraum. Firr die weitere bauliche Entwicklung ist danach
der ortliche Bedarf der MaRstab.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Monkhagen

stellen die Dorflage als Dorfgebiet (MD) dar. Der Teilbereich 1 wurde mit Wir-
kung vom 01.01.2010 aus dem Kreis Segeberg in den Kreis Stormarn, Ge-
meinde Monkhagen umgemeindet. Daher galten Fldchennutzungsplan und

Landschaftsplan hierfiir bislang nicht.

GemaR § 13a BauGB Absatz 2 Ziffer 2 BauGB, wird auf eine vorherige, bzw.
parallele entsprechende Flachennutzungsplaninderung verzichtet. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird hierdurch nicht
beeintréchtigt. DemgemaR wird der Flachennutzungsplan im Zuge der Berichti-
gung angepasst (Anlage 1).

Der Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Erganzung wird nach § 13a Absatz
1 Ziffer 1 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestelit.

Eine Ermittlung der Bauflachenpotenziale in der Gemeinde Ménkhagen ist die-
ser Begrundung als Anlage 2 beigefiigt.

1.2 Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung folgende Ziele:

Fir den Teilbereich 1:

Schaffung von zusatzlichen Baugrundstiicken im Rahmen der Abrundung der
Ortslage. Beriicksichtigung des dstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes
mit Ackerbau und Pferdehaltung. Sowie Ziele zu Teilbereich 2.

Fiir den Teilbereich 2:

Anpassung auf die heute verringerten Verkehrsmengen auf der Hauptstrae.
Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz. Aktualisierung der bau-
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Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ménkhagen

gestalterischen Festsetzungen.

2 Bestandsaufnahme

Der Teilbereich 2 ist bereits vollstindig bebaut. Der Teilbereich 1 wird derzeit
als Griinland genutzt. Es bestehen entlang der Strale einzelne Baume.

Ménkhagen ist durch den OPNV durch Busverbindungen nach Reinfeld, Bad
Segeberg und Lilbeck angebunden. Eine Bushaltestelle befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr.1, 1. Anderung und Ergénzung.

3 Planung

uberschldgige Flachenbilanz zum Teilbereich 1:

WA-Gebiet 3.578 m?
Verkehrsflachen 1.206 m?
Griinflaiche Hauskoppel 1.529 m?
Grinflache Knicks/ Manahmenflache 406 m?
MaRnahmenflache 219 m?
Grofle Plangebiet insgesamt: 6.938 m*

Art der baulichen Nutzung

Der Teilbereich 1 wird als Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festge-
setzt. Ergdnzende Festsetzungen sind dazu nach Einschétzung der Gemeinde
nicht erforderlich. Hinzu kommen Flachen fur den StralRenverkehr (gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Griinflichen (gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ma@ der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die Errichtung von eingeschossigen Wohngebduden mit
ausgebautem Dachgeschoss, wie es der Bebauung im Ort entspricht. Dacher
sind als gleichwinklige Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher im Winkel von
35° bis 52° auszubilden. Fur Nebenanlangen. Garagen, Carports und Gebdude
landwirtschaftlicher Nutzung sind auch Pult- und Flachd&cher zuldssig. Die An-
gaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf die Ober-
kante des Erdgeschof¥fertigfulbodens in Bezugnahme auf die Héhe der Haupt-

stralle

Die maximale Firsthéhe ist mit 9,5 m Héhe und die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit 0,2 festgesetzt.

Um Mehrfamilienhduser auszuschlieBen und angesichts des begrenzten lan-
desplanerischen Entwicklungsrahmens erfolgt eine textliche Festsetzung zur
Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen um hier keine tiberméRBige bauli-
che Verdichtung zu erhalten (vgl. Ziffer 3.1.2).

Um den o&ffentlichen StraBenraum gestalterisch nicht zu beeintrachtigen, wer-
den Straucher begleitend zum Straenraum geplant. Die Strducher sollen zu
einem méglichst durch Griin gepréagten StraBenraum beitragen und das Wohn-
quartier von der HauptstraBe abschirmen.

Erschlieung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die Hauptstrale. Stellplétze sind
auf den Baugrundstiicken nachzuweisen, wobei die Gemeinde grundsétzlich
die Schaffung von mehreren Stellpldtzen je Wohneinheit empfiehlt.

Grinordnung

Zur nordlichen Grenze des Teilbereiches 1 ist ein Griinsteifen festgesetzt, der
aus einem Knick und einer Flache (drei Meter Breite) zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
besteht.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bepflanzung an der 6stlichen Grenze des
Teilbereiches 1 zur Pferdeweide darf ausschlieBlich mit fiir Pferde nicht giftigen
Pflanzen und Gehdlzen bepflanzt werden.

Liste der giftigen Pflanzen:

- Gemeiner Buchsbaum
- Gemeiner Goldregen

- Weille Robinie

- Schwarze Tollkirsche
- Liguster

- Eiche

- Eibe
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Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Ménkhagen

4 Immissionsschutz

4.1 StraBenverkehr

Vom Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Lilbeck wurden am 28. April 2010
die aktuellen Verkehrsdaten erhoben. Danach ist von einer Verkehrsmenge von
2.825 Kfz/24h auszugehen. Auf dieser Grundlage erfolgt eine {iberschligige
rechnerische Ermittlung fiir die unterschiedlichen StraBenabschnitte. Vorab wird
darauf hingewiesen, dass das Plangebiet des Teilbereiches 2 bereits vollstin-
dig bebaut und erschlossen ist. Auch ist hier bereits der Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Modnkhagen rechtskréftig, der entsprechende Baurechte fest-
setzt. Die 1. Bebauungsplananderung nimmt hier keine Verdnderungen vor.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind firr den baulichen Bestand nicht maglich
aber — aufgrund der reduzierten Verkehrsmengen — auch nicht mehr erforder-
lich.

Die Bestandsgebdude halten einen Abstand von mindestens 10 Meter von der
Fahrbahnmitte ein. Der Abstand reicht bis zu 50 Meter.

liberschlidgige Larmberechnung bei ungiinstigstem Abstand der Be-
standsgebédude an der Landesstrafe 71:

et

Eingabedaten Emissionsquelle:

e

Emissionsort: L

2825
Maximalgeschwindigkeit in km/h: 50,0
Lichtzeichengeregelte Kreuzung/Einmindung (ja / nein
nein):
Entfernung der Kreuzung/Einmindung / m: 0
StraBenbelag:
GuBasphalt, nicht geriffelt (ja / nein): nein
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Beurteilungspegel Lr: 610d8 51,248
MaBgeblicher AuBenlérmpegel: 64,0 dB
Larmpegelbereich: n

Festzustellen ist, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 tags und nachts
Uberschritten werden. Die Gebaude im Teilbereich 2 liegen in den Larmpegel-
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Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ménkhagen

bereichen Il und II. Im L&rmpegelbereich Il wird der passive Schallschutz der
Gebéude durch Bauteile die dem Stand der Technik entsprechend gewéhrleis-
tet. AuBenwohnbereiche missen individuell entweder auf der der Strae abge-
wandten Gebdudeseite entstehen oder durch gestalterische Elemente (Winde)
geschutzt werden. Hier sind in erheblichem MaRe bestehende Nutzungen be-
troffen, die bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 liegen.

Betroffen sind hier etwa drei Bestandsgeb&ude auf der Nordseite der L 71, so-
wie 11 Bestandsgeb&ude siidlich der L 71.

Die Gemeinde Mdnkhagen hilt textliche Festsetzungen zu AuBenwohnberei-
chen im bestehenden Siedlungsgebiet dazu weder fiir sinnvoll noch fiir erfor-
derlich.

Westlich der Reinsbeker StraBe ist die HauptstraBe die Kreisstrae 112.

Hier sind deutlich geringere Verkehrsstérken vorhanden. Verkehrserhebungen
liegen nicht vor. Aus dem Jahr 2004 liegen von DorschConsult Verkehrsprog-
nosen fir die Zeit nach dem Bau der BAB 20 vor. Danach halbiert sich das Ver-
kehrsaufkommen von L 71 zu K 112. Diese Halbierung wird im Folgenden an-
gesetzt:

Bestands-
gebdude

 Eingabedaten Emissionsquelle:

Emissionsort: k

StraBengattung (BAB /B / LK/ G): k
Verkehrsmenge DTV in Kfz/24h: 1413
Mcmmalgeschwmdugkelt inkm/h: 50,0

Lichtzeichengeregelte Kreuzung/Ernmundung (ia / nein): nein
Enffemung dar Kreuzunnginmundung (imigeeh
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StraBenbelag:

Asphaltbeton (ja / nein):
Pflofer mit ebener Oberfléiche c / nein):
Steigung in Prozent:

Eingabedaten Immissionspunkt:

H&henunterschied H zum Immissiosunkt inm:

i .
Mogebende LKW A?ele pin %:

LKWAnTeiIe fUr weitere Rehnun in %:

Korrekturwert StraBenoberfache : 05dB
tHachstges j-':i_:_; 1 :..':g SR e sy

Steigungszuschlag: " 00dB

© Emissonspegel LmE:  5420B 444 B

Korrektur

MaBgeblicher AuBenldrmpegel: 60,9 dB
Larmpegelbereich: Il

Ergebnis: Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stéddtebau” fur Mischgebiete werden eingehalten. Die Schalldimm-MaRe fir
Wand/ Fenster werden bei Einhaltung der Regeln der Technik eingehalten.
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Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung und Erganzung der Gemeinde Ménkhagen

Fiir den Bereich des Teilbereiches 1 (Aligemeines Wohngebiet) ergibt sich
f nde Situation:

- StrBenoHung (BAB /B / LK/ G “
oxima!geschwindigkeif in km/h: |

Entemng der Kreuzung/EinmUndung / '.

l GuBospcl, nicht geriffelt (ja / nein

" Beton- oder grieifer/acer GuBaspoIf (ia nein: o
e - Pflaster mit el ener ‘:l.-; il c i

flcster mit niht ebener Oberft':che {ia / nein):

* Senkrechter Abstand zur StraBe (siehe DIN 18005, 6.1.1) in 32,0

A : iE T
ehrsstarke M in Kfz/h: 170 31
MaBgebende LKW Antelepin%: 9 8

MoBgeberide smndliéhe Verk

LKW Antelle p fir weitere Rechnungin%: 9 3

Miftelngspegel Lm(25): 620 532dB
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Korrekturwert Héchstgeschwindigkeit: 43dB  -53dB

Zuschlag lichtzeichengeregelte Kreuzung / Einmindung: | 00 “ ,0 dB ¥

9dB 46,1 dB

Beurteilungspegel Lr:

uBgeblher ABenlﬁrmegeI: ‘

Hier ist der Abstand der suidlichen Baugrenze zur Fahrbahnmitte beriicksichtigt.
Tatsachlich werden die Geb&ude voraussichtlich einen gréReren Abstand ein-
halten

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden nur geringfiigig Uberschritten.
Weiterer Steuerungsbedarf wird hier von der Gemeinde Ménkhagen nicht ge-
sehen. Die Schallddmm-Male fiir Wand/ Fenster werden bei Einhaltung der
Regeln der Technik eingehalten.

Der Kreis Stormarn empfiehlt die Wohn- und Schlafrdume im Teilbereich 1
durch geeignete Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen.

4.2 Tierhaltung

Zu der Planung liegt eine Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vor. Diese
weist drauf hin, dass 6stlich des Teilbereiches 1 ein Betrieb mit Pferdehaltung
besteht. Fiir den Bereich der Pferdehaltung existieren zurzeit keine rechtlich
verbindlichen Abstandsregelungen. Es entstehen jedoch auch bei diesem Be-
triebsschwerpunkt durch Futter- und Mistlagerung unvermeidbare Larm- und
Geruchsimmissionen. Auch der Reitbetrieb an Wochenenden, Feiertagen und
in den Abendstunden kann zu Beldstigungen in der Nachbarschaft fiihren. Um
eine Beeintrachtigung der Wohnqualitdt der Nachbarn weitgehend auszuschlie-
Ren, empfiehlt die Kammer je nach BestandsgréRe folgende Mindestabstéande
gegeniiber Wohngebieten:

- ab ca. 20 GroRvieheinheiten (GV): 60 m
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Bebauungsplan Nr. 1,1, Anderung und Erganzung der Gemeinde Ménkhagen

5

- bis 50 GV: 80m
- bis 100 GV: 100 m
- bis 150 GV: 110 m

Hierbei ist zu beachten, dass der volle Mindestabstand gegeniiber Wohngebie-
ten einzuhalten ist. GemaB gemeinsamen Runderlass vom 06.04.1982 (Amts-
blatt S.-H. S. 213) ist gegeniiber festgesetzten Dorfgebieten ein héheres MaR
an Geruchsstoffimmissionen zumutbar.

Zwischen nichstgelegenem Wohnhaus und dem Hofgrundstiick besteht ein
Abstand von rund 40 Metern. Zu den néchsten Wirtschaftsgebauden des Hofes
betragt der Abstand rund 60 Meter. Zusatzlich ist auch 6stlich des Wohngebie-
tes das Anpflanzen von Stréuchern vorgesehen, um hier eine Abschirmung zu

erhalten.

Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

5.2 Wasserver-/ und -Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (iber das vorhandene und zu erginzende Lei-
tungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein. Eine Versorgung mit Trinkwasser
und die Sicherstellung des Léschwassers aus dem Trinkwassernetz von 48
m’h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ist méglich. Zur Sicherstellung des
Loschwassers aus dem Trinkwassernetz von 96 m*h, iiber einen Zeitraum von
2 Stunden, misste ein Hydrantentest vor Ort gepriift werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber die vorhandene gemeindliche Mischka-
nalleitung in die gemeindliche Klarteichanlage.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwas-
serabsenkung, z. B. durch Keller/ Hausentwasserungsdranagen ist wasser-
rechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmaRig durch bautechnische
MaBnahmen vermeidbar ist (weile Wanne), kann eine Genehmigung jedoch
nicht erteilt werden. ErschlieBer bzw. Bauherren werden auf die Beteiligung der
Wasserbehérde und die Unerlaubbarkeit einer dauerhaften Grundwasserab-
senkung hingewiesen; tiber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde. Revi-
sionsdrdnagen sind zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwas-
serabsenkung fithren. Sie sind der Wasserbehorde vor Bauantragstellung zur

Entscheidung herzugeben.
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5.3 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stormarn.

5.4 Loéschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die Freiwilligen Feuerwehr ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift
Uber die Ldschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
besténdigen Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m¥h fiir zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im
Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen
wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Giber die Léschwasserversorgung
besteht seit dem 24.08.1999 (IV-334 — 166.701 .400-) hingewiesen.

5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON- Hanse AG.

6 Hinweise
6.1 Bodenschutz

Grundlage fur die Verfiilllung oder Auffilllung mit Béden bildet die Bundesbo-
denschutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfdllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind aus-
schlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Geman § 7 Bundesboden-

schutzgesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen
auf das notwendige MaR zu beschranken. Innerhalb des Eingriffsbereiches sind
die befestigten Flachen auf dem Baugrundstiick, wie Wege, Stellplatze und La-
gerflachen mit Oberflachenmaterialien mit einer Wasserdurchlassigkeit von we-
nigstens 10 -4 bis 10 -6 m/s (nach DIN 18131, TI. 1) Uber einem ebenfalls gut
wasserleitfahigen Unterbau herzustellen. Der Flachenverbrauch durch Baustel-
leneinrichtung (BaustraBen, Lageplétze u. a.) ist moglichst gering zu halten. Bei
der Anlage von Baustraen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt
werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des ur-
springlichen Zustandes der Flichen fiir die Baustelleneinrichtungen mit beson-
derer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf
das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Ver-
wendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutz-
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Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung und Erg4nzung der Gemeinde Ménkhagen

rechtlichen Vorgaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu
erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und
fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung
in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Materi-
al umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standort-
verhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffilllma-
terials (z.B. bei der Gelédndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart
des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfiillung oder Auf-
fullung mit Boden ist die Mitteilung der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverénderungen: Gem4B § 2 des Landesboden-

schutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

7 Bodenordnende und sonstige Manahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des be-
sonderen Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vor-
gesehen.

8 Kosten

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes entstehen der
Gemeinde Moénkhagen keine Folgekosten.

9 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ménkhagen
am .24. 04 Agebiligt

./

Reinfeld, 2. 0f . 2 oty Siegel aus Bleiziffer)
- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung und Ergdnzung der Gemeinde Ménkha-
gen ist am ’2 }0494’7 ..... in Kraft getreten.
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Berichtigung des Flichennutzungsplanes
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Anlage 1:
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