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GEMEINDE REHHORST
Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1
- 1. Anderung -
der Gemeinde Rehhorst

Gebiet: Nordlich der Zarpener StraBe (K 77), 6stlich der
StraBe "Up'n Knust" (K 75).

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Rehhorst wurde mit Verfiigung
des Landrates des Kreises Stormarn, Umweltamt - Plangenehmigungs-
behorde - vom 07. Marz 1989, AZ: 62/22-62.0959 (1) genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der' Gemeinde Rehhorst wurde rechtsverbind-

lich mit der Bewirkung der Bekanntmachung am 05. April 1890.

Die Gemeindevertretung Rehhorst beschloB die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Gebiet: Nordlich der Zarpener
StraBe (K 77), ostlich der StraBe "Up'n  Knust" (K 75) in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 03. Mai 1990.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bébauungsp]an Nr. 1 - 1.
Anderung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH,
Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und VergroBerung der Flur-
karten. Die Hohenlinien wurden, soweit darstellbar, aus der Deut-

schen Grundkarte hineinvergréfBert.

Bei den Bauflachen des Plangebietes handelt es sich nur im Be-
reich des Grundstiickes an der Bisnitz um Bauflichen die bereits
vor der ersten verbindlichen Planung bebaut waren. Die ibrigen

Grundstiicke sind bisher unbebaut.

Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab M 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung



( Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 1 - 1. Anderung entsprechend
dargestellt. ’

Ubersichtsplan M 1 : 25.000:
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 umfaBt folgende Flachen:
Als Baufldchen "Dorfgebiet" (MD) den gesamten Bereich des Plange-
bietes der 1. Anderung mit einer Fliache von ca. 0,39 ha.

Um die iiberbaubaren Flachen des Plangebietes stadtebaulich neu
zu ordnen, beschloB die Gemeindevertretung Rehhorst die Aufstel-

lung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1 - 1. Anderung.

2. Griinde fiir die Aufstellung:

Das Erfordernis zur Uberplanung ergibt sich im wesentlichen auf
Grund der bisher festgesetzten Bauflachen und der diese beriihren-

den Flachen mit Nutzungseinschrankung.

Durch die Anderung so1l die Bebaubarkeit der Grundstiicke neu ge-

ordnet werden. Bei dem bereits bebautem Grundstiick ergabe die



hier zuldssige Nutzung Doppelhaus eine nicht vertretbare Hirte
bei einer Realisierung. Aus dem Grunde wird durch Anderung der
iberbaubaren Flachen hier die Errichtung eines weiteren Einzel-

hauses als Planungsldsung angestrebt.

Im Bereich des 6stlichen Baugrundstiickes ist eine Einschrankung
durch Nutzungsbeschriankungen aus der "Anbaufreien Strecke" der
KreisstraBe 77 (Zarpener Strafle) sowie der das Grundstiick teil-
weise iiberquerenden elektrischen Hauptversorgungsleitung (11 kV)
gegeben. Durch vertretbare Reduzierung des nach dem StraBen- und
Wegegesetz erforderlichen Abstandes von 15 m auf 10 m als Ausnahme
in diesem Bereich wird diesem Grundstiick eine bessere Bebaubar-
keit gegeben. Diese Reduzierung der Abstandsflichen wird als ver-
tretbar angesehen, da der betroffene Bereich der Zarpener Strafe
hier neu ausgebaut ist und somit der Zweck zur Sicherung von
Freihaltezonen entlang iibergeordneter StraBen nicht mehr in vol-
lem MaBe erforderlich ist. Fiir den Bereich der Nutzungseinschran-
kung durch die 11 kV-Leitung soll eine Bebaubarkeit mit der Ein-
schrankung des freizuhaltenden Mindestabstandes von 4,0 m von den

elektrischen Leiterseilen erreicht werden.

Die Gemeindevertretung geht davon aus, daB durch die vorliegende
Anderung der iiberbaubaren Flichen sowie der angemessenen Beriick-
sichtigung der MaBlgaben der Baunutzungsverordnung 1990 zu den
Grundfldchenzahlen und den GeschoBflachenzahlen eine sinnvolle

Losung der Planung erreicht wird.

3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflachen des Plangebietes ist
als "Dorfgebiet" (MD) gemsB § 5 BauNVO festgesetzt.

Fiir die Grundstiicke sind iberbaubare Flichen durch Baugrenzen um-
grenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Baufldchen ist in eingeschossiger, nur mit Ein-

zelhdusern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflachenzah]
(GRZ) von 0,3 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,3 fest-
gesetzt.



Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind die Dachformen als Sat-
teldach, Walmdach oder KrUppe]wa]mdéch festgesetzt, wobei fiir Ga-
ragen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVQ) auch Flachdacher zuldssig sind.

4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 - 1. Anderung wird durch
die bereits bestehenden StraBen "Up'n  Knust" und "Zarpener
StraBe" erschlossen. Fiir die beiden nordwestlich gelegenen Grund-
stiicke ist ein 4 m breiter Weg von der StraBe Up den Knust abge-
hend als verkehrliche ErschlieBungsanlage bereits vorhanden. Fiir
die beiden gstlich gelegenen Grundstiicke ist eine noch zu erstel-
lende gemeinsame Grundstiickszufahrt von der Zarpener StraBe zu
errichten. Dariiber hinaus ist als weitere verkehrliche Erschlie-
Bungs die Anlegung eines FuBweges an den Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke zwei, drei und vier in einer Breite von 1,50 m vor-
gesehen. Dieser FuBweg war bisher auf der Nordseite der Zarpener
StraBe vorgesehen. Die Gemeinde geht davon aus, daB die Anlegung
des FuBweges entlang der Baugrundstiicke eine sinnvollere Planungs-
losung ist. Fiir den Bereich des westlich gelegenen Grundstiickes
Nr. 1 ist nunmehr eine separate riickwdartige Bebauung vorgesehen.
Dieses Grundstiick wird iber ein 3,2 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht an den vorgenannten Wohnweg von der StraBe Up den Knust

abgehend angeschlossen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die beste-
henden zentralen Versorgungseinrichtungen des Wasserbeschaffungs-

verbandes Reinfeld-Land sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Besondere Versorgungseinrichtungen
sind nicht erforderlich.

Die Versorgung mit Gas ist fir die Gemeinde Rehhorst in absehbarer

Zeit nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Rehhorst ist an das Ortsnetz Reinfeld der Deutschen
Bundespost angeschlossen. Wegen gegebenenfalls notwendiger Ver-
legung von Fernmeldekabeln ist das FERNMELDEAMT LUBECK, Postfach
555, 2400 Libeck 1 nach Mgglichkeit sechs Monate vor Beginn von



BaumaBBnahmen iiber deren Einzelheiten zu unterrichten.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende gemeindeeigene,
zentrale Abwasserbeseitigungssystem zur gemeindlichen Kliranlage
sichergestellt. Nptwendige ErweiterungsmaBnahmen sind nicht erfor-

derlich.

Die Oberflachenentwdasserung wird durch vorhandene hinreichend lei-

stungsfdahige Vorflutleitungssysteme sichergestellt.

5. MaBnahmen zum Schutze vor schadlichen Immissionen:

Drei landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind
dem Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mehr
oder weniger benachbart. Aufgrund gutachtlicher Untersuchungen
aus den Jahren 1987 und 1988 und daraus durchgefiihrten MaBnahmen
ist sichergestellt, daB keine unzumutbaren Beeintrichtigungen das
Plangebiet belasten. Weitere MaBnahmen sind daher nicht erforder-
lich.

6. MaBnahmen zum Schutze der lLandschaft:

Als AbschluB und zur Einbindung des Baugebietes in die freie Land-
schaft sind entlang der nordsstlich, ostlichen und teilweise
sidwestlichen Plangebietsseiten Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern sowie deren Erhaltung als Anpflanzgebot fiir einen
Knick nach § 9(1)25a Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§ 9(1)25b Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt. Diese Anpflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten und entsprechend ihrer Eigenart, hier
insbesondere als Knick auch auf den Stock zu setzen.

Fiir die Erhaltung und zum Schutz der vorhandenen Bepflanzung im
siidlichen Teil sind fiir die vorhandene Uferrandbepflanzung ent-
sprechend der Flachen nach § 9(1)25b Baugesetzbuch (BauGB) als

Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Bidumen und Striuchern
festgesetzt. Diese Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und

entsprechend ihrer Eigenart zu pflegen.

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht

erforderlich.



8. Uberschliagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die Ermittlung der iiberschlaglichen ErschlieBungskosten ist
der Ausbau des FuBweges siidwestlich entlang der Grundstiicke Nr. 2
bis Nr. 4 nicht zu beriicksichtigen:

A. Grunderwerb 0,00 DM
B. Verkehrsflachen FuBweg 10.500,00 DM

10. 500,00 DM
Planung Abrechnung 1.500,00 DM

12.000,00 DM

Die Kosten zu B. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Bau-
. gesetzbuch 1986. Hiervon triagt die Gemeinde Rehhorst 107 des bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

d.h. 1.200,00 DM

Entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung wird ein
erster Teil im Haushalt der Gemeinde fiir das Jahr 1991 ausgewie-

sen und bereitgestellt.

9. Hinweise:

Es wird beabsichtigt fiir die nach dem StraBen- und Wegegesetz er-
forderlichen Freihalteflachen entlang der KreisstraBe 77 (Zarpe-
ner StraBe) eine Ausnahmegenehmigung der Gestalt zu erwirken, dafl
. nur noch 10 m entlang der KreisstraBe von der Bebauung freizuhal-

ten sind.

Die Ortslage Rehhorst der Gemeinde Rehhorst wird fast vollstandig
durch die Nutzungseinschrankungen aufgrund von Intensivtierhaltun-

gen in einer wohnbaulichen Entwicklung eingeschrinkt. Nur im Be-

reich des Plangebietes ist zu gegenwdrtigen Zeitpunkt eine dem ort-
Tichen Bedarf angemessene wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen.
Selbst dieser Bereich wird noch teilweise von Freihalteflachen
aufgrund Intensivtierhaltungen belastet. Da dieser Bereich darii-
berhinaus in seiner Ostecke noch durch Nutzungseinschridnkungen
durch seine elektrische Freileitung eingegrenzt wird, erscheint es
sinnvoll iiber die Ausnahme zur '"Anbaufreien Strecke" diese Grenze
der Einschrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke in die Grenze
durch die Intensivtierhaltungen zu verlegen. Hiernach ist dann eine

Ry



"Anbaufreie Strecke" nur noch von 10 m Breite vom befestigten Rand

der Fahrbahn vorgesehen.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 - 1. Anderung,
Gebiet: Nordlich der Zarpener StraBe (K 77), &stlich der StraBe
"Up'n  Knust" (K 75), der Gemeinde Rehhorst wurde von der Ge-

meindevertretung Rehhorst gebilligt in ihrer Sitzung am 09.

August 199 WoF Rehhorst, den 18. Bktober 1990
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