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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 A

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird aufgestellt auf der Grundlage des in Auf-
stellung befindlichen neuen Flachennutzungsplanes der Gemeinde We-
senberg, der die fir die einzelnen Ortsteile (ehemals selbstandige Ge-
meinden) bestehenden Teilflachennutzungspléne einschiieBlich deren
Anderungen ersetzen soll.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 04. September 2002 wird
der Bebauungsplan Nr. 4 in zwei zeitlich getrennt zu realisierende Be-
bauungsplane geteilt. Es entstehen damit die Bebauungsplane Nr.4A
und 4 B.

Inhaltlich ergeben sich keine grundsétzlichen Abweichungen von der
bisherigen Planung. Der Teilbereich 4 A soll-zeitlich vorgezogen werden
einschlieBlich der externen Ausgleichsfliche. Diese soll damit rechts-
kraftig gesichert werden. Aus diesem Grund wird der B-Plan Nr. 4 A, der
uberwiegend den baulichen Bestand entlang der B 75 einschlieBlich der
rickwdrtigen Grundstiicksteile gemeinsam mit der Ausgleichsflache vom
Hauptbereich der Neubauplanung im B-Plan Nr. 4 B abgekoppelt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch
das Vermessungsbiiro J. Kummer, Libeck, durch eine Neuvermessung
aktualisiert wurde.

Die eingetragenen Hohenschichtenlinien wurden als Ergebnis eines
durchgefiihrten Nivellements dargestellt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 4 A gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762,
Art. 3, S. 3762) >10. Euro-Einfihrungsgesetz — 10. EuroEG<,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. 1,
S. 466),

c) die Landesbauordnung fur das Land Schieswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fur Schles-
wig-Holstein 2000, Seite 47),

sowie
d) die "Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-

stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1890 — PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. | ,Nr. 3 vom 22.01.1991).
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ZIELE DER LANDESPLANUNG

Durch die "Fortschreibung 1998 des Regionalplanes | - Schieswig-Hol-
stein-Sid - Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und
Stormarn -, Bekanntmachung der Ministerprasidentin — Landesplanungs-
behdrde - vom 16. Juli 1998 (Amtsblatt S.-H. 1998, S. 751) wird das "Ach-
senkonzept" unter anderem durch die neue Entwickiungsachse Libeck -
Reinfeld erweitert. Dabei failt den Ortsteilen Ratzbek und Stubbendorf der
Gemeinde Wesenberg eine "planerische Wohnfunktion" (W) zu. Der Text
des Regionalplanes fuihrt dazu folgendes aus:

"Die als Erholungsort anerkannte Stadt Reinfeld (Holstein) ist Unterzent-
rum und &ulerer Schwerpunkt auf der vom Oberzentrum Liibeck ausge-
henden Siedlungsachse. Die verkehrsgiinstige Lage zwischen Libeck
und Bad Oldesloe, der Anschluss an die Bahn und die BAB A 1 (mit Nahe
zur geplanten A 20) sowie ausreichend vorhandene Flachenpotentiale
bieten gute Voraussetzungen fiir einen weiteren Ausbau als Wohn- und
Gewerbestandort.

Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen sind die vorhandenen Erho-
lungspotentiale besonders zu berticksichtigen.

Die Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek der Gemeinde Wesenberg verfi-
gen Uber ausreichend Flachenpotentiale mit guter verkehrlicher Anbin-
dung sowie guter Zuordnung zum zentralen Ort Reinfeld (Holstein) fur
die Ausweisung von Wohnbaufldchen. Im Ortsteil Stubbendorf der Ge-
meinde Wesenberg sollte im Bereich des baulich zusammenhéngenden
Siedlungsgebietes zu Reinfeld (Holstein) in gemeindetbergreifender Zu-
sammenarbeit die Ausweisung von Gewerbeflichen angestrebt wer-
den."

Eine entsprechende Entwicklung fir den Ortsteil Ratzbek kann derzeit
nicht erfolgen, da landwirtschaftliche Betriebe mit Intensiv-Tierhaltung
eine Ausweisung groerer Wohngebiete zur Zeit nicht zulassen.

Diese Einschrankung trifft jedoch nicht fur den Ortsteil Stubbendorf zu.
Emitierende Betriebe sind nicht mehr vorhanden, so dass der landes-
planerischen Zielsetzung, den Ortsteil Stubbendorf im raumlichen Zu-
sammenhang mit der Stadt Reinfeld (Holstein) zu entwickeln, gefolgt
werden kann.

GRUNDE ZUR AUFESTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | gibt fur den Ortsteil als Ziel-
setzung eine verstarkte Siedlungstatigkeit (Ausweisung von Wohnbau-
flachen) vor. Der Ortsteil Stubbendorf soll sich danach "im baulichen
Siedlungszusammenhang mit Reinfeld (Holstein)" entwickeln. Im Be-
reich der Gemeinde Wesenberg sollen sich die Ortsteile Stubbendorf
und Ratzbek (etwa sidliche Halfte) als "Achsengemeinden” iberpropor-
tional entwickeln. Dieser landesplanerischen Zielsetzung folgt die vorlie-
gende Planung.
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Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde Wesenberg im Zusammenar-
beitsvertrag mit der Stadt Reinfeld (Holstein) und der Wirtschafts- und
Aufbaugesellschaft Stormarn (WAS) verpflichtet, iber den eigenen Be-
darf hinaus Wohnbaufiachen fur den sich aus dem Gewerbegebieten
Reinfeld / Stubbendorf ergebenden Wohnbedarf auszuweisen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung beabsichtigt die
Gemeinde, die Bebauungspléane Nr. 4 A, 4 B (bisher B-Plan Nr. 4), 5 und
6 fur die neu auszuweisenden Wohnbaugebiete aufzustellen, da in den
entsprechenden Ortsteilen insbesondere fiir Stubbendorf eine vermehrte
Nachfrage fur Baugrundstlicke zu verzeichnen ist.

Die endgiltige Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 sieht die "SchlieBung"
des Bereichs zwischen neuem Gewerbegebiet, der Stadt Reinfeld (Hol-
stein) und der vorhandenen Ortslage im stidéstlichen Bereich vor. Durch
die Teilung des B-Planes in die Pléane B 4 A und 4 B wird der Uberwie-
gend bereits bebaute Bereich entlang der B 75 vorgezogen. Der B-Plan
Nr. 4 B soll zu einem spéteren Zeitpunkt realisiert werden.

LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A der Gemeinde Wesenberg
(Ortsteil Stubbendorf) liegt im Westen des Ortsteiles und wird begrenzt
durch die B 75 im Norden, den ,Wesenberger Weg“ im Osten, den Be-
reich des B 4 B im Suiden sowie durch die Gemeindegrenze zur Stadt
Reinfeld (Holstein) im Westen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 A

Der Bebauungsplan Nr. 4 A gliedert sich in zwei Teilbereiche: den Teil A 1,
der den Bereich der geplanten baulichen Entwicklung des Gebietes auf-
zeigt, und den Teil A 2, der die extern gelegene Ausgleichflache planungs-
rechtlich festsetzt. Der Gesamtgeltungsbereich des B 4 A betrégt 4.05 ha.

TEILA1:

Der Teil A 1 (Baugebiet) umfasst eine Gesamtflache von rund 1.77 ha (U-
berschlagig ermittelt), die sich wie folgt gliedert:

- Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNvVO
netto ca. 0.14 ha

- Mischgebiete nach § 6 BauNVO netto ca. 1.45 ha

- Grunflachen einschlieBlich Malnahmen
flachen als Sukzessions-, Vegetations- und
Kompensationsflachen sowie Knicks ca. 0.12 ha

- Verkehrsfidchen, ca. 0.06 ha
e Davon Anschluss an die B 75 ca. 0.03 ha
¢ Anteil innere ErschlieBung  ca. 0.03 ha



TEIL A 2:

Das Flurstiick 24/1 (1,7 ha) wird nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Fl&-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt und ist der Sukzession zu Uber-
lassen. Eine Flache von 600 m? ist als Ausgleich fiir den B 4 A festge-
setzt (A7). Die nach Abzug des vorhandenen Biotops und der Aus-
gleichsflache fiur den B 4 A verbleibenden 1,54 ha Ausgleichsflache ge-
hen in den Ausgleichspool der Gemeinde Uber. Diese Flache kann als
Ausgleichsfliche fur ein anderes Vorhaben angerechnet werden
(Okokonto).

5.1 Aligemeine Wohngebiete

Die Grundstiicke Nr. 4 und 6 am ,Wesenberger Weg“ des Bebauungs-
planes Nr. 4 A werden entsprechend der vorhandenen stédtebaulichen
Situation als ,Allgemeine Wohngebiete" gemafR § 4 BauNVO festgesetzt.
Sie sind in offener Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss vorgese-
hen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt, wodurch den Eigen-
timern ein ausreichendes Platzangebot offeriert wird. Die héchstzulés-
sige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden wird mit 2 pro Wohnge-
baude festgesetzt.

5.2 Mischgebiet

Entlang der B 75 wurde im 6stlichen Abschnitt ein Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt, in dem nur Einzel- und Doppelhduser bei maximal
1 Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl von 0,3 zuldssig sind.

Im Westen schlieft ein Grundstiick an, auf dem sich ein ehemals land-
wirtschaftlich genutztes 2-geschossiges Gebaude befindet. Diese Zwei-
geschossigkeit pragt derzeit das Ortsbild in diesem Bereich und soll
auch zukunftig eine stadtebauliche Dominante bilden. Die Festsetzung
beinhaltet die zweigeschossige offene Bauweise. Die Grundflachenzahl
wird mit 0,2, die Geschossflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.

Beidseitig der Planstrafle sind zwei weitere Mischgebiete entlang der
B 75 festgesetzt. Sie sind Uiberwiegend fiir Einzel- oder / und Doppel-
hauser mit maximal einem Vollgeschoss vorgesehen. Die maximal zu-
lassige Grundflache betragt jeweils 160 m? bzw. 100 m? je Doppelhaus-
halfte. Die MindestgroRen fur Grundstiicke sind mit 500 m? fir Einzel-
sowie 300 m2 fur zulassige Doppelhauser festgeschrieben.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist an der B 75
fur eine bestehende Bebauung ein Mischgebiet mit eingeschossiger of-
fener Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt worden.

Fur das ruckwartige Baugrundstiick des Hauses Nr. 10 (Flurstiick 46/1)
ist ein Mischgebiet mit eingeschossiger offener Bauweise und einer
Grundflachenzahi von 0,15 festgesetzt worden.

Diese Festsetzungen entsprechen den heutigen Nutzungen dieses Be-
reichs und sollen auch in Zukunft erhalten bleiben.



-7-

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der ErschlieRung auch der neuen Siedlungsgebiete in Wesenberg durch
den OPNV wird eine hohe Bedeutung beigemessen. Deshalb wird an-
gestrebt, dass eine Buslinie mit Anschiuss an den Bahnhof der Deut-
schen Bahn AG die Bedienung dieser Gebiete ibernimmt.

Als weitere Méglichkeit des OPNV soll auch der Einsatz von ,Anruf-
Sammeltaxen” geprift werden.

ALTLASTEN UND ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Alt-
lasten und altlastenverdachtige Flachen bekannt.

VER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Wesenberg wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen des "Wasserbeschaffungsverbandes
Reinfeld-Land" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des
Bebauungsplanes wird an das bestehende Netz angeschlossen bzw. an
das Netz des "Reinfelder Wasserwerkes".

Um den notwendigen Wasserdruck in diesem Gebiet sowie im gesamten
Gemeindegebiet zu gewahrleisten, wird innerhalb des Bebauungsplans
Nr. 10 (Gewerbegebiet) zusatzlich in die nordliche Verwallung des Bau-
gebietes ein unterirdischer Trinkwasserdruckbehalter installiert.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die SCHLESWAG AG mit elektri-
scher Energie versorgt. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird die
Errichtung einer Transformatorenstation voraussichtlich nicht erforder-
lich. Ein entsprechender Standort wird ggf. nach Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen festgesetzt.

Soliten zusétzliche Einrichtungen erforderlich werden, werden entspre-
chende Festlegungen nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager ge-
troffen.

¢) Gasversorgung

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die "Vereinigte Stadtwerke GmbH*
(ehem. Stadtwerke Bad Oldesloe) mit Erdgas versorgt. Der Anschluss
des Gebietes an das Gasversorgungsnetz ist méglich und hinsichtlich
benétigter Verbrauchsenergien vorgesehen. Die Gemeinde Wesenberg
ist bemiht, dass sich im Interesse des Umweltschutzes méglichst viele
Einwohner anschlieRen.



d) Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Wesenberg ist an das Telefonnetz tber das Netz der
Stadt Reinfeld (Holstein) der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Telekom soll frihestméglich, jedoch spatestens 12 Monate vor Be-
ginn von BaumaBnahmen unterrichtet werden.

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Der Ortsteil Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg leitet derzeit sein
Schmutzwasser zusammen mit dem anfallenden Regenwasser im
"Mischsystem" den gemeindlichen Klérteichen nordlich der B 75, dstlich
der Ortslage zu. Durch die vorgesehene erhebliche Erweiterung der
Bauflachen durch neue Baugebiete (B-Plan Nr. 4 B, 5 und 6) reichen die
vorhandenen Kapazititen der Klaranlage nicht mehr aus. Eine gréRere
Erweiterung dieser Anlage scheidet aus, da Belastungen (Geruchsbe-
lastigungen) der vorhandenen (und auch neue geplanten) Bebauung
dies nicht zulasst.

Ein zunachst geplanter Anschluss des gesamten Ortsteiles Stubbendorf
an das Klarwerk der Stadt Reinfeld (Holstein) konnte aus wirtschaftli-
chen Grinden und der Unterschiedlichkeit der Abwassersysteme (Rein-
feld mit "Trennsystem", OT Stubbendorf mit "Mischsystem") nicht reali-
siert werden.

Zur ordnungsgematen und schadlosen Ableitung des Abwassers wird
daher mit der Realisierung der Neubaugebiete im Osten des Ortsteiles,
nordlich des "Wesenberger Weges" innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6 eine zweite Klaranlage errichtet.

Nach Fertigstellung dieser Anlage werden alle Grundstiicke nordlich der
B 75 an die bereits vorhandene Anlage, alle sudlich der B75 an die
neue Klaranlage angeschlossen.

f) Beseitigung von Oberflichenwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes wird das anfallende Oberflachen-
wasser durch die Aufnahme in die "Mischwasserkanalisation” abgeleitet.

Bei der Ableitung des "unbelasteten" Dachflachenwassers solite die
Méglichkeit einer Versickerung geprft werden. Im Interesse der Sicher-
stellung des natiirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Gemeinde
Wesenberg empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und aus-
reichender Grofe des jeweiligen Baugrundstiickes eine Versickerung
auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch die Moglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachflachenwas-
sers, z.B. durch die Verwendung im sanitaren Bereich der Gebé&ude,
wird hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung mit
den zustandigen Tragern der betreffenden Ver- und Entsorgung geklart
werden.
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g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Wesenberg wird durch die "Freiwillige
Feuerwehr Wesenberg" mit der Ortswehr Stubbendorf sichergestellt. Die
Ortswehr Stubbendorf wird im Einsatzfall durch die zur Gemeindewehr
gehorenden Ortswehren GroR Wesenberg und Ratzbek mit insgesamt
mehr als 60 aktiven Feuerwehrleuten verstarkt. Zusatzlich ist die An-
schaffung eines leistungsstarkeren Einsatzfahrzeuges zwischenzeitlich
erfolgt. Diese Aufristung wurde als forderungsfahig anerkannt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten aus-
gestattet.

h) Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

VNERRAENRLI LA BRI e ———————

a) Anbindung an das lberdrtliche StraBennetz

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch direkten
Anschluss der Grundstiicke an die B 75, teilweise Uber Geh-, Fahr- und
Leistungsrechte, und im Osten an den Wesenberger Weg der dann in
50 m Entfernung nach Norden auch an die B 75 anbindet.

b) Innere ErschlieBung des Baugebietes

Die innere ErschlieBung des geplanten Neubaugebietes wird in einer
Lange von ca. 30 m im Anbindungsbereich an die B 75 mit einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m und beidseitig mit 1,50 m breiten Gehwegen vor-
bereitet, jedoch erst im Zusammenhang mit der Realisierung der B-
Planes Nr. 4 B umgesetzt.

Die ErschlieRung vom Wesenberger Weg aus endet auf Hohe der riick-
wartigen Grundstiicksgrenze der Parzelle Nr.2 am Wesenberger Weg.
Der Aufbau der Strasse ist mit den geplanten ErschlieBungsstrafen fur
den B4 B abgestimmt und wird ebenfalls erst im Zusammenhang mit
der Realisierung der B-Planes Nr. 4 B umgesetzt

¢) Geh-, Rad- und Wanderwege

Innerhalb des Baugebietes wird im Osten eine Wegeflache (W) festge-
setzt. Sia sollen nach Realisierung des B-Planes Nr. 4 B auch dem Rad-
verkehr zur Verfugung stehen.

Der Weg soll spater Uber die Grinflachen in die angrenzenden Grinfla-
chen und Wegeverbindungen des Bebauungsplanes Nr. 10 der Ge-
meinde fuhren. Der Ausbau ist wassergebunden vorgesehen.
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d) ErschlieBRung von Grundstiicken durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten

Nicht alle Grundstiicke schiieRen direkt an die offentlichen Verkehrsfla-
chen an. Diese rickwartig belegenen Grundstiicke werden nach §9
(1) 21 BauGB uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der neu
erschlossenen Grundstiicke, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie
der Gemeinde Wesenberg festgesetzt. Hierbei handelt es sich um soge-
nannte private ErschlieBungsflachen, die im Eigentum der Beglinstigten
bleiben.

Diesen ErschlieBungen werden Abstellplatze fir Miillbehalter an den Ab-
fuhrtagen zugeordnet.

MASSNAHMEN ZUM_ SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND
ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

e N e e e e e e e e e e

Landschaftsschutz

Der Bereich des Bebauungsplanes wird nicht durch die neu gefasste
"Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftsteilen” berthrt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Wesenberg hat einen Landschaftsplan aufgestelit. Die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgegebenen stadtebau-
lichen Ziele werden durch die Inhalte des neuen Landschaftsplanes
nicht beeintrachtigt bzw. werden bertcksichtigt.

Griinordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen fur die Reali-
sierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht zu umgehen. Es sind daher MaBnahmen erforderlich, die geeignet
sind, diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und méglichst voli-
standig auszugleichen. Gleichzeitig soll durch landschaftspflegerische
Planung das Baugebiet in die Landschaft eingebunden und gestaltet
werden.

Das Biiro Truper, Gondesen und Partner, Lubeck, hat im Auftrage der
Gemeinde Wesenberg zu dem Gesamtplan des Bebauungsplanes Nr. 4
(jetzt B-Plane Nr. 4 A und 4 B) einen Grinordnungsplan aufgestelit, der
die vorgenannte Zielsetzung verfolgt und Losungen aufzeigt.

Die Aussagen des Griinordnungsplanes werden den jeweiligen Teilen des
Bebauungsplanes Nr. 4 zugeordnet. Der Ausgleichsbedarf im Bereich der
externen Ausgleichsflache ergibt sich aus beiden Teilplanen. Diese Fla-
che (A7) wird zur rechtzeitigen Sicherung bereits im B-Plan Nr. 4 A fest-
gesetzt.
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Der Inhalt des Grinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im Teil
A - Planzeichnung — [sowohl im Teil A 1 (Baugebiet) als auch durch den
erganzenden Teil A 2 (Ausgleichsflachen)] und im Teil B - Text -, soweit
planungsrechtlich méglich, in den Bebauungsplan Nr. 4 A ibernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinen Teilen A - Planzeichnung -
und B — Text - unter anderem folgende Festsetzungen bzw. nachricht-
liche Ubernahmen:

- die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB eines vorhande-
nen Knicks stdlich der B 75 gemaR § 15 b LNatSchG.

- die Festsetzung eines Anpflanzgebotes nach § 9 (1) 25 a BauGB fir
Baume und Straucher im Westen des Plangebietes.

- im Osten des Grunzuges ist die Neuanpflanzung eines ebenerdigen
Knicks vorgesehen. (Festsetzung als "A 3")

- Die Schaffung einer Griinfliche nach § 9 (1) 15 BauGB i.V. mit einer
"Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" nach § 9 (1) 20 BauGB é&stlich und
westlich der Einmindung der westlichen ErschlieBungsstralle in die
B 75 (,Lubecker Chaussee") (Festsetzung “G 1%).

Die offentlichen Griunflachen sollen zu den Baugebieten mit starken,
nicht toxischen Abpflanzungen versehen werden.

Der Teil B - Text - trifft hierzu erganzend die Festsetzungen tiber die Ar-
ten der zu verwendenden Pflanzungen. Uber die Pflanzqualitst und
-dichte sowie Uber die erforderlichen Malinahmen bezuglich der Herstel-
lung, Pflege und zeitliche Umsetzung werden im Grinordnungsplan er-
ganzende Angaben gemacht.

Der Ausgleich fur Eingriffe, die durch den B-Plan Nr. 4a méglich werden,
erfolgt z.T. auf der Flache A3. Die Flache steht mit dem im Rahmen des
B-Planes Nr. 10 geplanten Griinzuges in Verbindung. Somit kann ein
zusammenhangender Griinzug mit Anbindung an die Freie Landschaft
im Stdosten Stubbendorfs entstehen. Die Ausgleichsflache weist fol-
gende GréRen auf:

A3 125 m Lange (Knickneuanlage)

Die vorgenommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebau-
ungsplanes Nr. 4 A weillt nach, dass ein Ausgleich innerhalb des Gel-
tungsbereiches vom B 4 A nicht méglich ist. Es verbleibt ein Ausgleichs-
bedarf von 600 gm, der auf dem Flurstiick 24/1, das derzeit als Acker
genutzt wird, erbracht werden soll (A7).
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Die Flache ist in der Planzeichnung als Teil A2 (Ausgleichsflache) dar-
gestellt. Sie soll der natirrlichen Sukzession Uberlassen werden. Eine
Mahd ist ca. alle 3 Jahre zuldssig. Die vom Flurstiick nach Abzug des
vorhandenen Biotops und der Ausgleichsflache verbleibenden 1,56 ha
sind als extensives Griinland zu entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit
10% Gewichtsanteil an mehrjahrigen Krautern erforderlich. Die extensi-
ve Pflege erfolgt durch 1-2 Schnitt pro Jahr. Diese 1,56 ha kdnnen als
Ausgleichsflache fur ein anderes Vorhaben angerechnet werden
(Okokonto).

Der Grinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigefugt.
Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR der seit dem 15.03.99 geltenden UVP-Anderungsrichtlinie der
Europaischen Union (Richtlinie 97/11/EG, Amtsblatt EG Nr. L73/5) ist fur
,Stadtebauprojekte* (Anhang |l der Richtlinie) durch die Mitgliedsstaaten
festzulegen, inwiefern derartige Vorhaben einer Umweltvertraglichkeits-
prifung zu unterziehen sind. Die kann It. Artikel 4 (2) der Richtlinie durch
Einzelfalluntersuchung oder durch Festlegen von Schwellenwerten bzw.
Kriterien erfolgen.

Mit dem Erlass des Innenministeriums zur Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit von Bauvorhaben im Baurecht vom 14.01.2000 und der Ande-
rung dieses Erlasses vom 26.06.2000 gibt das Ministerium Empfehlun-
gen zur Prifung der Umweltvertraglichkeit von Bauvorhaben im Bau-
recht.

Danach wird empfohlen, im Bauleitplanverfahren fir Bebauungsplane
mit einer zulassigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
insgesamt mindestens 100.000 m? (in Anhang Il der Anderungsrichtlinie
als ,Stadtebauprojekte* bezeichnet) eine UVP durchzufuhren. Fur Be-
bauungspldne mit einer zuldssigen Grundfliche von insgesamt
30.000 m? bis unter 100.000 m? wird eine standortbezogene Vorpriifung
zur Klarung des Erfordernisses der Durchfiihrung einer UVP fur den
Einzelfall empfohlen.

Durch die standortbezogene Vorprifung soll auch bei kleineren Vorha-
ben geklart werden, ,ob eine UVP notwendig ist, weil 6kologisch oder
sonst wie empfindliche Gebiete beeintrachtigt werden kénnten® (Ande-
rung des Erlasses mit Schreiben vom 26.06.00, S. 3).

Umweltvertraglichkeitspriifung

Gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zu-
letzt geandert am 27. Juli 2001, Anlage 1, ist beim Bau eines Stadte-
bauprojektes mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19, Abs.
2 BauNVO oder einer festgesetzten GroRe der Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten GroRe der Grundfla-
che von insgesamt mind. 20.000 m? eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls durchzufithren. Da die Bebauungsplédne 4, 5 und 6 in einem
eigenem raumlichen Zusammenhang stehen, handelt es sich gem. § 3b
UVBG um kumulierende Vorhaben, fur die der angegebene Schwellen-
wert als Summe der einzelnen Werte der B-Pléne anzusetzen ist.

PP T
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Der Erlass des Innenministeriums zur Prifung der Umweltvertraglichkeit
im Bauplanungsrecht vom 20.11.2001 fuhrt dazu aus, dass bei kumulie-
renden Vorhaben jedes einzelne fir sich allein die Prifwerte fur eine
Vorprifung erreichen muss. Da alle drei B-Plane den Schwellenwert fur
eine Vorprifung unterschreiten, wird keine Vorprifung und somit auch
keine UVP durchgefihrt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

11.1 Larmemissionen

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A wird durch Larmemissionen
des Verkehrs auf der B 75 sowie des Autobahnzubringers im Westen
des Bebauungsplanes Nr. 4 A und von Gewerbeldrm aus dem stdiich
angrenzenden Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 beeintrach-
tigt. Zur Prifung der Notwendigkeit von Schutzmafinahmen, wurde
durch das Biro "Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingeni-
eurgesellschaft fir das Bauwesen", Oststeinbek, eine zusammengefass-
te "larmtechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 4 A, 4 B,
5 und 6 der Gemeinde Wesenberg / OT Stubbendorf Stidwest, Nord und
Sudost" am 28. Dezember 2000 erstellt.

Dieses Gutachten wurde nach Einarbeitung der teilweise geanderten
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde am 19.06.2001 Uberprift und hier-
zu eine zusétzliche Beurteilung erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den
jeweiligen Bauleitplan eingearbeitet.

Grundlage fir die vorgenommene Untersuchung sind im weitesten Sin-
ne die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden ,allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” gemah
§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sowie die hiermit verbundenen Rechtsvorschrif-
ten, Erlasse und Normen. Beriicksichtigt wurden dabei die Einwirkungen
von Verkehrslarm, Industrie- und Gewerbeldrm und Sportlarm (fur den
im B-Plan Nr. 10, sudlich des B-Planes Nr. 6 festgesetzten Bolzplatz).

Die sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A erge-
benden Auswirkungen des Gutachtens werden wie folgt zusammenge-
fasst:

e Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A sind
LarmschutzmaBnahmen zum Schutz gegeniiber Verkehrslarm-
einwirkungen von der BAB A 1, dem BAB-Zubringer und der
B 75 erforderlich.

e Als SchallschutzmaBnahmen gegeniber dem Verkehrslarm
kommen aus Griinden der VerhaltnisméaRigkeit nur Mafnahmen
der Grundrissgestaltung und passive Schallschutzmafinahmen in
Frage.

o Festgesetzt werden passive Schallschutzmanahmen, die

1. mindestens Larmpegelbereich IIi der DIN 4109 bzw.
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