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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4b der Gemeinde Wesenberg.

1

11

Vorbemerkungen/ Planungserfordernis

Die Planung basiert in wesentlichen Teilen auf Ausarbeitungen des Planungsbiiros

Jurgen Anderssen, Libeck.

Rechtliche Bindungen

Das Aufstellungsverfahren erfoigt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom
27.08.1997

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 liegt Stubbendorf auf der Entwicklungs-
achse Libeck-Reinfeld. Im Regionaipfan fiir den Planungsraum | (1998) wird
Stubbendorf eine planerische Wohnfunktion zugewiesen. Der Regionalplan gibt fiir
Stubbendorf als Ziel eine verstérkte Siedlungstétigkeit vor. Der Ortsteil Stubbendorf
soll sich danach ,im baulichen Siedlungszusammenhang mit Reinfeld (Holstein)* ent-
wickeln. Im Bereich der Gemeinde Wesenberg sollen sich die Ortsteile Stubbendorf
und Ratzbek (etwa siidliche Hélfte} als ,Achsengemeinden” Uiberproportional entwi-
ckeln. Dieser landesplanerischen Zielsetzung folgt die vorliegende Planung. Im Regi-
onalplan heilt es wortlich: ,Die Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek der Gemeinde
Wesenberg verfigen lber ausreichend Fidchenpotenziale mit guter verkehrlicher An-
bindung sowie guter Zuordnung zum zentralen Ort Reinfeld (Holstein) fiir die Auswei-
sung von Wohnbaufidchen. Im Ortsteil Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg sollte
im Bereich des baulich zusammenhéngenden Siediungsgebietes zu Reinfeld (Hol-
stein) in gemeindetibergreifender Zusammenarbeit die Ausweisung von Gewerbefla-
chen angestrebt werden”.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung stellt die Gemeinde die Be-
bauungspléne Nr. 4, 5 und 6 fiir neu auszuweisende Wohnbaugebiete auf, da insbe-
sondere fir Stubbendorf eine vermehrte Nachfrage fiir Baugrundstiicke zu verzeich-
nen ist. Die Bebauungsplane Nr. 5 und 6 sind bereits erschlossen und werden zigig
vermarktet.

Der wirksame FEichennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan der Gemeinde
Wesenberg stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Nach dem Umweltvertréglichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 ,Aufstellen
von Bebauungsplénen®, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Aufsteliungsverfah-

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 3 von 9




Bebauungsplan Nr. 4b der Gemeinde Wesenberg

3.1

ren zum Bebauungsplan durchzufiihren, wenn das Vorhaben im Sinne der Anlage 1
Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadtebauprojekte mit einer zulés-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ab 20.000 m2.
nnerhalb des Plangebietes sind rund 6.600 m? neu zu bebauende Grundflichen zu-
lassig. Ein Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
§ 17 UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Der Geltungsbereich ,liberlappt” in drei Bereichen den Geltungsbereich des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 a:

- Zufahrt zur B 75

- Nordwestliche Grinflache

- Teile des Mischgebietes am Wesenberger Weg

Diese Bereiche werden erneut (berplant, da diese einen unmittelbaren sachlichen
Bezug zu dem ErschlieBungsgebiet aufweisen. Im Mischgebiet wurden zudem die

tberbaubaren Fldchen gednderten Planungszielen angepasst.

Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Verkehrsfldchen 4,159 m?
MI-Gebiete 1.290 m?
WA-Gebiete 23.180 m2
Wasserflache 568 m*
Grinflache 5933 m?
Grofle Baugebiet insgesamt: 35.830 m*

3,58 ha

Bebauung

Das Plangebiet wird (iberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ein Teil-
bereich wird, entsprechend der tatséchlichen Nutzung, als Mischgebiet geman §6
BauNVO festgesetzt.

In den bisher unbebauten Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 4 B werden Allge-
meine Wohngebiete" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Sie sind fiir Einzel- oder / und
Doppelhéuser mit maximal einem Vollgeschoss vorgesehen. Die maximal zuldssige
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3.2

Grundflache betrégt jeweils 160 m bei Einzelhdusern, bei Doppelhdusern 100 m? je
Doppelhaushélfte, wodurch den zukiinftigen Eigentimern ein ausreichendes Platz-
angebot offeriert wird. Es werden zusatzlich Mindestgrofien fur Grundstlicke, auf de-
nen nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig sind, (500 m? flr Einzel- sowie 300
m? fUr Doppelhaushélften) festgeschrieben. Die hbchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden wird mit 2 pro Wohngebé&ude festgesetzt.

Erschlieung

Die Erschiielfung erfoigt von der B 75 und vom Wesenberger Weg aus. Die Verbin-
dung zwischen beiden Erschlieungsstrafien ist flr Fugénger, Anwohner und Ver-
sorgungsfahrzeuge offen (Steckpfosten).

Im Ort Stubbendorf sind Bushaltestellen vorhanden. Hier ist eine Anbindung ans das
regionale OPNV-Netz gegeben.

Die HaupterschlieBungsstraen sind als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.
Gemeindliches Planungsziel ist es éffentliche Parkplétze in ausreichendem Mafie be-

reit zu stellen.

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schieswig-Holstein, Niederlassung Lu-
beck weist auf Folgendes hin:

Die ErschlieBungsstralte A-A ist im Einmindungsbereich in die Bundessirafie 75 in
einer Fahrbahnbreite von 5,50m auf einer La&nge von mindestens 20,00m, gemessen
vom #Aufleren Fahrbahnrand der Bundesstrafle, auszubauen. Im Ubrigen sind die
Ausbaugrundsatze der EAHV 93 zu berlicksichtigen. Die bauliche Gestaltung des
Knotenpunktes ist mit dem Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein, Niederlassung Liibeck abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlas-
sung Libeck, entsprechende Detailplanungen, bestehend aus Lageplan i. M. 1:250,
Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauan-
gaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitdtsnachweis des
Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Genehmi-
gung vorzulegen. Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung G-
ber 0,70m HEhe, gemessen von Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.
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3.3 Griinplanung

5.2

Es wird hierzu auf den als Anlage beigefigten Grinordnungsplan verwiesen.

Immissionen und Emissionen

Zu dem Bebauungsplan Nr. 6 liegt ein Schallgutachten vor:

Schallgutachten, Masuch + Olbrisch, Ingenieurgeselfischaft fiir das Bauwesen mbH,
Oststeinbek: Larmtechnische Unfersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 4, 5 und 6
der Gemeinde Wesenberg, OT Stubbendorf, 28. Dezember 2000

Da dieses Gutachten allen relevanten Behérden vorliegt (z. B. zu den B-Plénen 5 und
6) wird im erneuten Beteiligungsverfahren im Juni 2006 auf einen erneuten versand

weiterer Kopien davon verzichtet.

In den Bebauungsplan wurden die Empfehiungen des Schallgutachtens tibernom-
men. Die Hauptfestsetzungen im Bebauungsplan zum Immissionsschuiz sind die
Vorgaben zu den Larmpegelbereichen und den passiven Schallschutzmaiinahmen in

den Larmpegelbereichen. Alles Weitere ergibt sich aus der DIN 4109.

Ver- und Entsorgung/ soziale Infrastruktur

Stromversorgung

Eine Stromversorgung erfolgt durch die EON- Hanse AG. Diese ist (ber das zu er-

géanzende Leitungsnetz mdglich.

Wasserver-/ und -entsorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Wesenberg wird durch zentrale Wasserversor-

gungseinrichtungen des ,Wasserbeschaffungsverbandes Reinfeld-Land® mit Trink-
und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4b wird an das

bestehende Netz angeschlossen.

Reg enwasserentsorgung

Angesichts der erwarteten, nicht versickerungsféahigen Bodenverhiltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird durch die Mischwasserkanalisation abgeleitet.
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5.3

Schmuizwasserentsorgung

Der Ortsteil Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg leitet derzeit sein Schmutzwas-
ser zusammen mit dem anfalienden Regenwasser im ,Mischsystem® den gemeindli-
chen Klarteichen nérdlich und sutdlich der B 75, éstlich der Ortslage zu. Das Abwas-
ser aus dem Plangebiet wird den Klarteichen im Bebauungsplan Nr. 6 zugeleitet.

Das_Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung, z. B. durch Keller-/ Hausentwésserungsdrénagen, ist wasserrechtlich er-
laubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmé&Rig durch bautechnische MaRnahmen
vermeidbar ist (weifle Wanne), kann eine Genehmigung durch die zustidndige Was-

serbehodrde jedoch nicht erteilt werden.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregeilt.

5.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Wesenberg wird durch die ,Freiwillige Feuerwehr
Wesenberg" mit der Ortswehr Stubbendorf sichergestellt. Die Baugebiete sind mit ei-
ner ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der Loschwasserbedarf wird im
Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt. GeméaRk dem
Erlass des Innenministers vom 24.8.1999 (Amtsblatt S-H Nr.37 $.484) ,Loschwas-
serversorgung” ist ein Loschwasserbedarf von 48 m¥h in Wohngebieten innerhalb
von 2 h abzusichern. Geméal dem vorgenannten Erlass ist bei der Bemessung der
Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

5.5 Gasversorgung

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH mit Erdgas
versorgt. Der Anschluss des Gebietes an das Gasversorgungsnetz ist méglich.

Im wastlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Gas-Hochdruckleitung der Vereinig-
ten Stadtwerke GmbH. Zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Versorger
bestehen vertragliche Vereinbarungen, dass der Versorger die Leitung verlegen wird.

Details werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt.
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Soziale Infrastruktur

Die schulische Versorgung der Neublrger ist in Reinfeld sichergestellt. Im Bebau-
ungsplan nérdlich der B 75 ist die Errichtung eines Kindergartens geplant. Die Finan-
zierung ist durch stadtebauliche Vertrage mit den ErschlieBungstrdgern der Bebau-

ungsplane Nr. 5 und 6 abgedeckt.

Hinweise

6.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schddliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mafl zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.a.) ist moglichst gering zu haiten. Bei der Anlage von Baustraien
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flidchen fiir
die Baustelieneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufih-

ren {z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV} zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfiillung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen. |
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Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Maflnhahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen. Ferner

sind auch keine weiteren Bodenordnenden Mallnahmen geplant.

Kosten

Der Gemeinde durch diese Planung entstehenden Kosten werden vom Vorhabentré-
ger gemaR geschlossener stadtebaulicher Vertrage gemaft § 11 BauGB Ubernom-
men.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Wesenberg am 13.
Juli 2006 gebilligt.

Wesenberg, 19, Juli 2006

(Dettke/\/L
drgermeisterin -

GEMEINDE
WESENBERG
% KREIS STORMARN

Der Bebauungsplan Nr. 4b ist am 19. Juli 2006 in Kraft getreten.
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