Begrundung

zum
Bebauungsplan Nr. 10
der Gemeinde Wesenberg
(Kreis Stormarn)

Gebiet: “Gewerbegebiet Nordstormarn Reinfeld / Stubbendorf”

Sddlich: begrenzt durch die BAB “A 1",
nordlich: begrenzt durch den “Wesenberger Weg”

westlich: begrenzt durch die Gemeindegrenze zur Stadt Reinfeld (Holstein),

ostlich: begrenzt durch den “Buurdieksbach”.
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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen. Teil-Flachennutzungsplanes def Gemeinde Wesenberg
fir den Ortsteil Stubbendorf sowie der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes deren Verfahren parallel zum Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes Nr. 10 durchgeflihrt wird.

Der Teil-Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesenberg flr den
Ortsteil Stubbendorf wurde am 07. Juni 1962 unter dem Aktenzei-
chen IX 34f-312/2.15.65 durch den Herrn Minister flir Arbeit, Soziales
und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch
das Vermessungsbiro J. Kummer, Libeck, erstellt und beglaubigt
wurde.

Die eingetragenen Hohenschichtenlinien wurden als Ergebnis eines
durchgefuhrten Nivellements dargestellt.

Als Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan Nr. 10 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |,
S. 2253), in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S.2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.1997 (BGBI. |, S. 3108, Art. 2, S. 3113),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL |, S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.04.1997 (BGBI. |, S. 466),

c) die Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein
LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVBI. fur Schleswig-Holstein 2000, Seite 47),

sowie

d) die “Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. | ,Nr. 3
vom 22.01.1891).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Unter der Federflihrung der “Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft
Stormarn mbH" (WAS) soll im Anschlussbereich Reinfeld (Holstein)
der Bundesautobahn A 1 ein gemeinsames grenziberschreitendes
Gewerbegebiet der Gemeinde Wesenberg (Ortsteil Stubbendorf) und
der Stadt Reinfeld (Holstein) mit einer Gesamtflache (einschl. Griin-,
Ausgleichs- und Verkehrsflachen incl. des Autobahnzubringers und
eines kleinen Mischgebietes) von rund 66,5 ha erschlossen werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Wesenberg umfasst eine Flache von rund 40,3 ha. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 10 soll, bezogen auf die Gemeinde
Wesenberg, das bereits nordwestlich auf dem Gebiet der Stadt Rein-
feld bestehende Gewerbegebiet im Siiden der Stadt, nunmehr auf
Reinfelder Gebiet nach Suden und auf dem Gebiet des Ortsteiles
Stubbendorf der Gemeinde Wesenberg auch nach Osten erweitert
werden, um den bereits seit langerer Zeit bestehenden Bedarf an Ge-
werbegrundstlcken zu decken. Gleichzeitig soll auf einer Fiache von
ca. 2.5 ha ein "Sonstiges Sondergebiet” nach § 11 BauNVO fir die
Errichtung eines "Autohofes” (LKW-Raststéatte) festgesetzt werden.
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LAGE DES BAUGEBIETES

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Wesenberg
(Ortsteil Stubbendorf) liegt am westlichen Rand und im Sldwesten
des Ortsteiles Stubbendorf, nordlich der Bundesautobahn A 1
Hamburg-Llbeck, ostlich der Grenze zur Nachbarstadt Reinfeld
(Holstein).

Im Norden grenzt das Gewerbegebiet, getrennt durch einen bis zu
80 m breiten Grunstreifen als Schutz- und Gestaltungsgriin, an den
sudlichen Bereich des Ortsteiles. Dazwischenliegende noch unbe-
baute Flachen sollen zu einem spateren Zeitpunkt teilweise zur sid-
lichen Abrundung der Bebauung genutzt werden.

Im Westen wird der Geltungsbereich durch den Autobahnzubringer,
auf Reinfelder Gebiet gelegen, begrenzt.

Die geplante neue Verkehrsverteilung fir das gemeinsame Gewerbe-
gebiet Reinfeld /| Stubbendorf im bisherigen Einmiindungsbereich der
StraB3e “An der Autobahn” in den Autobahnzubringer auf Reinfelder
Seite wird durch einen “Kreisverkehrsplatz” ersetzt und erhalt eine
zusatzliche Anbindung durch die HaupterschlieBungsstraBe des
ostlich angrenzenden geplanten neuen Gewerbegebietes Wesenberg
(OT Stubbendorf).

Mit seinem groBten Teil befindet sich der “Kreisverkehrsplatz” auf
dem Gebiet der angrenzenden Stadt Reinfeld (Holstein) und ist dort
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 15¢ (neues Gewerbegebiet der
Stadt Reinfeld (Holstein)).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10

Der Bebauungsplan Nr. 10 umfasst eine Gesamtflache von rund
40,3 ha, die sich wie folgt gliedert:

- Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO netto ca. 193 ha
- Sonstiges Sondergebiet >Autohof< nach
§ 11 BauNVO netto ca. 25 ha

- - Grunflachen einschlieBlich MaBnahmen-
flachen als Sukzessions-, Vegetations-
und Kompensationsflachen sowie Knicks ca. 139 ha

- Flachen flr die Abwasserbeseitigung
(Oberflachenwasser - Regenriick-

haltebecken) ca. 1.8 ha
- Verkehrsflachen, einschlieBlich Anteil
Kreisverkehrsplatz ca. 2.8 ha

4.1 Gewerbegebiet

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird ein “Gewerbegebiet” (GE)
nach § 8 BauNVO mit einer GréBe von rund 19,3 ha ausgewiesen.
Die teilweise Festsetzung als “eingeschranktes Gewerbegebiet”
(GEe) erfolgt auf der Grundlage des § 1 Absatz 4 BauNVO und ist
uberwiegend aus Grinden des notwendigen Larmschutzes erforder-
lich. Diese Einschrankungen werden durch die Begrenzung der
“zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel” getroffen.

Weitere Einschrankungen bezliglich der zuléssigen Nutzungen nach
§ 1 Absatze 5 und 9 BauNVO ergeben sich durch den Teil B - Text -.
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Diese weitergehenden Einschrankungen beziehen sich auf die Art
der baulichen Nutzung. Dabei wird durch den Teil B - Text - unter Zif-
fer 2.5 festgesetzt, dass zur Forderung des produzierenden Gewer-
bes innerhalb des Bereichs des Bebauungsplanes und im Interesse
einer zentrumsnahen Versorgung der Bevolkerung der Stadt Reinfeld
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden.

Von dieser Festsetzung werden jedoch Ausnahmen ausdriicklich zu-
gelassen. Dabei handelt es sich um die Zulassigkeit von Betrieben
des Kraftfahrzeuggewerbes, um Verkaufseinrichtungen flr Fahrrad-
und Gartengerate, fur den Baustoff-, Zustell- und Versandhandel so-
wie den Handel mit im selben Betrieb gefertigten Waren.

Die vorstehenden Einschrankungen hélt die Gemeinde Wesenberg
im Interesse der Férderung des produzierenden Gewerbes innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 10 fir erforderlich;
dies auch, um den Einzelhandel im Stadtkern der Stadt Reinfeld
(Holstein) halten zu kdnnen. Gileichzeitig soll diese MaBnahme der
weiteren Verbesserung der Attraktivitat des innerstadtischen Ange-
botes in der Stadt Reinfeld (Holstein) dienen.

Nach § 1 Absatz 6 und Absatz 9 BauNVO werden gleichfalls Vergnu-
gungsstatten, wie Tanzpalaste, Bars, Diskotheken und Spielhallen
ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt fur seinen Geltungsbereich die “abwei-
chende Bauweise” (a) fest. Dabei gelten die Grenzabstande der
“offenen Bauweise”, Baulangen Uber 50 m sind jedoch zulassig.

Im Rahmen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1
Satz 1 BauGB wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 fir den ge-
samten Plangeltungsbereich festgesetzt; die Geschossflachenzahl
(GF2Z) flr den zum Ort hin orientierten noérdlichen bzw. nach Osten
zur freien Landschaft angrenzenden Bereich sowie flr den westlichen
und sudlichen Randbereich mit 1,2 bzw. flr den inneren Bereich mit
1,6.

Die zulassigen maximalen Héhen der zu errichtenden Gebaude wer-
den im norddstlichen und ostlichen Bereich des Gewerbegebietes, im
Interesse eines besseren Uberganges vom Baugebiet zur freien
Landschaft, mit einer Firsthéhe von 8 m festgelegt.

Fur den Ubrigen Bereich gelten entsprechende Firsthhen von 9 m
entlang der BAB 1 und Autobahnzubringer einschlieBlich des nord-
westlichen Bereichs sowie bis zu 11 m im “Kernbereich”. Bezugshoéhe
flr diese Hohenfestsetzung bildet nach Ziffer 2.2 des Textes die mitt-
lere Héhe der StraBenkrone des zugehdrenden Abschnittes der Er-
schliefBungsstrafBe.

In einigen Wirtschaftsbereichen machen erforderliche Produktions-
und Lagertechniken groBere Hohen der Baukdrper notwendig. Um
auch diese betriebsnotwendigen héheren Produktions- und Lager-
gebaude zulassen zu kdnnen, lasst der Bebauungsplan ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe bis zu 3,00 m zu.
Dabdei durfen maximal 20% der uberbauten Flache hierflir genutzt
werden.

Bei den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen lasst der
Bebauungsplan bei der, Herstellung von Fassaden- und Dachbegr(-
nung ausnahmsweise Uberschreitungen zu. Um eine Begriinung von
Fassaden und Dachern attraktiver zu machen, kénnen bei einer Be-
grinung von jeweils mehr als 60% von Fassaden oder Dachflachen
Ubeéschreitungen der Geschossflachenzahl von je 0,1 zugelassen
werden.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt im Westen
durch den Ausbau der bereits beschriebenen “Kreisverkehrslage”.
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Fuir die innere ErschlieBung sind die Fahrbahnbreiten mit 6,50 m flr
den LKW-Verkehr geplant. An diese Verkehrsflache werden im
Wechsel beidseitig LKW-Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m ange-
ordnet.

Die Breite des einseitig angeordneten kombinierten Rad- und Gehwe-
ges betragt 2,75 m; gegenuberliegend wird ein 0,75 m breiter unbefe-
stigter Randstreifen angelegt.

4.2 Sonstiges Sondergebiet > Autohof<

AuBerdem wird innerhalb des Plangeltungsbereiches ein “Sonstiges
Sondergebiet >Autohof<* (SO Autohof) nach § 11 BauNVO mit einer
GréBe von rund 2,5 ha ausgewiesen. Weitergehende Einschréankun-
gen werden in Teil B - Text - unter Ziffer 2.2 Uber die Art der bau-
lichen Nutzung festgesetzt. Dabei handelt es sich um die Zulassigkeit
von Tankstellen einschlieBlich Service-Station, WaschstraB3en, -hal-
len und -anlagen fur LKW und PKW, Hotel- und Gastronomiebetrie-
be, Bistros, Park- und Rastanlagen fur LKW, Park- und Rastanlagen
fur Campingfahrzeuge (kurz libernachtende Gaste), Betriebswohnun-
gen (siehe Ziffer 2.10 des Teiles B - Text -), sowie alle damit verbun-
denen Nutzungen und baulichen Anlagen. Im Rahmen des MaBes
der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Satz1 BauGB wird die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 fur den gesamten Bereich festge-
setzt, die Geschossflachenzahl (GFZ), mit 1,2. Ausnahmen zur Er-
hohung der festgesetzten Geschossflachenzahl regelt Ziffer 2.3 in
Teil B - Text -. Danach kann die festgesetzte Geschossflachenzahl in-
nerhalb des “Sonstigen Sondergebietes >Autohof<" ausnahmsweise
erhoht werden:

a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuBenflache
(Fassaden) abgedeckt, um 0,1,

b) bei Dachbegrinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der (ber-
bauten Flachen im Dachbereich begriint werden.

Die zulassigen maximalen Hohen der zu errichtenden Gebaude wer-
den mit 9 m festgesetzt.

Innerhalb des “Sonstigen Sondergebietes >Autohof<" sind nur Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb >Autohof< zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulas-
sig; in dem mit “SO =s=" gekennzeichneten Bereich jedoch nur dann,
wenn schutzbedlrftige Raume (Raume, die vorwiegend dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen) und AuBenwohnbereiche zur
von der BAB A 1 und dem Autobahnzubringer abgewandten Gebéu-
deseiten hin orientiert werden. Dies wird im Teil B - Text - unter Ziffer
2.10 behandelt.

4.3 Regenriickhaltung

Das anfallende Regenwasser wird dem im Westen vorgesehenen Re-
genrlckhaltebecken zur entsprechender Vorbehandlung zugeleitet.
Dieses Regenrickhaltebecken wird naturnah gestaltet und soll sich
als Wasserflache in die umgebenden Flachen einfigen und damit so-
wohl der Gestaltung des Baugebietes dienen als auch dazu beitra-
gen, dass sich das Baugebiet in die Landschaft besser einbindet.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der ErschlieBung der Gewerbegebiete in Reinfeld und Wesenberg
sowie des “"Autohofes” durch den OPNV wird eine hohe Bedeutung
beigemessen. Deshalb wird angestrebt, dass eine Buslinie mit An-
schluss an den Bahnhof der Deutschen Bahn AG die Bedienung die-
ses Gebietes Ubernimmt.
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c) Gasversorgung

Die Gemeinde Wesenberg wird durch die “Stadtwerke Bad Oldesloe”
mit Erdgas versorgt. Der Anschluss des Gewerbegebietes an das
Gasversorgungsnetz ist moglich und hinsichtlich bendtigter Ver-
brauchsenergien vorgesehen. Die Gemeinde Wesenberg ist bemiiht,
dass sich im Interesse des Umweltschutzes mdglichst viele Betriebe
des Gewerbegebietes anschlieBen.

d) Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Wesenberg ist an das Telefonnetz liber das Netz der
Stadt Reinfeld (Holstein) der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Telekom soll frihestmoglich, jedoch spatestens 12 Monate vor
Beginn von Baumafinahmen unterrichtet werden.

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt (ber das Leitungsnetz
der Stadt Reinfeld (Holstein). Die vorhandenen Anlagen der Stadt
sind durch die zwischenzeitlich erfolgte Erweiterung ausreichend di-
mensioniert und kénnen das anfallende Schmutzwasser des Gebie-
tes aufnehmen.

f) Beseitigung von Oberflachenwasser

Im Bereich des Gewerbegebietes wird das anfallende Oberflachen-
wasser durch zu erstellende Regenwassersiele dem an der west-
lichen Grlinzone gelegenen Regenriickhaltebecken zugeleitet. Eine
Vorbehandlung des Regenwassers ist innerhalb des Rlckhalte-
beckens vorgesehen.

Bei der Ableitung des “unbelasteten” Dachflachenwassers sollte die
Maoglichkeit einer Versickerung geprift werden. Im Interesse der Si-
cherstellung des naturlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Ge-
meinde Wesenberg empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit
und ausreichender GréBe des jeweiligen Baugrundstiickes eine Ver-
sickerung auf dem Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch die Moglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachflachen-
wassers, z.B. durch die Verwendung im sanitdren Bereich der
Gebaude, wird hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch
Beratung mit den zustandigen Tragern der betreffenden Ver- und Ent-
sorgung geklart werden.

g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Wesenberg wird durch die “Freiwil-
lige Feuerwehr Wesenberg” mit der Ortswehr Stubbendorf sicher-
gestellt. Die Ortswehr Stubbendorf wird im Einsatzfall durch die zur
Gemeindewehr gehdrenden Ortswehren GroBwesenberg und Ratz-
bek mit insgesamt mehr als 60 aktiven Feuerwehrleuten verstarkt.
Zusatzlich ist die Anschaffung eines leistungsstarkeren Einsatzfahr-
zeuges zwischenzeitlich vorbereitet. Diese Aufrliistung wurde bereits
als forderungsfahig anerkannt. In moglichen sogenannten “Katastro-
phenfallen” muss die “nachbarschaftliche Léschhilfe” durch die Rein-
felder Wehr sowie der Ubrigen benachbarten Gemeindewehren in An-
spruch genommen werden.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten
ausgestattet. Zusatzlich steht das Regenriickhaltebecken als Reser-

voir zur Verfligung. Hier muss jedoch eine frostsichere Entnahme
moglich sein.




-9-

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

a) Anbindung an das liberortliche StraBennetz

Um das neue Gewerbegebiet an das (berdrtliche StraBennetz an-
schlieBen zu kénnen, wird der bisherige Einmiindungsbereich der
Straf3e "An der Autobahn” in den Autobahnzubringer im Bereich der
Stadt Reinfeld (Holstein) in Abstimmung mit dem zustindigen
StraBenbauamt Libeck als “Kreisverkehrsplatz”" entsprechend dem
“Merkblatt fur die Anlage von kleinen Kreisverkehrsplatzen * ausge-
bildet.

Diese Ldsung wird auch von der Gemeinde einem Kreuzungsbau-
werk vorgezogen, weil die Erfahrungen mit “Kreisverkehrsplatzen” an
viel befahrenen Knotenpunkten zu positiven Ergebnissen hinsichtlich
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und des Verkehrsflusses
geflhrt haben. Der AuBendurchmesser wurde mit 30,00 m angesetzt.
Der “Kreisverkehrsplatz” wird von Suden kommend durch eine zu-
satzliche Abbiegespur in das Gewerbegebiet erweitert, um den zlgi-
gen Abfluss des Autobahnverkehrs zu gewahrleisten.

Der Autobahnzubringer erhalt auf Reinfelder Gebiet zwischen der
B 75 im Norden und der Kreisverkehranlage einen kombinierten Rad-
| Gehweg, der von der Fahrbahn durch einen 0,75 m breiten
Grunstreifen (StraBenbegleitgriin) getrennt wird.

b) Innere ErschlieBung des Baugebietes

Vom neu geplanten “Kreisverkehrsplatz” fiihrt eine nach Osten 3-
spurig ausgebaute StraBe in das neue Baugebiet. Der von Norden
kommende Rad- /| Gehweg wird durch eine Querung des “Kreis-
verkehrsplatzes” in die innere ErschlieBung des Baugebietes geflhrt.
Dieser StraBenabschnitt erhalt dadurch, mit Ausnahme der Zufahrt
zum “Sonstigen Sondergebiet >Autohof<", keine Zu- bzw. Abfahrten
zu den Grundsticken.

Von diesem Einfahrtsbereich fuhrt die HaupterschlieBungsstraBe mit
einer Lange von ca. 480 m nach Osten. Etwa parallel hierzu und
auch zur im Slden befindlichen Bundesautobahn A 1 flihrt eine wei-
tere ErschlieBungsstraBe in Ost-West-Richtung. Beide Haupter-
schlieBungsstraBen werden durch drei in Nord-Sud-Richtung fihren-
de StraBen mit einander verbunden. Dadurch entstehen sogenannte
“ErschlieBungsringe”, die auch eine abschnittsweise Realisierung des
Bebauungsplanes ermdglichen.

Eine weitere ErschlieBungsstraBe (fir den Anschluss Uberwiegend
kleinerer Gewerbebetriebe) bindet an diesen Verkehrsring im Nord-
westen des Geltungsbereiches an. Diese Verkehrsflache endet in ei-
ner Wendeanlage mit einem Wendekreisdurchmesser von 25 m. Ein
einseitiger Parkstreifen (auch fir LKW geeignet) sowie ein einseitig
angeordneter kombinierter Rad- und Gehweg mit 2,75 m breite sowie
ein 0,75 m breiter Schutzsstreifen bilden mit der 6,50 m breiten Fahr-
bahn den StraBenquerschnitt.

Die zuvor genannten HaupterschlieBungsstraBen (ErschlieBungs-
ringe) erhalten Fahrbahnbreiten von 6,50 m und, einseitig der Fahr-
bahn angesetzt, 2,75 m breite kombinierte Rad- und Gehwege sowie

%egenijberliegend einen unbefestigten Sicherheitsstreifen von 0,75 m
reite.

Diese StraBen werden wechselseitig mit 2,50 m breiten offentlichen
Parkstreifen versehen. Mit dieser Breite sind sie flir das Abstellen von
PKW aber auch LKW ausreichend dimensioniert.
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Durch die wechselseitige Anordnung der Parkstreifen entstehen
gleichzeitig Verséatze in der Fuhrung der Fahrbahnen. Dies ist stadte-
baulich gewollt und verhindert gestaltungsmagig ungewollt lange und
gerade StraBenfUhrungen. Verkehrstechnisch werden dadurch soge-
nannte “Rennstrecken” verhindert. Die Versatze werden jedoch so
ausgestaltet, dass trotzdem eine relativ filissige Verkehrsflhrung
auch fur LKW sichergestelit ist.

An die in Ost-West-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungs-
straBen werden je ein Wegeanschluss mit einer Gesamtbreite von
7,25 m angebunden. Diese “befahrbaren Wege” dienen einerseits der
Zufahrt zum Regenriickhaltebecken flir notwendige Wartungsarbei-
ten, sie sollen aber andererseits auch der (zuséatzlichen) Er-
schlieBung der anliegenden Gewerbegrundstlicke dienen.

c) Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt wechselseitig entlang der ErschlieBungs-
straBen (mit Ausnahme der nach Nordwesten abzweigenden Er-
schlieBungsstraf3e; hier entsteht lediglich ein einseitiger Parkstreifen)
2,50 m breite Parkbuchten fest. Durch zu bepflanzende Bauminseln
entstehen ausreichend bemessene o&ffentliche Stellplatzflachen, die
ebenfalls flr LKW-Gespanne ausreichend dimensioniert sind.

Mit der Festsetzung dieser Parkplatze steht somit flir den 6ffentlichen
LKW- und PKW-Verkehr eine ausreichende Anzahl offentlicher Stell-
platze (Parkplatze) im StraBenraum zur Verfligung.

Stellplatze flir den privaten Bedarf sind auf den Baugrundstucken
selbst nachzuweisen.

Flachen flr das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und
StraBenbegleitgrin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB duirfen innerhalb
der "Gewerbegebiete” fur notwendige Grundstlickszu- und -abfahrten
bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 8,00 m unterbrochen
werden. Fur Zu- und Abfahrten zum “Sonstigen Sondergebiet >Auto-
hof<" wird festgesetzt, dass die Grlinflache nach Norden (G 3) an der
gekennzeichneten Stelle bis zu einer Breite von insgesamt 12,00 m,
nach Osten die Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (éffentliche
Parkplatze) bis zu einer Breite von insgesamt 19,00 m unterbrochen
werden durfen.

d) Geh-, Rad- und Wanderwege

Ein (kombinierter) Rad-/Gehweg fihrt innerhalb des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 15 ¢ der Stadt Reinfeld (Holstein), wie bereits
unter Ziffer 8a, letzter Absatz dieser Begriindung angeflhrt, parallel
zum Autobahnzubringer von der B 75 im Norden zum “Kreisverkehrs-
platz” und damit zu den Hauptanbindungen der beiden Gewerbege-
biete auf Reinfelder und Wesenberger Gebiet.

Aus dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15¢c der Stadt Reinfeld
(Holstein) wird eine Rad- und Gehwegeverbindung in die Ostlichen
Bereiche des gemeinsamen Gewerbegebietes festgesetzt. Im Osten
des Autobahnzubringers entsteht zwischen dem Autobahnzubringer
und dem “Mischgebiet” an der "Hamburger Chaussee” ein Anschluss
eines Rad- und Gehweges, ausgehend von der B 75 (iber die festge-
setzte Grlnflache in den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Gemeinde Wesenberg, OT. Stubbendorf. Dieser Geh- und Radweg
fihrt einerseits in das neue Gewerbegebiet und andererseits zum
“Wesenberger Weg” im Ortsteil Stubbendorf mit Anschluss an die
B 75 im Ortsteil Stubbendorf sowie zum Ortsteil Gro3 Wesenberg.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR GE-
STALTUNG DES BAUGEBIETES

Landschaftsschutz

Fur den Bereich des Ortsteiles Stubbendorf der Gemeinde Wesen-
berg besteht keine “Kreisverordnung zum Schutz von Landschaftstei-
len”.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Wesenberg stellt zur Zeit einen Landschaftsplan auf.
Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgegebenen
stadtebaulichen Ziele werden durch die Inhalte des neuen Land-
schaftsplanes nicht beeintrachtigt bzw. werden berlcksichtigt.

Grunordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen fiir die
Realisierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht zu umgehen. Es sind daher MaBnahmen erforderlich, die
geeignet sind, diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und mog-
lichst vollstandig auszugleichen. Gleichzeitig soll durch landschafts-
pflegerische Planung das Baugebiet in die Landschaft eingebunden
und gestaltet werden.

Das Blro Truper, Gondesen und Partner, Libeck, hat im Auftrage
der Gemeinde Wesenberg zu dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 10 einen Grlinordnungsplan aufgestellt, der die vorgenannte Ziel-
setzung verfolgt und Losungen aufzeigt.

Der Inhalt des Griinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im
Teil A - Planzeichnung - und im Teil B - Text - , soweit planungsrecht-
lich maéglich, Uberwiegend in den Bebauungsplan Nr. 10 (ibernom-
men.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinem Teil A - Planzeichnung -
unter anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtliche Ubernah-
men;

- die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB aller vorhande-
nen Knicks gemanB § 15 b LNatSchG und mehrerer Kleingewasser
im Osten gemani § 15 a LNatSchG,

- die Schaffung offentlicher Grinflachen nach § 9 (1) 15 BauGB im
Suden und Westen als Schutzgriin zur BAB A 1. Diese Flachen sol-
len mit starken Busch- und Baumpflanzungen eine Schutzwirkung
sicherstellen (Festsetzung als “G3"),

- die Festsetzung eines Anpflanzgebotes nach § 9 (1) 25 a BauGB
fir Baume und Straucher im Einmindungsbereich des Gewerbege-
bietes und des “Sonstigen Sondergebietes” (Einfahrisbereich von
der “Kreisverkehrsanlage”) einschlieBlich Baumanpflanzungen auf
den Grlnstreifen zwischen Fahrbahnen und Gehwegen (Fest-
setzung als “G 2"),

- im Osten, zusammen mit dem naturnah zu gestaltenden Regen-
ruckhaltebecken, ein Erhaltungsgebot flir vorhandene Knicks und
einige Einzelbdume nach § 9 (1) 25b BauGB zuzlglich der Festset-
zung einer “Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 (1)
20 BauGB. Hier sollen auf einer Flachen von insgesamt rund
13.000 gm Pflanzungen aus einheimischen standortgerechten
Laubgehodlzen vorgenommen werden. Zuséatzlich sollen 50 mittel-
und groBkronige Laubbaume gepflanzt werden. Die Flache selbst
wird nach entsprechender Herstellung der Sukzession Uberlassen
(Festsetzung als “G 5").
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- im Norden die Schaffung eines bis zu 80 m breiten Griinglirtels mit
bis zu 6 m hohen Aufschiittungen, die gestalterisch als Verwallung
erscheinen sollen und eine optische Abschirmung zum nérdlich ge-
legenen Ortsteil bilden soll. In diese Grinflache wird ein Wanderwe-
genetz mit Anschluss an den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15
¢ der Stadt Reinfeld (Holstein) im Westen, den Ortsteil Stubbendorf
im Norden sowie an den Wesenberger Weg, in Richtung des Orts-
teiles Grof3 Wesenberg im Nordosten eingefligt. Desweiteren sollen
in diese Grunflache ein Spielplatz und ein Bolzplatz fir den Ortsteil
Stubbendorf integriert werden. Darilber hinaus sind zur Eingriinung
der Verwallung und zur Gestaltung des Grinzuges Baum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt (Festsetzung als “G4").

-im Osten, als Abschluss des Gewerbegebietes zur freien Land-
schaft durch die Anpflanzung neuer Knicks (Festsetzung als “G1"),

- Anpflanzgebot fur Einzelbaume in den Verkehrsraumen (Parkstrei-
fen).

- die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes nach § 9 (1) 25b BauGB
und gleichzeitig als “Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 (1)
20 BauGB fur ein kleines Waldstlick mit einem Kleingewasser im
stdwestlichen Plangeltungsbereich.

Der Teil B - Text - trifft hierzu erganzend die Festsetzungen Uber die
Arten der zu verwendenden Pflanzungen. Uber die Pflanzqualitat und
-dichte sowie (ber die erforderlichen MaBnahmen bezlglich der Her-
stellung, Pflege und zeitliche Umsetzung werden im Grlnordnungs-
plan erganzende Angaben gemacht.

Die vorgenommene Eingriffs- [/ Ausgleichsbilanzierung weist nach,
dass ein vollstandiger Ausgleich im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 moglich ist.

Der Grinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigefligt.

Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG (iber die Umweltvertraglich-
keitsprufung bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten, wird
flr den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Gemeinde Wesen-
berg eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefihrt.

Ausloser fur diese Prifung sind die Vorgaben der genannten Richtli-
nie [Art. 4 (2) der Richtlinie 85/337/EWG in der mit Richtlinie 97/1/EG,
Art. 1 Nr. 6 geanderten Fassung], nach der Projekte des Anhangs I
(hier: Nr. 10 b "Stadtebauprojekte”) dann einer Umweltvertraglichkei-
tsprifung zu unterziehen sind, wenn mit erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zu rechnen ist. Da die Gesamtgrund-
flache aller zuldssigen baulichen Anlagen den derzeit in der behérdli-
chen Diskussion befindlichen Schwellenwert von 20.000 m? {ber-
schreitet, wird seitens der Gemeinde Wesenberg ohne weitere Ein-
zelfallprifung von einer UVP-Pflicht fir den Bebauungsplan ausge-
gangen.

Die Stadt Reinfeld (Holstein) fuhrt die Prifung auf Umweltvertraglich-
keit auf Basis der zum Bebauungsplan und zum Griinordnungsplan
ersteliten Untersuchungen und erhobenen Daten sowie erganzender
Angaben gem. Angang IV der genannten Richtlinie durch.
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Umweltvertraglichkeitspriifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefuhrt. Die fir diese Prifung durch das Blro
Traper, Gondesen und Partner, Libeck, erarbeiteten Unterlagen wer-
den der Begrindung beigefligt. Das Ergebnis wird im folgenden zu-
sammenfassend dargelegt:

A Vorhaben

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 15 ¢, die Gemeinde Wesenberg die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Auf den Plangebieten soll
gemeindelbergreifend ein Gewerbegebiet entstehen.

Das Gebiet liegt am sudostlichen Ortsrand der Stadt Reinfeld
(Holstein) und sudlich der Ortschaft Stubbendorf. Es umfasst mit
einer Gesamtflache von insgesamt fast 40 ha gewerbliche
Bauflachen. Die Flachen sind derzeit liberwiegend in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Uber den Autobahnzubringer Reinfeld ist
das Gebiet an die A 1 angeschlossen. Die verkehrsglinstige
Lage zwischen Lubeck und Bad Oldesloe mit Anschluss an die
A 1 bietet gute Voraussetzungen flr einen Ausbau als Wohn-
und Gewerbestandort. Im Regionalplan fir den Planungsraum |
(1998) ist der Standort als fir eine Ausweisung von Gewerbe-
flachen anzustrebender Standort genannt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt eine Umweltver-
traglichkeitsprigung (UVP). Die Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) wird in den Grunordnungsplan integriert.

B Auswirkungen des Vorhabens

Mit folgenden Vorhabenwirkungen ist bau-, anlage- und betriebs-
bedingt zu rechnen:

Baubedingt: - Staub- und Schadstoffemissionen
« Gerauschemissionen

« Erd- [ Tiefbauarbeiten mit moglichen Wirkun-
gen auf Boden und Grundwasser

« durch Baubetrieb verursachte mechanische
Schadigungen

Anlagebedingt: - Flachenverlust mit den Funktionen fir den Na-
turhaushalt durch Bebauung / Versiegelung

- Verandung der Standortbedingungen durch
Gestaltung der Griin- und Freiflachen

Betriebsbedingt: - Schadstoffemissionen
« Gerauschemissionen
- Lichtemissionen

C Umweltbeschreibung

Der Bestand innerhalb des Untersuchungsraumes wird schutz-
gutbezogen beschrieben, Vorbelastungen und Schutzgutwlirdig-
keit werden dargestellt und die Leistungsféhigkeit und Empfind-
lichkeit werden bewertet. Aufgelistet sind die schutzgutbezogen
abgegrenzten Teilraume mit ihrer Wertigkeit.
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D Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen und Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Untersuchung stellt die zu erwartenden Konfiikte sowie
mogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dar. Dar-
aus leitet sich die Einschatzung der Erheblichkeit der Vorhabens-
wirkungen ab.

Untersucht wurden

1. Schutzgut Mensch

2. Schutzgut Boden

3. Schutzgut Wasser

4. Schutzgut Klima [ Luft

5. Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
6. Schutzgut Landschaftsbild

Dabei werden im einzelnen die Konflikte aufgefihrt sowie auf
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen hingewiesen.

Bei dem Schutzgut Sach- und Kulturgiiter sind keine Konflikte
erkennbar.

E AbschlieBende Bewertung der Umwelterheblichkeit

Mit der Ansiedlung des Gewerbegebietes sind erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter Boden - durch den Verlust aller
Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen - und Pflanzen und
Tiere - durch den Verlust wertvoller Vegetationsbestande - ver-
bunden. Der Verlust wertvoller Pflanzen- und Tierlebensraume
konnte bis auf wenige Teilflachen vermieden werden, so dass
nur kleinflachig bedeutende Lebensraume verloren gehen bzw.
beeintrachtigt werden. Die Beeintrachtigungen des Bodens sind
hingegen nicht vermeidbar und nur eingeschrankt minimierbar.
Die Erheblichkeit der Vorhabenswirkungen begriindet sich daher
vorwiegend in der GroBe der Eingriffsflache.

Die Beeintrachtigungen der Wohnbebauung der Erholungseig-
nung der Landschaft sowie der Schutzglter Wasser, Klima / Luft
und Landschaftsbild kénnen durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen auf ein vertragliches MaB begrenzt werden.
Auf Kultur- und Sachguter sind keine Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Unter Abwagung der beschriebenen Raumempfindlichkeiten und
Verhabenswirkungen stellt sich der Standort als geeignet fiir eine
Gewerbeentwicklung dar. Die Uberwiegend geringen bzw.
maBigen Empfindlichkeiten der Schutzfliter im Bereich der Vor-
habensflache sowie die mit anderen Nutzungsanspriichen
vertragliche Lage flihren zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben
mit den Belangen von Mensch, Natur und Landschaft vertraglich
ist. Trotzdem verbleiben umwelterhebliche Beeintrachtigungen,
die entsprechend auszugleichen sind.

Anmerkung:

Die Kurzfassung der flr die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) er-
arbeiteten Unterlagen sind dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.
Die ausfuhrliche Ausfertigung sowie die erarbeitete Umweltvertrag-
lichkeitsstudie (UVS) sind in der Amtsverwaltung des Amtes Nord-
stormarn einzusehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und “Autohdfen” sind ne-
gative Einwirkungen auf benachbarte Baugebiete nicht vollstandig
auszuschlieBen. Gegebenenfalls sind Schutzvorkehrungen im Sinne
des § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB vorzusehen.



-15-

Gleichfalls zu berlicksichtigen sind die Schutzanspriiche der nach § 8
Absatz 3 BauNVO und geman Ziffer 2,10 des Teiles B - Text - aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Dabei sind ne-
ben den Larmemissionen aus den Gewerbebetrieben auch die der
angrenzenden, hochfrequentierten Verkehrsachsen ndrdlich der
BAB A 1 und des Zubringers zu berlicksichtigen.

Zur Prufung der Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen, wurde durch
das Buro “Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, {ngenieur-
gesellschaft fur das Bauwesen”, Oststeinbek, eine “zusammen-
gefasste larmtechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen
Nr. 15¢c der Stadt Reinfeld (Holstein) und Nr. 10 der Gemeinde We-
senberg / OT Stubbendorf” am 23. April 1998 erstellt. Hierzu wurden
bereits zwei Erganzungsgutachten gefertigt.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen wird als “Zusammengefasste
Larmtechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 15 ¢ der
Stadt Reinfeld (Holstein) und Nr. 10 der Gemeinde Wesenberg [/ OT
Stubbendorf” vom 31. Marz 1999 als Anlage zu dieser Begrindung
beigefligt. Es kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnissen:

LarmschutzmaBnahmen sind erforderlich

- zum Schutz gegenuber Verkehrslarmeinwirkungen von der BAB
A 1, dem BAB-Zubringer und der B75 auf schutzwiirdige Bebau-
ung innerhalb der Plangeltungsbereiche,

- zum Schutz der umliegenden vorhandenen und in Stubbendorf ge-
planten schutzwurdigen Bebauung vor néchtlichen Gerduschein-
wirkungen (Zeitraum 22 bis 6 Uhr) von den geplanten Gewerbe-
flachen.

Keinerlei MaBnahmen sind erforderiich gegeniiber

- Gerauscheinwirkungen von den geplanten Gewerbeflachen wah-
rend der Tageszeit (6 bis 22 Uhr),

- Gerauscheinwirkungen eines im B-Plan Stubbendorf geplanten
Bolzplatzes gegenuber vorhandener Bebauung. Gegenliber zu-
séatzlich geplanter Wohnbebauung ist eine erneute Prufung dieses
po;c_]entiellen Konfliktes bei der Planung des Wohngebietes vorzu-
nehmen.

Aufgrund des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms, des
geplanten Autohofes sowie aus dem Gebiet selbst wird

- in einem Teilbereich entlang der BAB ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzung ganz ausgeschlossen,

- in einem weiteren Teilbereich ausnahmsweise zulassige Wohnnut-
zung nur bei entsprechender Grundrissgestaltung zugelassen
(Orientierung zur von der BAB bzw. dem BAB-Zubringer abge-
wandten Seite),

- erganzend passiver Schallschutz festgesetzt.
Als SchallschutzmafBBnahmen gegenliber dem Verkehrslarm kommen
aus Grlinden der VerhéltnismaBigkeit nur passive Schallschutz-
mafBnahmen infrage.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz entsprechen

- mindestens Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 (keine besonders
hohen Anforderungen; diese Festsetzung dient auch dem Schutz
schutzwlrdiger Bebauung vor Larm aus dem Gewerbegebiet
selbst) bzw.

- Larmpegelbereich IV, V und VI (weitérgehende Anforderungen
aufgrund von Verkehrslarmimmissionen).

Einzelheiten sind den Festsetzungen zu entnehmen.
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Geht man fir die geplanten Gewerbeflachen von geman DIN 18005/1
Ublicherweise anzunehmenden Gerduschemissionen aus (flachen-
bezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts), so
sind die fUr die Nachbarschaft zutreffenden Orientierungswerte tags
eingehalten, nachts an vorhandener Wohnbebauung um bis zu
9 dB(A) Uberschritten.

Um planerisch sicherzustellen, dass unabhéngig von den ansiedeln-
den Betrieben Belastigungen und Beeintrachtigungen der angren-
zenden Wohnbebauung durch gewerbliche Larmimmissionen zur
Nachtzeit ausgeschlossen sind, werden im Bebauungsplan maximal
zulassige immissionswirksame flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (im folgenden kurz FSP) fur die Nachtzeit flir die der Wohnbe-
bauung jeweils nachstgelegenen GE-Flachen festgesetzt. Die FSP
wurden so dimensioniert, dass auch an der in Stubbendorf geplanten
WA-Bebauung - unter der MaBgabe, dass die maximal zulassigen
Gerauschemissionen gleichzeitig auf ca. 50% aller Flachen auftreten
- die Beurteilungspegel im Bereich der Orientierungswerte liegen.

Neben den FSP wird im Bebauungsplan auch das Nachweisver-
fahren festgesetzt, da die Einhaltung der Festsetzungen anderweitig
nicht nachprifbar ist.

Von der Sondergebietsfliche Autohof gehen im Nachtzeitraum
Schallimmissionen aus, die an den nachstgelegenen GE-Fléchen die
Immissionswerte der TA Larm nachts (50dB(A)) lberschreiten. Um
den Betrieb des Autohofes nicht zu gefédhrden, wird deshalb in den
Bereichen, in denen mit einer Uberschreitung des Nachtrichtwertes
der TA Larm gerechnet werden muss, die in GE-Gebieten ausnahms-
weise zulassige Wohnnutzung ausgeschlossen.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die ErschlieBung des Gebietes soll durch die “Wirtschafts- und Auf-
baugesellschaft Stormarn mbH” (WAS) erfolgen. Entsprechende Ver-
trage wurden zwischenzeitlich zwischen der WAS und der Gemeinde
Wesenberg geschlossen.

Sollten wider Erwarten MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bo-
dens nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches (Bodenordnung) erfor-
derlich werden, sind MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB (Umlegung)
und §§ 80 ff. BauGB (Grenzregelung) sowie nach dem 5. Teil
(Enteignung) geman §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fur die Realisierung der ErschlieBung des Baugebietes entstehen
nach Uberschlagiger Ermittlung durch das Ingenieurbliro Peter Bertz,
Libeck, folgende ErschlieBungskosten nach § 127 (2) BauGB:

a) Ausbau des Kreisverkehrsplatzes (anteilig)

neue ErschlieBungsstraBen ca. DM 3.006.900,00
b)  StraBenbeleuchtung ca. DM 160.000,00
c) Schmutzwasserableitung ca. DM 3.166.900,00
d) Regenentwasserung einschl.

Regenrickhaltebecken ca. DM 2.148.000,00

e) Wasserversorgung einschl.
zwei Feuerldschbrunnen
und Druckerhéhungsstationen ca. DM 537.500,00

somit gesamt netto ca. DM 9.019.300,00
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Nicht enthalten sich die Kosten fur. SW-Vorflut nach Reinfeld mit
Klaranlagenanteil, AusgleichsmaBBnahmen, Bepflanzungen, Bebau-
ungsplanaufstellung, Ingenieurhonorare, Vermessungsleistungen.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach der
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Die Gemeinde geht da-
von aus, dass dies im Jahre 2000 moglich sein wird.

HINWEISE

a) Die Beschaffenheit des Bodens lasst voraussichtlich keine Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers zu. Trotzdem emp-
fiehlt die Gemeinde Wesenberg den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natlrlichen Wasserhaushaltes das anfallende
Dachflachenwasser auf dem Grundstiick selbst zu versickern,
sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst. Auf die
hierfur erforderlichen Genehmigungen wird hingewiesen.

Desweiteren wird auf die Moglichkeit hingewiesen, Nieder-
schlagswasser aufzufangen und fir die Bewasserung von
Pflanzflachen oder im sanitaren Bereich der Gebaude wieder zu
verwenden. Es wird in diesem Zusammenhang jedoch darauf
hingewiesen, dass in der Gemeinde Wesenberg eine Satzung
zum Anschluss- und Benutzungszwang zur Oberflachenent-
wasserung besteht, die entsprechende Ausnahmen zulasst.

b) Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der
Luft (Umweltschutz) zum Heizen der Gebaude nur “umwelt-
freundliche” Energien zu verwenden.

c) Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errich-
ten.

d) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der
Grundstiicke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B.
durch Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interes-
se eines geordneten Wasserhaushaltes moglichst auszuschlies-
sen ist,
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