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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

In der Westerau sind konkrete Anfragen zu Baumdglichkeiten an verschiedenen Standorten in
der Ortslage an die Gemeinde herangetragen worden. Die Gemeinde beabsichtigt, auf den
betreffenden Grundsticken durch Ergdnzungen der bestehenden Abrundungssatzung Baumég-
lichkeiten zu schaffen. Nérdlich der StraBe Birkhorst plant die Gemeinde gleichzeitig eine Ande-
rung der bestehenden Abrundungssatzung dahingehend, dass im Talbereich der Westerau bau-
liche Anlagen unzul@ssig sind. Zwischen der Westerau und der StraBe Birkhorst sind auBerdem
umfangreiche Fidchen fior MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) stellt Westerau als im i&ndlichen Raum gelegene Gemein-
de dar. Diese R&ilume mit ihren vielfdltigen Funktionen sollen unter BerOcksichtigung ihrer Eigenart
sowie der 6kologischen Belange als eigensténdige, gleichwertige und zukunftstrchtige Lebens-
und Wirtschaftsrdume erhalten und weiterentwickelt werden. Sie sollen an der Gesamtentwick-
lung des Landes teilhaben, insbesondere sollen die vorhandenen regionalen Entwicklungspoten-
tiale fUr eine Entwicklung dieser RGume mobilisiert werden. Die Gemeinde Westerau liegt nach
kartographischer Darstellung im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum Bad Oldesloe.

Der Regionalplan (1998} stellt Westerau ebenfalls als im I&ndlichen Raum gelegen und zum Nah-
bereich Reinfelds zugehorig dar. Fir Gemeinden auBerhalb besonderer Siedlungsrume wird ei-
ne am érilichen Bedarf orientierte Bautdtigkeit vorgegeben, diese kann bis zum Jahre 2010 max.
20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Ein Wasserschongebiet im nordwestlichen
Gemeindebereich und weiter nérdlich auf Barnitzer Gemeindegebiet ist dargestellt. Der Niede-
rungsbereich der Westerau ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz mar-
kiert. Im Nordosten des Gemeindegebietes beginnt ein Vorranggebiet fOr den Naturschutz (S6h-
renbekniederung mit angrenzenden Waldfléichen), welches sich auBerhalb des Gemeindege-
bietes weiter nach Norden zieht. Westerau liegt weiterhin nach Darstellung des Regionalplanes
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Das Landschaftsprogramm (1999) zeigt Westerau in einem Raum fUr Uberwiegend naturvertrég-
liche Nutzung gelegen. Diese RGume sollen gesichert und entwickelt werden, bestehende Nut-
zungen und ihre Weiterentwicklung sollen grundséatzlich méglich bleiben, sich jedoch an der Be-
deutung des Gesamtraumes orientieren. Die zugehdrige Karte Nr.1 (Bdéden und Gestei-
ne/Gewdsser) stellt das bereits angesprochene Wasserschongebiet dar. Karte 2 (Landschaft und
Erholung) stellt das gesamte Gemeindegebiet als eines mit besonderer Bedeutung fir die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum dar. Als
Naturschutzziel ist formuliert, dass Landschaften mit Struktur- und Artenreichtum gesichert und
entwickelt werden sollen. In der Karte Nr. 3 zum Landschaftsprogramm (Arten und Biotope) ist
das geplante Naturschutzgebiet SchlUsbekniederung vermerkt, dies liegt jedoch bereits auf Bar-
nitzer Gemeindegebiet. Die Sonderkarte ,,Férderungsgebiete der Biotop-Programme im Agrar-
bereich" weist entlang der Niederung sowie fir weite Bereiche sUdlich der Ortslage Westerau
Férdergebiete der Biotopprogramme im Agrarbereich aus.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (1998) zeigt kartographisch fir Westerau ei-
ne FUlle von Darstellungen. Neben dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet ist Westerau als
Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung gekennzeichnet. Der Niederungsbereich der
Westerau/Grinau ist als Geotop (schUtzenswerte Oberfldchenform) vermerkt, die Westerau trégt
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teilweise die Kennzeichnung als Hauptverbundachse im landesweiten Biotopverbundsystem. Ein
Bereich nordwestlich der Ortslage ist als Schwerpunktbereich im Biotopverbundsystem gekenn-
zeichnet. Etwa 700 m westlich der Orislage sind zwei geplante Naturdenkmdler aufgefihrt, es
handelt sich dabei um zwei Niedermoorfiichen. Im Bereich der Waldfléichen Tralauerholz nord-
westlich der Ortslage Westerau beginnt ein sich bis nach Norden zur Trave hinziehender Korridor,
der im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit besonderen &kologischen Funktionen gekenn-
zeichnet ist.

Der Landschaftsplanentwurf zeigt fir das Teilgebiet 1 im Bestand mesophiles Intensivgriniand. Im
Entwicklungsplan zum Landschaftsplanentwurf ist dieses Gebiet ais langfristige Siedlungsentwick-
lungsfléche dargestelit. Beim Teilgebiet 3 ist sUdlich der StraBe Birkhorst Ackerfléche kartiert, nérd-
lich IntensivgrOnland. Das Teilgebiet 2 ist in Bestandsplan und Entwicklungsplan entsprechend
der Darstellung im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan als Baufldche aufgenommen. Fir das
Teilgebiet 3 ist im Entwicklungspian sGdlich der StraBe Birkhorst eine Grabendffnung sowie Eig-
nung des direkt angrenzenden Bereichs fir Ausgleichszwecke dargestellt; weiter &stlich ist eine
Wohnbauflichenentwicklung vorgesehen. Die Fldchen nérdlich Birkhorst sind als Eignungsfliche
fUr den Biotopverbund mit einer Empfehlung zur Sanierung des Wasserhaushaltes gekennzeich-
net.

Die geplante Erweiterung der Abrundungssatzung widerspricht den Ubergeordneten Planungen
vom Grundsatz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Westerau gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Die Teilgebiet 2 ist als Baufliche dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu
entsprechen, wird fir das Teilgebiet 3 stdlich der StraBe Birkhorst eine Anderung des Fléchennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 {3} BauGB vorgenommen. Teilgebiet 1 ist tlw. als Bau-
fliche dargestellt; die Gemeinde wird im Rahmen einer zukUnftigen Anderung des Fléichennut-
zungsplanes die Bauflchendarstellung anpassen.

d. Plangebiet

Das Teilgebiet 1 liegt in der zentralen Orisiage Sstlich der DorfstraBe und sidlich der SchuistraBe
mit einer Fliche von ca. 0,36 ha. Das Gebiet wird z. Zt. als Hoffléiche intensiv genutzt. Bedeuten-
de GrUnstrukturen finden sich im Teilgebiet nicht, es grenzt sUdlich ein Knickrest von etwa 40 m
L&nge an.

Teilgebiet 2 befindet sich am &stlichen Ortsausgang in Richtung Trenthorst nérdlich der StraBe
Stickendamm. Die Fl&iche in einer GréBe von ca. 0,4 ha wird intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Nach Norden steigt das Geléinde an. Entlang der StraBe befinden sich zum Teil Knick-

gehdlze.

Teilgebiet 3 liegt im Osten der Ortslage zwischen der Westerau und der StraBe Birkhorst und sUd-
lich der StraBe Birkhorst. Die Fiichen werden als Grinland bzw. Ackerfiéichen (sudlich Birkhorst)
genutzt, Entlang der StraBe Birkhorst befinden sich ein StraBengraben und kleine Gehdlze. Die
Gesamtfiéiche des Anderungs- und Ergénzungsbereichs betrégt ca. 0,86 ha.
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2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes mit geeigne-
ten Flachen fir eine Siedlungsentwicklung auseinander gesetzt. Die Teilgebiete 1 und 3 sind fur
eine Siedlungsentwicklung als geeignet dargestellt. Teilgebiet 2 ist bereits im Fidchennutzungs-
plan als Baufidche dargestelit. Mit den vorgesehenen behutsamen Ergéinzungen der Orislage
kann den anstehenden WohnbedUrfnissen Rechnung getragen werden. Mit dieser Satzung wird
der Zuwachsspielraum der Gemeinde bis 2010 noch nicht ausgeschdpft.

Im Bereich des Teilgebiets 1 war zun&chst eine umfangreiche Siedlungsentwickiung vorgesehen.
Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ein Konzept mit
7 Grundsticken und einer StichstraBe vorgelegt. Aufgrund verschiedener Abstimmungsgespra-
che und Ortsbesichtigungen hat die Gemeinde diese Planungsabsicht nach erneuter land-
schaftsplanerischer Bewertung verworfen. Die nunmehr vorgesehene behutsame Arrondierung
der vorhandenen Bebauung um 3 GrundstUcke stelit den Abschluss der wohnbaulichen Entwick-
lung in dem Bereich dar.

Teilgebiet 3 berUcksichtigt vorangig die landschaftsplanerische Intention eines sensiblen Um-
gangs mit Natur und Landschaft am &stlichen Ortsausgang. Der Talraum mit seiner Biotopver-
bundfunktion soll erhalten und gesichert werden. Hierzu werden umfangreich FiGchen for MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgese-
hen. Von der im Landschaftsplan dargestellten groBzigigen Siedlungsentwickiung hat die Ge-
meinde Abstand genommen, Vorgesehen ist hier lediglich sUdlich der StraBe Birkhorst die Erwei-
terung um ein BaugrundstUck. Unter naturschutzfachlicher Sicht erscheint eine Abrundung des
Ortsrandes mit nur einem BaugrundstUck in direkter FortfUhrung der vorhandenen Bebauung we-
sentlich verirGglicher als eine bandartige Entwicklung des besiedelten Bereichs Richtung Osten.
Ein Verzicht auf die im Landschaftsplan aufgefUhrte Grabenentrohrung wird daher als mdglich

erachtet.

Weiterhin werden im Teilgebiet 3 fUr ein bereits innerhalb der rechtskréftigen Satzung liegendes
derzeit noch unbebautes Grundstlck Festsetzungen zum Schutz der Westerau durch Festsetzung
einer von der Bebauung freizuhaltenden Fidche aufgenommen. Diese Festsefzungen schréinken
die Baumdglichkeiten nur unwesentlich ein, unterstilzen aber nachhdaitig die Intention der Ge-
meinde, den Talraum aufzuwerten.

Durch die Satzung wird auf den betroffenen Ergéinzungsflichen ein erstmaliger Eingriff nach
§ 18 BNatSchG vorbereitet, der entsprechend zu bilanzieren und auszugleichen ist. Grundsétzlich
ist auch eine Vermeidung in die Abwdagung einzustellen. Diese ist hinsichtlich der grunds&tzichen
Wohnbedurfnisse in Westerau nicht vorgesehen, da in der Gemeinde Wohnbauflchen fir den
orilichen Bedarf bendtigt werden. Die BemaBung der Ergéinzungsbereiche stellt fUr sich schon
eine Vermeidung von weitergehenden Eingriffen dar.

3. Planinhalt

a. Stidtebau

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsfiG-
chen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die einbezogenen FI&-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprdgt sind. Die
Satzung muss mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. In ihr kdnnen
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einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind
ZU beachten,

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde zu einer behutsamen Arrondierung der Orts-
lage erfolgt fUr die Ergéinzungsflichen in den Teilgebieten 1 und 2 durch die Aufnahme der not-
wendigen Festsetzungen. Im Teilgebiet 3 wird auf umfassende Regelungen zur Bebauung ver-
zichtet, da nur zwei GrundstUcke bislang nicht bebaut sind und die Ursprungssatzung fir den Ab-
rundungsbereich nérdlich Birkhorst keine Festsetzungen enth@i. Es wird hier lediglich fir notwen-
dig erachtet, zum Schutz der Westerau eine rickwdrtige Baugrenze aufzunehmen und eine FI&-
che zum Ausschluss baulicher Anlagen {auch genehmigungsfreier Vorhaben) festzusetzen. FUr
das GrundstUck sudlich Birkhorst wird ebenfalls eine rickwdartige Baugrenze aufgenommen, die
den mdéglichen Baukdrper dem StraBenraum zuordnet.

In den Teilgebieten 1 und 2 werden aufgrund der Lage der Fiichen am Ortsrand einzelne Ober-
baubare Fidchen mit festgesetzten nur zuldssigen EinzelhGusern festgesetzt, um unmaBstébliche
Baukorper zu verhindemn. Die max. zuldssige Firsthéhe dient der Einfigung der Bebauung in das
Orts- und Landschafisbild.

In allen Gebieten erfolgt eine Festsetzung zur Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden. Die restriklive Festsetzung dient dazu, ideell geteilte Grundsticke mit optisch
wie Hausgruppen und Doppelh&user wirkenden Baukdrpern zu vermeiden, da diese Bauformen
im landlichen Raum nicht typisch sind. Die Enistehung faktischer Hausgruppen und Doppelh&u-
ser wilrde aufgrund der deutlich héheren Einwohnerzahl und den enfsprechenden
infrastrukturellen Anforderungen zu nicht vertretbaren Beeintrachtigungen fUhren.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang fOr die Teilgebiete 1 und 2 vorgesehen.
Um einen gestalterischen Bezug der Bebauung zu erreichen und sie harmonisch in das Land-
schaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von Déchern {Dachneigung und -
farbe) und zu Garagen und Nebengebduden (Gestaltung in Anlehnung an Hauptbaukdrper)
getroffen. Zur Betonung besonderer Bauteile wie z. B. Friesengiebel, Gauben u. &. sind Abwei-
chungen in Material und Dachneigung zuldssig. Anlagen zu Solaranlagen auf den D&chern sind
Zul@ssig.

b. Immissionen/Emissionen

Windkraft

Ostlich des Teilgebietes 1 und sudlich des Teilgebietes 2 stehen Windenergieanlagen. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zur Emichtung der Windkraftanlagen sind Gutachten zu
moglichen Emissionen in den Bereichen Larm und Schattenwurf beigebracht worden. Danach
ist die Vertraglichkeit der Anlagen mit der vorhandenen Wohnbebauung gegeben. Die drei Teil-
gebiete sind weiter von den Windrddern entfernt als bereits vorhandene Bebauung, so dass hier
mit BeeintrGchtigungen nicht gerechnet werden muss. Die 500 m Radien zu den einzelnen
Standorten werden nicht unterschritten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung und Auswirkungen auf die geplanten Bau-
gebiete befinden sich in Nahe des Plangebietes nicht. Kleinere landwirtschaftliche Betriebe be-
finden sich in der Ortslage und tragen zu einer dorftypischen Nutzungsdurchmischung bei. Kon-
flikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen sind nicht bekannt.
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Verkehr

Das Tellgebiet 1 liegt an der DorfstraBe L 85. Die zu erwartenden Beeintrchtigungen wurden
durch den Planverfasser geprUft. Aufgrund des Abstandes werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 nicht erreicht. Vorkehrungen sind danach nicht erforderlich.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Teilgebiet 1 wird Uber einen Stichweg von der DorfstraBe aus erschlossen. Die vorhandene
Hofzufahrt kann fUr die Anbindung genutzt werden. Teilgebiet 2 ist Gber die StraBe StUckendamm
erschiossen. Zur Erhaltung des Grabens und der Bepflanzung werden die Zufahrten dort jeweils
paarweise zusammen festgesetzt. Teilgebiet 3 ist Uber die StraBe Birkhorst erschlossen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Aufgrund der Erfah-
rungen der Gemeinde wird die Anlage von mind. 2 Stellpiéitzen je Wohnung gewinscht.

Westerau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4. Ver- und Enisorgung

Die Wasserversorgung wird durch Erg&inzung der vorhandenen Einrichtungen sichergestellt.
Die Schmutz- und Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt Uber eine Mischwasserkanalisation.

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfoigt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zustéindigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch die Tele-
kom AG. FUr das Baugebiet ist das Verlegen neuer Leitungen erforderlich. Vor Beginn von Tief-
bauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Leitungsarbeiten frlhzeitig eine Einbindung der Tele-
kom AG erforderlich.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

5. Naturschutz und Landschafispflege

a. Systematik und Grundiagen

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben, insbesondere der Landschaftsplanung, sind bereits un-
ter Punkt 1 b angesprochen worden. Die Fiiche des Plangebietes ist danach fir eine Bebauung
geeignet. Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich und der geringen GréB8e der Eingriffsbereiche von in der Summe deutiich unter 2 ha
im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer deutlich verkirzten, der Planung angemessenen

GEMEINDE WESTERAU, ABRUNDUNGSSATZUNG, 3. AND. U. ERGANZUNG BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEME 7



Form. Die Summe der Teilgebiete betrégt rd. 1,62 ha, wobei rund 0.8 ha Ausgleichsfldichen und
Fldchen fur Bepflanzungen ausmachen.

Die Teilgebiete selbst besitzen eine aligemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Die Fldchengro-
Be des Plangebietes liegt bei rund 1,62 ha, der Eingrifisbereich betrifft lediglich eine FiGicche von
rd. 0,8 ha. Gesetzlich geschitzte Biotope nach LNatSchG oder andere dkologisch sensiblen Be-
reiche sind von der Planung nicht betroffen. Eine qualifizierte Abarbeitung der Belange von Na-
tur und Landschaft erfolgt daher in einer stark verkUrzten Form. Auf eine umfangreiche Darstel-
lung der naturrumlichen Grunddaten wird aufgrund des Planungsumfangs verzichtet. Die
DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund der geringen Erweiterungsmdéglichkeiten nicht notwendig.

Im Bestand der Teilgebiete befinden sich heute ausschlieBlich Intensivgrinland und Acker unter
normalen Randbedingungen. Angrenzende Nutzungen sind Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Nutzfiichen.

b. Eingriffssachverhalt und ~bilanzierung

Eingriffssachverhalt:

Teilgebiet 1:

Im Teilgebiet 1 werden auf einem Teil des Flurstlcks 146/7 drei Baupldtze geschaffen, die Ein-
griffsfldchen umiassen rd. 0,26 ha. Darin enthalten ist eine Fi&iche fur ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger.

Teilgebiet 2: -
Im Teilgebiet 2 werden auf einem Teil des Flursticks 44/15 vier Bauplétze geschaffen, der Ein-

griffsbereich umfasst rd. 0,26 ha.

Teilgebiet 3:

Im Teilgebiet 3 wird sUdlich der StraBe Birkhorst im straBennahen Bereich des Flurstlcks 83/1 ein
Baugrundstick geschaffen, der Eingriffsbereich hat eine GréBe von rd. 200 gm. Die Bauméglich-
keit nordlich Birkhorst ist bereits in der bestehenden Satzung enthalten und nicht eingriffsrelevant.

Eingriffsbilanzierung:

Die Eingriffsbilonzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Es wird
eine stark verkurzte Form zur Wahrung der Ubersichtlichkeit gewdhit.

Es wird davon ausgegangen, dass kompensationsbedurftige Beeintrichtigungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung normalerweise nicht mehr vorlie-
gen, da FAdchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist in der
Regel also nicht notwendig. Aufgrund des geringen Eingriffsumfangs wird dieses Schutzgut nicht
weiter betrachtet, zumal es nicht zu groBfiichigen Versiegelungen kommt.

FOr mégliche kompensationsbedirftige Beeintréichtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften unterscheiden die Hinweise zu 0.g. Erlass zwischen Fidchen mit einer allgemei-
nen Bedeutung fir den Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fir den Natur-
schutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flichen mit einer besonderen
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Bedeutung fUr den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beein-
tréichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten. Dies trifft auf die Eingriffsteilge-
biete nicht zu.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fur die Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft ist
weitgehend auf die SchutzgiUter Boden, Wasser und Landschaftsbild begrenzbar.

Teilgebiet 1:

Boden:

Die vom Eingriff betroffene Fi&iche ist heute Uberwiegend unversiegelt und wird als Intensivgrin-
land genutzt. Grundsatziich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier weitgehend intakt
sind. Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden.

Die geplante Versiegelung erfolgt in einer GréBenordnung von etwa 450 gm (3 Einzelhduser a
150 gm). Hinzugerechnet werden muss die zusatzlich mégliche Versiegelung bei den Einzelh&u-
sern von 3 x 75 gm, also 225 gm sowie eine Versiegelung von rd. 560 gm fUr das GFL-Recht.

Minimierend werden Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubaren FiGchen getroffen. Ne-
ben der flachenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzung zu wasserdurchldssi-
gen Oberflachenmaterialien fur die zusétzliche Versiegelung eine Minimierung vorgesehen. Eine
Beeintraichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der Bau-
phase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerOcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Verdénderung des Bodenhaushaltes auszugehen. Der Ausgieich eines Eingriffs in den Bo-
denhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die
Entsiegelung von Fi&chen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. In
diesem Fall bietet sich eine rd. 350 gm groBe Fitiche (ehemaliges Stallgebdude) im Plangebiet
for eine Entsiegelung an, die der geplanten Voilversiegelung gegengerechnet werden kann. Der
Ausgleich fur die Ubrige Vollversiegelung muss im Bereich des Bodenhaushaltes als ErsatzmaB-
nahme bilanziert werden. Der Ausgleichserlass sieht als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut
Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter
Fidiche vor. Dabei sind Vollversiegelungen in einem Verhdlinis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurch-
Iassige Belaige von mind. 1:0,3 auszugleichen. Entsprechend ergibt sich aus der reinen Boden-
versiegelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsflche:

Eingriff in das Schutzgut Boden durch ~ Verhdiltnis 1:0,5  Verhditnis 1:0,3 Bendtigt werden
folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende  als Ausgleichs-
Fldche in gm Fldche in gm flache in gm

3 Einzelh&user =rd. 450 am
abzigl. 350 gm Entsiegelung =

100 gm 100 - 50
zuséitzl. Versiegelung =rd. 225 gm - 225 68
Geh-, Fahr- und Leitg.recht rd. 560 gm - 560 168
Summe : 286 qm
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Durch die Ausweisung einer mindestens rund 290 gm groB8en, intensiv landwirtschaftiich genuiz-
ten Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fidche kann rechnerisch ausrei-
chend Ersatz geleistet werden.

Wasser:

In der Geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (1996) werden die Versickerungs-
mdglichkeiten im Bereich von Westerau als eingeschrankt dargestellt. Die Grundwasserneubil-
dung durch Niederschlagswasser ist demnach zwar moglich, allerdings aufgrund der anstehen-
den Bodenart nur bedingt gegeben. Durch die geplante Uberbauung und die damit einherge-
hende zusatzliche Versiegelung wird die versickerungsféihige Oberfliche verringert.

Durch die im Plan vorgesehenen groBen GrundstUcke und die Begrenzung der Gberbaubaren
Fisichen wird die mégliche Versiegelung auf dieser Fiiche begrenzt und aus Sicht des Wasser-
haushaltes minimiert. Eine weitere Minimierung wird durch die Festsetzung wasserdurchldssiger
Belaige fir befestigte Fldichen auf den Baugrundsticken und die Grundstickszufahrten erreicht.
Aufgrund der Bodenverhditnisse wird von der Festsetzung einer Versickerung des oberflGchlich
anfallenden Wassers auf den Grundsticken abgesehen.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung ist ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
das Schutzgut Wasser gegeben. Als Ausgleich wird pauschal die Verdopplung des errechneten
Ausgleichserfordernisses fUr das Schutzgut Boden von 290 gm bilanziert, da das anfallende ober-
flaichlich abflieBende Wasser der Kandlisation zugefGhrt wird.

Durch die zusdizliche Berelistellung einer 290 gm groBen, bislang intensiv genutzien landwirt-
schafilichen Nutzfldche mit Anlage eines naturnahen Biotops kann der Eingriff in den Wasser-
haushalt rechnerisch kompensiert werden.

Landschaftsbild:
Der Eingriffsbereich grenzt im Osten und SUden an den freien Landschaftsraum, Sichtbeziehun-
gen bestehen von der DorfstraBe aus, zudem von den landwirtschaftlichen NutzfiGchen im SU-
den. Nach Osten ist in rd. 60 m Entfernung eine Baumreihe vorhanden. Das Plangebiet ist leicht
héhenexponiert.

Die geplante Bebauung 6stlich der DorfstraBe fUhrt zu einer Verschiebung des Siedlungsrandes
Richtung Osten. Entsprechend wird in das Landschaftsbild durch das Vordringen der Bebauung
in den Landschaftsraum eingegriffen, wobei die Lage insbesondere zu den nicht besiedelten Be-
reichen nach SUden und Osten als nicht besondere Kuppensituation anzusprechen ist.

Zur Eingriffsvermeidung in das Landschaftsbild wurde eine geringe Uberbaubare GrundsticksflG-
che sowie eine geringe Firsthbhe, auf den Bezugspunkt gerichtet, festgesetzt. Weiterhin sollen nur
Einzelh&user zuléssig sein, damit soll dem dorflichen Charakter mit seiner aufgelockerten Bebau-
ung und der Lage des Baugebietes im rickwdrtigen Bereich Rechnung getragen werden. Glan-
zende Dacheindeckungen werden zudem ausgeschlossen. Die vorgesehenen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, den Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend
abzumildern. Es bleibt dennoch das Erfordernis zur Abschirmung nach Osten und SUden, auch
wenn weiter dstlich einige Baume eine Fernwirkung der Bebauung abschirmend verhindern.

Der Ausgleich fUr den Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die Anlage eines 5 m breiten,
dichten Geholzstreifens dstlich und sUdlich erreicht werden. Die Grundfl&iche dieser Anpflanzung
betrdgt rd. 700 gm.
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Arten und Lebensgemeinschaften:

Wie schon zu Beginn erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um FI&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz, da intensive Grinlandnutzung im
Bestand ist. Es liegen keine Biotope nach § 15a und b LNatSchG oder sonstige Fldchen mit einer
erhdhten Bedeutung fUr den Naturschutz im Teilgebiet. SUdlich grenzt ein Knickrest von etwa
40 m Lange an. Durch die geplante Bebauung werden nur intensiv genutzte Grinlandfidchen
betroffen, ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist folglich nicht
anzunehmen. Der stdlich angrenzende, auBerhalb des Ergéinzungsbereichs liegende Knickrest
wird durch die Anlage einer MaBnahmenfiéche nérdlich geschitzt und aufgewertet.

Allgemeine Grionordnung:
Der Handlungsspieiraum fUr die allgemeine Grinordnung ist aufgrund des Planungsumfangs ge-
ring. Zur Abgrenzung gegen die bestehende Bebauung westlich werden Pflanzstreifen for heimi-

sche Gehdlze festgesetzt.

Fazit Tellgebiet 1:
Durch die Beeintrachtigung der SchutzgUter Boden und Wasser werden insgesamt rd. 580 gm

Ausgleich erforderlich. Zusatzlich wird eine Abschirmung der Bebauung gegen die freie Land-
schaft erforderlich. Als Ausgleich sind Abschirmungspflanzungen auf rund 700 gm Fléche vorge-
sehen, die gemdB Ausgleichseriass eine Doppelfunktion haben dirfen, also sowohl Abschir-
mungszwecken dienen, als auch den Ausgleich fUr die Beeintréichtigung von Boden und Wasser
tragen. Der Ausgleich innerhalb des Teilgebietes 1 kann als erbracht angesehen werden.

FUr die folgende Betrachtung der Teilgebiete 2 und 3 wird auf die Darstellung der grundsétzii-
chen Eingriffsfolgen und Zustandsbeschreibungen weitgehend verzichtet, da sie hinreichend mit
denen des Teilgebietes 1 Ubereinstimmen. Die SchutzgUter werden in Kurzform abgehandelt.

Teilgebiet 2:

Boden:

Die geplante Versiegelung erfolgt in einer GréBenordnung von etwa 600 gm (4 Einzelhduser a
150 gm). Hinzugerechnet werden muss die zusafziich mdgliche Versiegelung bei den Einzelh&u-

sermn von 4 x 75 gm, also 300 gm.

Minimierend werden Festsetzungen zur Begrenzung der Uberbaubaren Fldchen getroffen. Ne-
ben dieser Begrenzung ist durch Festsetzung zu wasserdurchit@issigen Oberfldchenmaterialien for
die zusatzliche Versiegelung eine Minimierung vorgesehen. Auch unter BerUcksichtigung der Mi-
nimierungsmaBnahmen ist von einer nachhaltigen Verédnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen. Es ergibt sich aus der Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an AusgleichsfiGche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:.0,3 Bendtigt werden als

durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende AusgleichsfiGiche in gm
Fldche in gm Fidche in gm
4 Einzelhduser =rd. 600 gm 600 - 300
zusaitzl. Versiegelung = rd. 300 gm - 300 90
Summe 390 gm
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Durch die Ausweisung einer mindestens rund 390 gm grof3en, intensiv iandwirtschaftlich genuiz-
ten Fléiche und die Aniage eines naturnahen Biotops auf dieser Fliiche kann rechnerisch ausrel-
chend Ersaiz geleistet werden.

Wasser:

Durch die im Plan vorgesehenen groBen Grundsticke und die Begrenzung der Oberbaubaren
Fiachen wird die mogliche Versiegelung auf dieser Fliche begrenzt und aus Sicht des Wasser-
haushaltes minimiert. Eine weitere Minimierung wird durch die Festsetzung wasserdurchldssiger
Belage fur befestigte Fidchen auf den Baugrundsticken und die GrundstUckszufahrten erreicht.
Aufgrund der Bodenverhdltnisse wird von der Festsetzung einer Versickerung des oberflichlich
anfallenden Wassers auf den Grundsticken abgesehen.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung ist ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
das Schutzgut Wasser gegeben. Als Ausgleich wird es fir angemessen erachtet, den fir die Bo-
denversiegelung ermittelten Mindestausgleich zu verdoppeln, entsprechend werden noch ein-
mal 390 gm Ausgleichsfléiche erforderlich.

Durch die zuséiziiche Bereitstellung von rd. 390 gm AusgleichfiGche auf bislang intensiv genutz-
ten landwirschaftlichen Nutzfldche mit Anlage eines naturmnahen Biotops kann der Eingriff in den
Wasserhaushalt rechnerisch kompensiert werden.

Landschaftsbild:
Die geplante Bebauung fUhrt zu einer Verschiebung des Siedlungsrandes Richtung Osten. Ent-
sprechend wird in das Landschaftsbild durch das Vordringen der Bebauung in den Landschafts-

raum eingegriffen.

Zur Eingriffsvermeidung in das Landschafisbild wurde eine geringe Oberbaubare Grundsticksflé-
che sowie eine geringe Firsthdhe, auf den Bezugspunkt gerichtet, festgesetzt. Weiterhin sollen nur
Einzelhduser zuldssig sein, damit soll dem dérflichen Charakter mit seiner aufgelockerten Bebau-
ung Rechnung getragen werden. Gldnzende Dacheindeckungen werden zudem ausgeschlos-
sen. Die vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, den Eingriff
in das Landschaftsbild weitgehend abzumildern. Es bleibt dennoch das Erfordemis zur Abschir-
mung nach Norden und Osten.

Der Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die Anlage eines im Norden et-
wa 7,50 m breiten und im Osten etwa 15 m breiten Sireifens zur Anlage einer Streuobstwiese her-
beigefUhrt werden. Im Norden soll eine einreihige Abschirmung mit hochstdmmigen Obstgehdl-
zen alter Kultursorten erreicht werden. Die B&dume sollen einen Mindestabstand von 7,00 m und
einen Maximalabstand von etwa 8,00 m haben. Eine einreihige Abschirmung in Richtung Norden
wird fUr angemessen erachtet, da sich ndrdlich weitere Siedlungsentwicklungsfldchen anschlie-
Ben, die mittelfristig bebaut werden. Im Osten sollen zwei Baumreihen versetzt mit den gleichen
0. g. Abstdinden zueinander angepflanzt werden, wobei als Arten wiederum alte hochstmmige
Obst-Kultursorten gewdhtt werden sollen. Die Grundfliche dieser Anpflanzung betrégt rd.
1.340 gm. Die Pflege der Flache soll als extensive Gronlandnutzung vorgenommen werden, die
Ausgleichsfltiche ist zu den Baugrundsticken hin einzufrieden, die Anpflanzungen sind fachge-
recht gegen Wildverbiss zu sichern.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Wie schon zu Beginn erlcutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um Fi&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz, ein Eingriff in das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften ist folglich nicht anzunehmen.
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Allgemeine Grinordnung:
Der Handlungsspielraum fUr die allgemeine Grinordnung ist aufgrund des Planungsumfangs ge-
ring. Im SUden des Teilgebietes 2 werden Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Str&uchern

getroffen.

Fazit Teilgebiet 2:
Durch die Beeintr&chtigung der SchutzgUter Boden und Wasser werden insgesomt rd. 800 gm

Ausgleich erforderlich. Zusatzlich wird eine Abschirmung der Bebauung gegen die freie Land-
schaft erforderlich. Als Ausgleich sind Abschirmungspflanzungen auf rund 1.340 gm Flche vor-
gesehen, die gemdB Ausgleichserlass eine Doppelfunktion haben durfen, also sowohl Abschir-
mungszwecken dienen, als auch den Ausgleich fur die Beeintrchtigung von Boden und Wasser
tragen. Der Ausgleich kann somit innerhalb des Teilgebietes erbracht werden. Eine Reduzierung
der Ausgleichsfidche auf 800 gm erfolgt nicht, da der Abschirmungszweck dann nicht mehr er-

reicht werden kénnte.

Teilgebiet 3:

Boden:

Die geplante Versiegelung erfolgt in einer GréBenordnung von etwa 150 gm (1 Einzelhaus). Hin-
zugerechnet werden muss die zustzlich mdgliche Versiegelung (75 am). Es ergibt sich aus der
reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an AusgleichsfiGdche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0,3 Bendtigt werden als

durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfliche in gm
Fldche in gm Fldche in gm

1 Einzelhaus =rd. 150 gm 150 - 75

zus@tzl. Versiegelung =rd. 75 gm - 75 rd. 25

Summe 100 gm

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 100 gm groBen, intensiv landwirtschafilich genutz-
ten Fléiche und die Anlage eines naturnahen Biolops auf dieser Fiiche kann rechnerisch ausrei-

chend Ersaiz geleistet werden.

Wasser:
Durch das im Teilgebiet 3 vorgesehene, groBe Grundstick verbleiben fir den Wasserhaushalt

genUgend groBe Freiflachen, der Eingriff wird minimiert.

Landschaftsbild:
Die geplante Bebauung fUhrt zu einer Verschiebung des Siedlungsrandes Richtung Osten. Ent-

sprechend wird in das Landschaftsbild durch das Vordringen der Bebauung in den Landschafts-
raum eingegriffen. Es besteht beim Teilgebiet 3 ein erhdhtes Erfordernis zur Abschirmung des neu-
en BaugrundstUcks Richtung Osten.

Der Ausgleich fUr den Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die Anlage eines dichten Feld-
geholzes dstlich und sudlich erreicht werden. Die Grundfiéiche dieser Anpflanzung betrégt rd.
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1.500 gm und ist geeignet, die Weiterentwicklung des Siedlungsrandes an dieser sensiblen Stelle
voll zu kompensieren.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Wie schon zu Beginn eriGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um FI&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz, ein Eingriff in das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften ist folglich nicht anzunehmen.

Allgemeine Grinordnung:
Handlungsspielraum fir allgemeine Grinordnung besteht bei dem geplanten Grundstdck nicht

mehr.

Fazit Teligebiet 3:
Durch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden werden rd. 100 gm Ausgleich erforderlich.

Zusatzlich wird eine deutliche Abschirmung der geplanten Bebauung gegen die freie Land-
schaft erforderlich. Als Ausgleich sind Abschirmungspflanzungen auf rund 1.500 gm Héche vor-
gesehen, die gemdaB Ausgleichseriass eine Doppelfunktion haben dirfen, also sowohl Abschir-
mungszwecken dienen, als auch den Ausgleich fur die Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden
und Wasser tragen. Der Ausgleich kann somit innerhalb des Teilgebietes voll erbracht werden.

c. AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Die AusgleichsmaBnahmen werden in den jeweiligen Teilgebieten erbracht. Weitergehendes
Ausgleichserfordernis besteht nicht. Die Ausgleichszuordnung erfolgt nach § 9 (1a) BauGB.

d. Kosten fir Ausgleich und Griinordnung

FUr die Ausgleichsflidchen mit den vorgesehenen Bepfianzungen mUssen etwa 5,00 EUR pro ferti-
gem Quadratmeter Ausgleichsfléiche inkiusive Fldchenpreis kalkuliert werden. Der Fiichenpreis
fUr die Anpflanzungen im Rahmen der aligemeinen Grinordnung durfte etwa gleich hoch anzu-
setzen sein.

e. Hinwelse zur Landschaftspflege
Folgende Hinweise sollten im Rahmen des allgemeinen Naturschutzes beachtet werden:

e Schonender Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

e Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schutz steht. Daver-
hafte Grundwasserabsenkung, z. B. durch Keller- bzw. Hausentwdsserungsdréinagen ist was-
serrechtlich eraubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische MaBnahmen ver-
meidbar ist, kann eine Genehmigung nicht erteilt werden. Vor Bauantragstellung sind Bau-
herren in geeigneter Weise auf den Sachverhalt und die Beteiligung der Wasserbehdrde
hinzuweisen. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde. Revisionsdréinagen sind zu-
I&ssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren.

e Forderung extensiver Begrlnung von Garagenddchern durch Aufkldrung und finanzielle
Unterstitzung der Bauherren.
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e Fdrderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

e Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fir Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist zu-
Iéssig und erwinscht (Trinkwasserschutz).

e Verwendung hauptsdchlich heimischer Pflanzenarten in den Garten

Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbekdmp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten; in Ziergdrten sind
diese Stoffe ohnehin verboten (§ 6 Pflanzenschutzgesetz vom 14. Mai 1998 i. V. m. Verwaltungs-
vorschrift zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln).

Informationen zu alten Obstsorten und Pflanzmaterial sind z. B. erhdltlich bei: Meinolf Hammer-
schmidt, Waldweg 2/Winderatt, 24966 Sorup (Tel. 04635-2745) oder bei gut sortierten Baumschu-

len.

. Zurzeit ist eine Neuordnung der Landschaftsschutzgebietsgrenze im Verfahren, eine Entlassung
des stiddstlichen Teilgebietes aus dem Landschaftsschutz ist vorgenommen worden, da der Ab-
schluss der Neuordnung nicht absehbar ist.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 3. And. u. Ergénzung der Abrundungssatzung der Gemeinde
Westerau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 02.06.2003 gebilligt.

Westerau, 18, Aug. 2003 GEMEINDE  \ % M
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