Leitungsrecht zu

2u Gunsten der Gemeinde und
der Versorgungstriger, sowie der
Grundstiicke Nr. 10,11

20 Gunsten der Gemeinde,
der Versorgungsriger und
der Grundsticke Nr.7,8,9.

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

(BauNvo) 1977 (BGBI. 1, Seite 1763)
A, Y

M 1:1000

TEIL B - TEXT

nen von der Bundesstrafle 208 festgesetzt, dafl an den Gebduden auf den

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m iber
StraBenniveau zuldssig.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache ist eine Be-
bauung jeglicher Art, sowie eine Bepflanzung mit einer Hohe von
0,70 m iber zugehérigem Strafenniveau unzuldssig,

von der 8 sind fur die Grund-
sticke Nr. 9,10 nicht zuldssig

4. Die werden mit 700 qm festgesetzt

5. Die Bepflanzung der Fiichen zum Anpflanzen von Bdumen und

Stréiuchern wird als dreireihge Bepflanzung zur besseren Einbindung
des Baugebietes in die freie Landschaft festgesetzt mit Gehdizen,
die hinsichtlich ihrer Art dem Charakter der Landschaft entsprechen.
Als Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und Brombeere

Mit abfallender Hiufigkeit: Hundsrose, Filzrose, Bergahorn, Feldahorn,
Weindorn, Roter Hartriegel, Weiden, Rotbuche , Eberesche, Stieleiche,
Zitterpappel und Schwarzerle

Anbauten und Garagen sind mit Flachdach zuldssig.

Zur Fassadengestaltung ist nur Sichtmauerwerk zu verwenden , untergeord-
nete Bauteile wie Giebel, Sockel und Briistungen diirfen in anderen Mate -
rialien erstellt werden.

Gemiif) §9 Abs 1,Nr. 24 Bundesbaugesetz wird zum Schutze gegen Immissio-

—o

Fldchen der Nr. 9 m 1 im Gel-

des auliche
me im Sinne der LBO Schl-H.,insbesondere an Auﬂenwmr\den Fenstern, Dd-
chern und Decken, die zugleich den oberen Gebaudeabschlufl von Aufenthalts—
rdumen bilden, derart zu treffen, sind daf SchalldimmaBe Rw und Rw"
(Norm. Entwurt DIN 4109, Teil 67 Schallschutz im Hochbau - Bauliche Maf -
nahmen zum Schutze gegen AuBenldrm”) fir AuBenwinde (Rw') mit 35
dB und fiir Fenster (Rw) mit 30 dB eingehalten werden.
Fuv Dacher und Dc ! von

gelten die
ir Bei nicht ist die
Anforderung durcn Dach und Decke gemeinsam zu erfilllen. Betrdgt die Fens-
terfliche eines Raumes mehr als 60%/ der RaumauBenwandfldche, gelten
die Anforderungen an die Fenster wie fiir Aufenwinde.

Fir Gebdude auf den Grundsticken Nr.7 und § sind keine besonderen
Mafinahmen erforderlich. -

ZEICHENERKLARUNG

1 FESTSETZUNGEN

Grenze des r‘numllchen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 3

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GeschoBflachenzahl

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nur Einzelhauser zuldssig
Offene Bauweise

Bau ren:

ze
DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

B 2 in der 1de Flache
VERKEHRSFLACHEN

T Verkenrsflache
traBenbeg
MIT_GEl

FLACHEN

AHR-UND LEITUNGSREGHTEN ZU BELASTENDE

89(7)BBauG

§9(1)1BBauG

89(1)2BBauG

§9(1)10BBauG

§9(1)11 BBauG

§9(1)21BBauG

Satzung der Gemeinde
WEST AU lber den

Bebauungsplan Nr.3 -B,
ORTSTEIL AHRENSFELDE

BAUGEBIET: Nordlich der Kreisstrafe 8 - Einmindung in
die Bundesstrafe 208 - Westteil.

htsllf}cnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

tgrund des § 10 des Bundeshaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
hung vom 18. August 1976 (BGBI. 1, 5.2256), zuletzt geiindert durch Gesetz
vom 06. Juli 1979 (BGBI. 1.5.949) sowie § 82 der Landesbavordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24, Febr. 1983 (GVOBI. Schi-H. 5.86)
wird nach durch die g vom 12. Aug.

1981 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.3-B Ortsteil Ahrens-
felde

Nordlich der

208 - Westeil,

_Entyérfen unc aufgestell nach §§ 8 und 9-BBauG auf der Grundl

ge des Aufste
Dezember 1979.
Westerau

hlusses der,G tretung vom 3.

,den 25.Aug. 1981

Ry

Geman & 2a (7) BBauG /hal’ die Gémeainde) die in ihren Aufgaben berihr-

ten Triiger Gffentlicher Biinge, sowié die betroffenen Grundstiicke und

die diesen benachbarter| Gmnds'ucke\hue ligt am 25.Augyst 1981

Westerau, den 25.Aug. 1981 ke
_  GURGERvESTES

seeld

Die Begrundung -

Die Denehm\gung dieser Ennmungsmmnsct.mg bestehend aus

Der katastermaBige Bestand am 286, nug 1981
trischen Fest lequngungen der neuen
werden ais richfig bescheinigf
BAD OLDESLOE ,den 34 AlS. 1981

sowie die gesme -

ulicnen Planungen

zum Bab:uung v %}/ Beschlufl der Ge
vom 12 Aug?
,den 25.Aug.1981

meindevertrefung
Westerau

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde nach
§ 11 BBauG mit Verfugung des Landrates des Kreises Stormarn
vom 26.Nov. 1981 Az 61/31-62.083 (3B) -mit Auflagen- erfeilt
Die Auflagen wurden durch satzungsandernden BeschluR der Ge
meindevertretung vom 26.SEP.1983 ertullt Die Auflagenerfullung
wurde mit Verfugung des Landrates des Kreises Stormarn vom
43. 0kt 1983 Az §7[3-62.083, )

Westerau Jden 1, April 19

GEMEINDE
WESTERAU
s SORAR

S
hmrg,\
A

Die Bebauungsplansatzung bestehend ai
Text (Teil B) wird hiermit ausgeferti
Westerau, den {1, April

GEMEINDE
B4 WESTERA L.

KRS STomiagy

nung (Teil A) uni ?_/

Roe qu STER

) )
EE Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fliche 2/ 3/,_.“,/ Die Genehmigung des Bebauungsplarks %.g Sphlle bei der der Plan auf Dau-
GFL (6) Geh-, (F)Fanr- (L) Leitungsrecht 5 er wihrend der Dienststunden von  jed ingésehen werden kann, sind am

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU - ST > = 1.0, April 1984  durch Abdruck in den Ldbécker Nachrichen” orlsubiich be-
CHERN UND DEREN ERHALTUNG ‘ggv(];"z'%";gszue Die Gemeinde hat die cllgememer\ ZigkeUndZwecke der Planung kanntgemacht worden. In der ung ist auf die G ung der
FEENSEETE  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gemaB § 2a Abs 2 BBauG offentlig wﬂgrgpm;r cm 17. Juli 1980 Iﬂi';é“"g) Yon W"ﬂ;";{'"*:":’ Fo;mgj'?chh'"'m uni ?th;ch'S'olqm ‘5_-:50 f;@
und deren Er haltung durch offentliche Darlegung und Anfhoreng... T F‘,‘,‘;M;,‘“;‘,'n;"w;’,;g ;;,;;‘ U"ew S ks b
Westerau .den 25.Aug.198 / techtsverbindiich geworden
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §9¢) BBauG 2/ f!{mv )ME%\ den {1, April 1
Nur Sattel-oder Walmdacher zulassig : fc e\ ¥\
[E=%T  Nur Dachneigungen von 28 bis 48 Grad zulassig Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich- GEMEINDE WES
Nutzung §16(5)BauNvo nung ( Teil A} und dem Text ( Teil B}, sowie die Begrindung na -
I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §96) BBauG ben gemal § 2a Abs 6 BBauG in der Zeit vom 3. Juli 1981 BEBAUUNGSPLAN NR.3B

B Ml W Grenze des Landschaftsschutzgebietes bis zum 3. Aug. 1981 nach vorheriger Bekanntmachung am 24.Juni
© Landschaftsschutzgebiet 1981 mit dem Hinweis, daB Sedenken uad Anregungen in der
m DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER Auslegungsfrist geltenc gemacht wery gnne ]wchrend cer o Al

Vorhandene Flursticksgrenze _— —— Hohenlinie Diensistunden difentlch ausgelegefi¥2ay £ip 2 07, 1981 - ML-PLANUNG
Vorgesehene Flurstiicksgrenze Grundstiicksnummer Westerau ,den 25.Aug. 1981 12, 08, -m}' T msﬂ%mf
Flur i Kinftig Flursticks 1 o Zo0r mesoEWADE T2
Sichiflache a1 —  Meddewade, den 25.Aug.1981




