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GEMEINDE ZARPEN

KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2
Y. vereinfachte Anderung
der Gemeinde Zarpen

Gebiet: "Pohlser Weg" Einmiindung "Am Hellteich"

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Zarpen wurde mit
ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
-Holstein vom 05. Juni 1970, Az.: IV 814 - 813/04 -
62.87 (2) genehmigt.

Die Gemeindevertretung Zarpen beschloR die Aufstellung
einer 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 flir das Gebiet: "PChlser Weg" Einmiindung "Am Hell-
teich" in ihrer Sitzung am 23.MARZ 1979.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung der Flur-
karte. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte hineinvergréBert. )

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen fiir die 7. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde die
ML-PLANUNG-Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Alte
DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Das Plangebiet der 7. vereinfachten An@erung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 befindet sich zwischeh dem POhlser Weg
und der StraBe Am Struckteich an der StraBe Am Hellteich.
Es umfaBt fiinf bereits bebaute und ein nicht bebautes
Grundstiick.

Die Anderung wird als vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes nach § 13 Bundesbaugesetz durchgefihrt, weil die
Grundzige des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2
nicht beriihrt werden.



Grinde fir die Aufstellung:

Die Anderung wird zum einen aus Griinden einer verkehrli-
chen Verbesserung im Einmindungsbereich der StraBe Am
Hellteich in dén Pohlser Weg durchgefiuhrt, zum anderen
soll der Bestand der Transformatorenstation als Fléache
fliir Versorgungsanlagen UlUbernommen werden und im Zuge der
Neufestsetzung der Baugrenzen das von der Gemeinde nicht
mehr bendtigte bisher unbebaute Grundstiick einer mogli-
chen Bebauung zugefilhrt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2,
Gebiet: "POhlser Weg" Einmindung "Am Hellteich" der Ge-
meinde Zarpen wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes und seiner zwischenzeitlich durch-
gefiihrten zwei Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflédchen ist entspre-
chend der bisherigen Festsetzung als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bebauung
der Bauflachen ist in eingeschossiger, offener Bauweige
festgesetzt. Die Nutzung der Baugrundstiicke ist nach §

17 BauNVO mit einer Grundféchenzahl (GRZ) von 0,3% und
einer GeschoBflidchenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Die
Uberbaubaren Fléachen sind durch Baugrenzen umgrenzt.

Die Sockelhohen werden mit maximal 0,40 m iber dem zuge-
horigen StraBenniveau festgésetzt. Bei von der zugehori-
gen Verkehrsflidche (StraBe) anstéigendem Geléande sind
die Sockelhthen bis maximal O,40:m Uber dem hochsten
Gelandeanschnitt der Gebdudevorderkante zulédssig.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke ist mit 550 qm fest-
gesetzt.

Fir das Baugebiet wird die Dachform als Satteldach fest-
gesetzt. Die Dachneigungen werden von 30 Grad bis 46 Grad
Neigung festgesetzt.



Zur Dacheindeckung sind nur braune oder graue Pfannen zu-
ldssig. Zur weiteren Fassadengestaltung sind nur heller
Putz oder helles Sichtmauerwerk zuldssig. Sockel, Giebel
und Bristungen sind mit anderer Gestaltung zuléssig.

ErschlieBungsmalnahmen:

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig durch die Stralen
"PShlser Weg","Am Struckteich" und "Am Hellteich" er-
schlossen. Die ibrigen ErschlieBungsmalnahmen sind gleich-
falls bereits abgeschlossen. Weitere ErschlieBungsmafBnah-

men sind hier nicht vorgesehen.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist bereits im Wege der
gitlichen Einigung zwischen den Grundeigentimern und der
Gemeinde géschehen. Besondere MafBnahmen sind hier nicht
vorgesehen,

Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieRung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 2 ist bereits seit langem abgeschlossen. Besondere
MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die vorstehende Begriindung zur 7. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2, Gebiet: "Pohlser Weg" Einmin-
dung "Am Hellteich", der Gemeinde Zarpen wurde gebilligt
in der Sitzung der Gemeindevertretung Zarpen am 11. Jull 1985.

Zarpen, den 04 DEZEMBER 1985

A

(Burgermeister)

Stand der Begrindung: Marz 1985;



