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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4A
1. Anderung
der Gemeinde Zarpen

Gebiet: Siidwestlich des "Pshlser Weges', siidwestlich Pohlser
Weg Nr. 7a, Nr. 9 und Nr. 11a.

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde Zarpen wurde mit Verfiigung
des Herrn Landrat des Kreises Stormarn - Plangenehmigungsbehorde -
vom 10. Februar 1986, Az.: 61/12 - 62.087 (4A) genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde Zarpen wurde rechtsverbind-
lich mit Beginn des 24. Dezember 1986.

Die Gemeindevertretung Zarpen beschloB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4A - 1. Anderung, Gebiet: Siidwestlich des "Pohlser
Weges', siidwestlich Pohlser Weg Nr. 7a, Nr. 9 und Nr. 11a, in der
Sitzung der Gemeindevertretung Zarpen am 24. Oktober 1988.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 4A - 1.
Anderung - wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung
mbH, Alte DorfstraBe 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine Montage mit Ausschnitten der Flur-
karten Nr. 2 und Nr. 6 der Gemarkung Zarpen. Die Hohenlinien wur-

den aus der Deutschen Grundkarte hineinvergréflert.

Der Bebauungsplan Nr. 4A — 1. Anderung - der Gemeinde Zarpen wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes und seiner

zwischenzeitlichen Anderungen.

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich im wesentlichen um un-
bebaute Bauflachen, die jedoch bereits bei der ersten verbindli-

chen Uberplanung iiberwiegend als Bauflichen festgesetzt waren.

Das Plangebiet und seine angrenzenden Bereiche sind geprédgt von
einem Gemisch lockerer, offener Einzelgebaude der letzten Jahr-
zehnte und ist nur in dem das Plangebiet der ersten Anderung be-

troffenen Bereich unbebaut.
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Zur Lageverdeutlichung ist in der nachfolgenden Ubersicht im MaB-
stab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 4A - 1. Anderung - entsprechend
dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4A - 1. Anderung - umfaBt

im wesentlichen folgende Flachen:

Als teilweise bereits bebaute Bauflachen den nordwestlichen Teil
des Plangebietes als "Mischgebiet" (MI) mit einer Fliche von ca.
0, 33ha, den unbebauten siidéstlichen Teil des Plangebietes als
"Dorfgebiet" (MD) mit einer Flache von ca.0,29 ha, als Verkehrs—
flache die zu erstellende StichstraBe "A" mit ihrer Wendeanlage

sowie den durch das Plangebiet verlaufenden FuBweg mit einer Fla-

che von ca. 0,09 ha. Fldchen mit anderen Nutzungen sind nicht Plan-

gebietsbestandteil.

2. Griinde fiir die Aufstellung:

Fir die riickwartige ErschlieBung des Plangebietes war bisher eine

erheblich iiber die MaBstablichkeit hinausgehende ErschlieBung

durch die StichstraBe "A" sowohl vom Querschnitt, der Erschlie-
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Bungslange als auch der Wendeanlage vorgesehen. Unter Beriicksich-
tigung der Moglichkeiten aus den "Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen" (EAE 85) ist eine angemessene Reduzierung
des ErschlieBungsaufwandes Ziel dieser Anderung, wobei sich fiir
Teile der angrenzenden Baufldchen eine Neuordnung der iiberbaubaren
Fldchen ergibt. Dies ergibt sich im wesentlichen aus der Reduzie-
rung der Ausbauldnge und der Verkleinerung der Wendeanlage. Fiir
ein bisher unbebautes Baugrundstiick sollen mogliche Probleme aus
der Topographie und des Baugrundes durch besondere Kennzeichnung

beriicksichtigt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen ist fiir den nordwest-
lichen Teil des Plangebietes als "Mischgebiet" (MI) gemiB § 6 der
Baunutzungsverordnung und fiir den siidéstlichen Teil des Plangebie-
tes als "Dorfgebiet" (MD) gemdB § 5 der Baunutzungsverordnung

festgesetzt.

Fiir die einzelnen Grundstiicke sind bebaubare Flichen durch Bau-

grenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Die Bebauung der Bauflachen ist nur mit einem VollgeschoB als
Hochstgrenze sowie nur mit Einzelhdusern zu bebauender Bauweise

festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer GeschoBflachenzahl
(GFZ) von 0,3 festgesetzt, wobei fiir das Grundstiick Nr. 1 aufgrund
méglicher Baugrundprobleme eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.25
festgesetzt ist. Dariiber hinaus ist fiir dieses Grundstiick ein Teil
der Flache als von der Bebauung freizuhaltende Fliache festgesetzt.

Durch Text sind hierzu Ausnahmen festgesetzt.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind wenige Festsetzungen

beziiglich der zulissigen Dachneigungen getroffen.

Zur Verbesserung des Ortsbildes sind griin-gestaltende Festsetzun-
gen getroffen.

MaBnahmen des Schallschutzes sind fiir den Bereich des Plangebietes
aufgrund der Ermittlungen zum Ursprungsbebauungsplan nicht erfor-
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lich und daher auch nicht getroffen.

4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A wird

vollstandig durch die noch zu errichtende StichstraBe "A" erschlos-

sen.

Der Ausbau der StichstraBe ist nach der EAE 85 in folgendem Regel-
querschnitt vorgesehen: 1,00 m breiter befestigter iberfahrbarer
Randstreifen, 3,00 m breite Fahrbahn, 0,75 m breiter befestigter
iiberfahrbarer Randstreifen. Hierdurch ergibt sich eine maximale
Fahrbahnbreite von 4,75 m, was fiir den zu erschlieBenden Bereich
als angemessen anzusehen ist. Als Wendeanlage ist eine geringfiigig
vergroBerte Wendeanlage nach Bild 31 der EAE 85 (Wendeanlagentyp 2)

vorgesehen.

Der Nachweis der erforderlichen Flachen fiir das Parken von Fahr-
zeugen wird durch die Anordnung von insgesamt drei Parkpléatzen in
Langsaufstellung erfiillt. Hierbei ist zur Verkehrsverlangsamung
fiir zwei Parkpldtze die Anordnung bereits innerhalb des 1,00 m
breiten befestigten iiberfahrbaren Randstreifens vorgesehen. In
diesem Bereich jst eine Fahrzeugbegegnung ausgeschlossen und das

Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme vorgesehen.

Als Teil eines groBraumigen FuBwegenetzes ist die Anlegung eines
FuBweges von der Wendeanlage der StichstraBe "A" bis zur siidwest-

lichen Plangebietsgrenze vorgesehen.

Fiir riickwartig liegende Baugrundstiicke wird die ErschlieBung grund-
stiickbezogen durch entsprechende 3,2 m breite Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Gemeinde Zarpen, der Versorgungstrager

sowie der betroffenen Grundstiicke sichergestellt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die bestehen-
den zentralen Versorgungseinrichtungen des Wasserbeschaffungsver-

bandes Reinfeld-Land sichergestelit.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende zentrale Klarwerk
der Gemeinde im Heilsautal sowie die bereits bestehenden Entsor-
gungsleitungen sichergestellt.
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Die Abfallbeseitigung ist durch den Abfallwirtschaftsverband Stor-
marn-Lauenburg sichergestellt, in dem die Gemeinde Zarpen Mitglied

ist.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
Schleswag AG sichergestellt. Weitere Versorgungseinrichtungen sind

zur Zeit nicht erforderlich.

Eine Versorgung mit Erdgas ist zur Zeit von Seiten der Gemeinde

nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Zarpen ist an das Ortsnetz der Deutschen Bundespost

in Reinfeld (Holstein) angeschlossen.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

- Entfallt -.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentimern und der Gemeinde Zarpen

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung gemiB §§ 45
ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentiimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes ist die Erstellung der Stich-
straBe "A" mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie drej Park-

platzen und die Errichtung des FuBweges vorgesehen.
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Die iiberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten stellt sich

wie folgt dar:

A. Grunerwerb

StichstraBe "A" 8.760,00

FuBweg 1.800,00
B. Verkehrsfliache

StichstraBe "A" 68.825,00

FuBweg 5.400,00
C. StraBenentwdsserung (40 %)

StichstraBe "A" 9. 000,00

FuBweg 1.500,00

D. StraBenbeleuchtung

StichstraBe "A" 7.500,00

FuBweg 2.500,00
E. Anpflanzungen

StichstraBe "A" 1.500,00

PLanung und Abrundung

DM

DM
DM

DM
DM

DM
DM

DM

10. 560, 00

74.225,00

10. 500, 00

10. 000, 00

1.500, 00

DM

DM

DM

DM

OM

106. 785, 00
13.215,00

DM
DM

120. 000, 00

DM

Davon trédgt die Gemeinde Zarpen gemaB § 129 BauGB 10 7 des bei-

tragfahigen Ersch]ieBungséufwandes

d. h. 12.000,00 DM

F. Schmutzwasserkanalisation

StichstraBe "A" 38.250,00
G. Regenwasserleitung (60 Z)

StichstraBe "A" 13. 500,00
H. Wasserleitung

StichstraBe "A" 17.000,00

Planung und Abrundung

DM

DM

OM

38.250, 00

13. 500, 00

17.000, 00

DM

DM

OM

68. 750, 00
6.250, 00

DM
DM

75.000, 00

DM

Die Kosten zu F. bis H. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne

des § 129 BauGB. Sie werden daher anteilig von den betroffenen

Grundstiickseigentimern getragen.

Die benotigten Mittel werden von der Gemeinde Zarpen entsprechend

der Durchfiihrung der Planung in den kiinftigen Haushalten bereitge-

stellt. Ein erster Teilbetrag wird in dem Haushalt 1990 entspre-
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chend der Realisierung bereitgestellt.

Im iibrigen regelt sich die Veranlagung der betroffenen Grundstiicks-

eigentiimer nach den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Zarpen.

8. Hinweise:

Fiir den Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit
dem StraBenbau sind ErschlieBungsmaBnahmen nach Moglichkeit sechs
Monate vor Beginn dem Fernmeldeamt Libeck, Postfach 555, 2400

Libeck 1 mitzuteilen.

Siidwestlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein archidolo-
gisches Denkmal. Es handelt sich um die Reste eines ehemaligen Ur-
nenfriedhofes mit der Landesaufnahme Nr. 2. Es ist nicht bekannt,
ob der Urnenfriedhof bei friiheren Sandabtragungen zerstort wurde.
Es wird vermutet, dafB es sich weiter nach Westen vom Plangebiet

entfernt ausdehnt.

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Sollten jedoch Funde
festgestellt werden, ist unverziiglich das Landesamt fiir Vor- und
Friihgeschichte des lLandes Schleswig~Holstein - Obere Denkmalschutz~
behorde — SchloB Gottorf in 2380 Schleswig zu benachrichtigen.

9. Besonderer Hinweis:

Fiir das Grundstiick Nr. 1 ist eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 1 Bau-
gesetzbuch dargestellt worden, alsdaB fiir diese Flache bei der Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen

zur Standsicherheit erforderlich sind.

Dieses Grundstiick Nr. 1 liegt teilweise oberhalb, teilweise im
Hangbereich einer alten Sand- und Kiesabbaustelle, deren Betrieb

jedoch vor einigen Jahrzehnten eingestellt wurde.

Aufgrund der besonderen Grundstiickssituation und der festgesetzten
iberbaubaren Flache teilweise in den Hang hinein ist bei nicht
ausreichender Sicherung bei BaumaBnahmen ein Gelidndebruch nicht

auszuschlieBen.

Zur Sicherung sind fiir vorgesehene BaumaBnahmen in diesem Bereich

Nachweise zu fiihren und ggf. MaBnahmen festzulegen die die Stand-
-8~
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sicherheit in ausreichendem MaBe nachweisen. Auf die Beschreibung
von MaBnahmen zur Standsicherheit wird verzichtet, da sich diese
erst aus den konkreten kiinftigen BaumaBnahmen ableiten und sich

vielerlei Losungsmoglichkeiten anbieten.

Dariiber hinaus ist im Bereich des Hanges entlang der zu bebauen-
den Fliche eine von der Bebauung freizuhaltende Flache festsetzt.
Innerhalb der nur ausnahmsweise Baukdrpergriindung, Terrassen, Frei-
sitze sowie Garten- und Gewdchshauser bis 10 m3 Inhalt zuldssig
sind. Hierdurch soll sichergestellt werden, daB dieser Bereich

“des Grundstiickes nicht durch Nebenanlagen massiv bebaut werden

kann.

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4A - 1. Anderung,
Gebiet: Siidwestlich des "Pshlser Weges', siidwestlich Pohlser Weg
Nr. 7a, Nr. 9 und Nr. 17a, der Gemeinde Zarpen wurde von der Ge-
meindevertretung Zarpen gebilligt in ihrer Sitzung am 14. Juni
1990.

Zarpen, den 08. Januar 1991

Ny 2

(BUrgermeister)

Stand der Begriindung: Mai 1989; Juli 1989; April 1990; Juni 1990



