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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 4B der Gemeinde Zarpen ist rechtskréftig. Das Neubaugebiet ist nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgeschlossen und bereits weitgehend bebaut wor-
den. Aufgrund gedinderter Planvorstellungen zur StraBenfihrung und dem Wunsch der érilichen
Feuerwehr nach einem weiteren Geb&ude mdéchte die Gemeinde den Ursprungsplan in einem
Teilbereich andern. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Bau-
grundsticke und eine ggf. notwendige Erweiterung der Feuerwehr.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Durch die Schaffung von drei Baugrundsticken und die gednderten Festsetzungen zur StraBen-
fUhrung werden die Ubergeordneten Planungsvorgaben nicht tangiert.

c. Eniwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Zarpen gilt der genehmigte Ficichennutzungsplan mit seinen Anderungen. Im
Bereich der geplanten Erweiterung des Feuerwehrgrundsticks und eines geplanten Baugrund-
stUcks ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich der zentralen Orislage Zarpens &stlich des Struckteichs und nord-
westlich der TeichstraBe. Die GréBe des Plangebietes betréagt ca. 0.4 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: SUdostliche Grenze der Flursticke 56/30 und 56/31.

Im Nordosten: Norddstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am
Eichberg, norddstliche Grenze des Flursticks 56/43.
Im SGdosten: SUdostliche Grenze des FlurstOcks 56/43.

im SUdwesten: Nordéstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am
Eichberg und des FuBwegs.

Die Fidchen im Plangebiet wurden entsprechend den Festsetzungen des rechiskréftigen Bebau-
ungsplanes erschlossen. Die im Ursprungsplan festgesetzte Wendeanlage in der StraBe Am Eich-
berg und die Parkanlage wurden bislang nicht hergerichtet. Die Bereiche stellen sich als unbe-
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baute Grundsticksfléichen dar. Norddstlich der Feuerwehr befindet sich ein kleiner Schrebergar-
ten. Im Rahmen der Herstellung des StraBenkdrpers wurden Parkplatze angelegt und Baumpfian-
zungen analog zu den im Ursprungsplan vorgesehenen Standorten vorgenommen. Die Knick-
neuanlage zur Begrenzung der Parksténde wurde nicht hergerichtet. Das Geléinde ist deutlich
bewegt; tiw. wurden zur Uberwindung der Héhenunterschiede kleine Bdschungen notwendig. Im
Plangebiet befinden sich einige erhaltenswerte GroBgehdize.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Im Ursprungsplan ist an der StraBe Am Eichberg eine Wendemdoglichkeit festgesetzt, um ggf. zur
Vermeidung von Schieichverkehren die Durchfahrt verhindem zu k&nnen. Auch eine kleine
Parkanlage in Zuordnung zu dieser Wendeanlage ist vorgesehen. Die Umsetzung dieser Festset-
zungen ist bislang nicht erfolgt. Inzwischen hat sich gezeigt, dass ein Erfordernis zur Regelung des
Verkehrs auf der StraBe Am Eichberg nicht besteht. Die Wendeanlage wird daher nicht benétigt.
Die Gemeinde hat sich entschlossen, auch auf die Anlage der Grinflédche zu verzichten und die
gemeindeeigenen Grundsticke einer Wohnbebauung analog der nordlich angrenzenden Be-
bauung zuzufUhren.

Die Flidchen nordwestlich der Feuerwehr befinden sich ebenfalls im Eigentum der Gemeinde. In
einem Teilbereich findet eine kleingdrinerische Nutzung statt. Da die Feuerwehr ggf. ein weiteres
Geratehaus bendtigt; soll hier eine entsprechende Erweiterung erméglicht werden. Im Anschluss
kdnnen ein bis zwei weitere Baugrundsticke geschaffen werden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Planung der Grin- und Freiflachenanteil im Gebiet deut-
lich verringert wird. Aufgrund der Lage des Neubaugebietes im Ortsgefige und der im Ur-
sprungsplan vorgesehenen Ausgleichsfléichen verbleiben dennoch ausreichende Aufenthalts-
bzw. Erholungsbereiche. Mit der baulichen Inwertsetzung der Fldchen kann auBerdem die Inan-
spruchnahme der freien Landschaft vermieden werden.

3. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Festsetzungen. For
die geplante Wohnbebauung werden Festsetzungen analog zu den angrenzenden Bereichen
getroffen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde als WA-
Gebiet festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe und UnterstiUtzung der geplanten Kleinteiligkeit
des Gebietes sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO in den fir Wohnzwecke vorgesehenen
Bereichen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Die FliGdche direkt angrenzend an das Feuerwehrgrundstick wird ebenfalls als Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um die Erweiterung der Feuerwehr zu erméglichen, sind die Ausnahmen
des § 4 (3) BauNVvO hier allgemein zul@ssig. Sollte sich die Planung der Feuerwehr é&ndemn, steht
das GrundstUck ebenfalls fir eine Wohnbebauung zur Verfigung.
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Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Regelungen im Ursprungsplan
und ermdglicht die gewinschten Einfamilienh&user in Bezug auf die jeweilige GrundstUcksgréBe.
Die vorgesehene Firsthdhe gewdhrleistet in Verbindung mit nur zul@ssiger Eingeschossigkeit die
EinfOgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Festsetzung der Bauweise mit nur zulé@ssigen Einzelh&usern unterstreicht den Planungswillen
der Gemeinde, ein Einfamilienhausgebiet zu entwickeln. Doppelhduser und Hausgruppen sollen
dort nicht entstehen. UnterstOtzend wirkt hier auch die Beschré&nkung der Anzahl der Wohnun-
gen in Wohngebduden. Das sparsame ErschlieBungssystem ist auf eine Bebauung mit Doppel-
h&usern, Hausgruppen und Mehrfamilienhdusern nicht ausgelegt und wirde zu erheblichen Be-
einfréchtigungen f0hren. Eine derartige massive Bebauung figt sich in das bereits bebaute Um-
feld auch nicht ein. FUr das GrundstUck neben der Feuerwehr wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Der Anbau an das bestehende Feuerwehrgebdude ist zuléssig. Bei anderen Planun-
gen sind die Grenzabsténde der offenen Bauweise einzuhalten.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden zu zergliedern, erfolgt eine
Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebd&uden innerhalo eines 5 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie. Unter Nebengebdéuden sind hier Gartenh&u-
ser, Schuppen und dhnliche hochbauliche Anlagen zu verstehen. Ebenerdige Anlagen wie Stell-
platze o. &. sind zuldssig. Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen.
Um einen gestalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und sie harmonisch in die Um-
gebung einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von D&chern und zu Einfriedungen ge-
troffen.

Aufgrund des bewegten Geléindes besteht die Notwendigkeit, Baukdrper harmonisch in die To-
pographie einzubinden. Hierzu werden Vorgaben fUr die zuldssige Hohe des ErdgeschossfuBbo-
dens geftroffen.

b. Immissionen/Emissionen

Beeintréichtigungen durch Verkehrslérm oder Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe sind fur
das Plangebiet nicht zu erwarten.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die StraBe Am Eichberg erschlossen. Fir den im Ursprungsplan festgesetzten
Wendeplatz sieht die Gemeinde nach Beobachtung des Verkehrsaufkommens im Neubauge-
biet keinen Bedarf mehr. An den hergestellten Verkehrsanlagen ergeben sich durch die Planauf-
stellung keine Anderungen.

Der private runende Verkehr ist auf den BaugrundstUcken unterzubringen. Parkplatze stehen in
der StraBe Am Eichberg zur Verflgung. Zarpen ist an das Liniennetz des OPNV angeschlossen.
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4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Anderungsbedarf ergibt sich nicht. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frih wie moglich mitgeteilt
werden. Beziglich vorhandener Gasleitungen im StraBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue
Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriften sind zu beachten. Erdgastras-
sen dUrfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die ge-
naue Kabellage von Stromleitungen bei der zustindigen Betriebsstelle von EON/Hanse zu erfra-
gen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplans sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt. Der Bereich ist bereits im Bestandsplan des in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes als Siedlungsfléche verzeichnet. Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der
§§ 18 und 19 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer
Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B kommt es innerhalb des An-
derungsbereiches zu einem Eingriff nach § 7 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Hol-
stein, Neufassung vom 18.07.2003) im naturschutzfachlichen Sinne, da im Ursprungsplan als Kiein-
garten und Grinflche festgesetzte Fidchen erstmals einer Bebaubarkeit zugefihrt werden. Eine
entsprechende naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist nach dem Erlass Verhdltnis der na-
turschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenministe-
riums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, durchzufUhren.

a. Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplanes, da der Anderungsbereich eine Fldche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Na-
turschutz ist und der Eingriffsbereich lediglich eine FiGche von rd. 0,3 ha umfasst. Der Eingriffsbe-
reich betrifft im Bestand einen Bereich, der im Ursprungsplan als Kleingarten und &ffentliche
Grinflache festgesetzt ist. Die Ubrigen Fldchen des Anderungsbereiches sind im Ursprungsplan
als Verkehrsflachen, Parkplétze und FiGichen fUr Bepflanzungen festgesetzt und werden nur da-
hingehend verdndert, dass ein Wendehammer zurUckgenommen wird. Bei der Bilanzierung wird
diese RUcknahme entsprechend gegengerechnet. Die GréBe des gesamten Anderungsbereichs
liegt bei rund 0,42 ha. Die Belange des Naturschutzes und der Grinordnung werden im Rahmen
der Bauleitplanung durch einen Landschaftsplaner abgearbeitet. Die Aufstellung eines formalen
GrUnordnungsplanes ist aufgrund der geringen GréBe des Eingriffsbereichs und der nur allge-
meinen Fldchenbedeutung fir den Naturschutz nicht erforderlich. Die Ausfohrungen zum Natur-
schutz werden auf ein angemessenes MaB gekUrzt, hinsichtlich naturschutzfachlicher Grundda-
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ten wird auf die Ausfihrungen zum Bebauungsplan Nr. 4B verwiesen. Eine Umweltvertraglich-
keitsprofung (UVP) ist aufgrund der PlangebietsgréBe nicht erforderlich.

Allgemeine Einordnung des Plangebietes:

Das Héhenprofil zeigt fir den Anderungsbereich eine Hdhenlage von etwa 26 m U.N.N. an der
noérdiichen Grenze und etwa 22 m U.N.N. an der sidlichen Grenze. Das Gelénde steigt folglich
leicht Richtung Nordwesten an.

Oberflachengewdsser finden sich im Plangebiet nicht. Der Grundwasserflurabstand ist unbe-
kannt, aufgrund der Topographie ist jedoch nicht mit Grundwasser im Bereich eventuell geplan-
ter Keller zu rechnen.

Hinsichtlich der Ausstattung des Anderungsbereichs mit Biotopstrukturen bleibt festzustellen, dass
der Eingriffsbereich im Ursprungsplan als StraBenverkehrsfidiche und &ffentliche Grinfliche bzw.
Kleingarten festgesetzt ist und somit eine allgemeine Bedeutung fUr den Naturschutz besitzt. Bio-
tope nach § 15a LNatSchG oder sonstige schitzenswerte Strukturen kommen nicht vor. Westlich
grenzt an den Anderungsbereich ein Weg an, der wiederum westlich von einem Knick nach
§ 15b LNatSchG begleitet wird. Beeintrdchtigungen des Knicks werden nicht vorbereitet. Die im
Ursprungsplan festgesetzten Grinelemente werden Ubernommen.

b. Eingriffsbilanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B wird naturschutzfachlich ein Eingriff nach
§ 18 BNatSchG durch die Ausweisung von vier weiteren Baugrundsticken mit einer moglichen
Vollversiegelung von 30 % (GRZ 0,3) vorbereitet. FUr das Gebiet gilt der rechiskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 4B. In den beftreffenden Bereichen ist im geltenden Bebauungsplan &ffentliche
Gronflche, Kleingdrten sowie teilweise Verkehrsfliche festgesetzt. Die Fldchen sind noch nicht
ausgestaltet und wurden vormals ausnahmslos intensiv als Acker bzw. Grinland genutzt. Die Ein-
grifisfiéichen sind in der 1. Anderung des Bebauungsplanes als WA-Gebiete festgesetzt, die an-
deren Fiichen im Anderungsbereich sind keine Eingriffsfldchen.

FUr den Entwicklungsplan zum Landschaftsplan sind in diesem Bereich keine Entwicklungsemp-
fehlungen vorgesehen.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kompensationsbedirftige Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen, da Fi&dchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der E-
bene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichs-
ermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen F&-
che um intensiv genutzte Fl&chen, die geringen Wert als Lebensraum fUr Flora und Fauna besit-
zen. insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich als Fiiche mit einer allgemeinen
Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf solchen Fl&ichen sind in der Regel keine erheblichen
oder nachhalfigen und damit auszugleichenden Beeintrichtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsermittlung ist hier also nur fUr betroffene Landschaftsbestandteile, wie wertvolle
Einzelbdume, Grében oder Knicks, oder Bereiche mit erhdhter Bedeutung fir den Naturschutz
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durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigung ist vor allem in den Bereichen
Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten.,
Der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften wird in dem Anderungsbereich nicht berihrt. Wei-
tere AusfUhrungen erfolgen Schutzgut bezogen.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute unversiegelt und wurden vormails als Acker bzw.
Intensivgrinland genutzt. Es ist von einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden im Rahmen ei-
ner zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen, der Bodenhaushailt ist diesbezUglich
zum Teil noch vorbelastet. Grunds&tzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier trotz der
ehemaligen Nutzungen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusdtzliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberflé-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fiichen verlieren ihre potentielle Funktion
als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstindige Herausnahme der Uberbaubaren Fléchen
aus den natUrlichen Kreislaufen.

Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht vorgesehen, vielmehr soll bestehende Siedlungsfléche
durch die Nutzung dieser innerdrtlichen Freifldchen optimal genutzt werden, so dass in der Folge
Fidchen im weiteren AuBenbereich geschont werden. Aufgrund der groBzUgigen Freiraumstruk-
turen noérdlich an das gesamte Baugebiet angrenzend erscheinen die Festsetzungen von 6ffent-
lichen Grinfldchen gemdaB Ursprungsplan nicht mehr notwendig. Die Versiegelung groBerer zu-
sammenhdngender Fiichen wurde durch die Festsetzung einer geringen GRZ von 0,3 vermie-
den. ErschlieBungsfiichen werden Uber die Planungen des Ursprungsplanes hinaus nicht erfor-
derlich, vielmehr wird ein Wendehammer zurlckgenommen und somit die ErschlieBungsfldche
reduziert. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zulassigen Oberfldchenmateria-
lien erreicht, so sind Stellpl&tze und Zufahrten wasserdurchidssig herzustellen. Eine Beeintréichti-
gung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase weitge-
hend vermieden werden.

Auch unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushait ist lediglich in sehr
begrenztem Umfang mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fidchen bzw.
die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfGhrbar ist. Derartige Fidichen finden sich nur in
seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden.
Im vorliegenden Fall wird eine bereits bilanzierte und im Ursprungsplan festgesetzte Vollversiege-
lung (Wendehammer) zurickgenommen und bei der Bilanzierung gegengerechnet. Die Hinwei-
se des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutz-
gut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemails intensiv landwirtschaftlich genutz-
ter FiGdche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberflachenbelége in
einem Verhditnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchlidssige Oberflachenbeldge von mind. 1:0,3
auszugleichen.

Die eingriffsrelevanten Baufldchen umfassen im Bereich der WA-Gebiete rd. 3.000 gm. Die resul-
tierenden Vollversiegelungen sind der Tabelle zu enthehmen.
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Eingriff in das Schutzgut Boden durch fol-

Verhdltnis 1: 0,5

Verhd@linis 1:0,3

Bendtigte FiGche

gende Faktoren: Anzurechnende gm Anzurechnende gm Ingm
Uberbauung im den WA-Gebieten:

(3.000 gm x GRZ 0,3) =900 gm 900 - 450
Lusétzliche Versiegelung in den WA-

Gebieten: (3.000 gm x 0,5 GRZ) =450 gm - 450 rd. 150
Iwischensumme: 900 m? rd. 450 m? rd. 600 m?
abziglich Entsiegelung:

Wendehammer, rd. 250 gm -250 - -125
Summe 650 m? rd. 450 m? rd. 475 m?

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 480 gm groBen, intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fidche kann ausreichend Ersatz
fOr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und versickerungsfahig.
Im Landschaftsplan ist der Bereich des Baugebietes durch sandigen Lehm gekennzeichnet.
Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist grunds@tzlich gewdhrleistet. Oberfié-
chengewdsser sind im Plangebiet oder angrenzend nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatziche
Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfldche erheblich veringert.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht durch die im
Bebauungsplan festgesetzte geringen GRIZ fUr die WA-Fidchen von 0,3. Auch fragen Festsetzun-
gen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Oberfldchenmaterialien zu einer Minimierung des
Eingriffs bei. Das unbelastete Oberfléchenwasser wird entsprechend der Aussage des Ursprungs-
planes gebietsnah zurickgehalten.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zZum Ausgleich durch eine gebietsnahe Regenriickhaliung kann der Eingriff in das Schutzgut
Wasser kompensiert werden.

Landschaftsbild
Der Anderungsbereich liegt am Rande der Ortslage und wird zur freien Landschaft hin durch ei-
nen bestehenden Knick abgeschirmt. Der Anderungsbereich ist Teil des Bebauungsplangebietes
B-Plan Nr. 4B, MaBnahmen zur Abschirmung sind bereits im Ursprungsplan fUr den gesamten Be-
reich getroffen. Besondere Landschaftsbild pr&igende Elemente oder Strukturen grenzen nicht
unmittelbar an.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der Lage innerhalb eines Baugebietes nicht mehr
Zu erwarten,
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Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung (Festsetzung zu
FuBbodenhdhen), zur Erstellung von ausschlieBlich Einzelhdusern sowie die Beschrdnkung der
Gebdude auf ein Voligeschoss. Weiterhin wirkt die Vorgabe eines Dachneigungsbereichs
minimierend.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MafBinahmen zur Vermeidung/Minimierung wird
nicht mehr von einem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
ausgegangen.

Arten und Biotope

Wie bereits erlGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Féchen mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintr&chtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die FiGiche an sich, nicht zu
erwarten. Schifzenswerte Strukturen nach § 15b LNatSchG grenzen in Form eines einfachen
Knicks indirekt hinter einem bestehenden Weg an das Plangebiet.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B werden Fléichen fUr eine Bebaubarkeit vor-
gesehen, die im Ursprungsplan als Grinfichen (&ffentliche Parkanlage und Kleingdrten) festge-
setzt worden sind. Eingriffe in das Schutzgut Arten und Biotope werden dadurch nicht initiiert,
Auch kommt es nicht zu einer nachhaltigen Beeintréichtigung des westlich angrenzenden Knicks.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope durch die bauliche Inwersetzung der im Ur-
sprungsplan festgesetzten Griinflachen ist nicht zu erwarten.

Klima

Die im Bestand vorhandenen Freifldchen sind unter dem Aspekt der Bedeutung fir das Lokalkli-
ma ebenfalls zu begutachten. Eine besondere Bedeutung der Fidichen fUr Kaltluftentstehung
und /oder Kaltlufttransport liegt nach Ausfihrungen des in Aufstellung befindlichen Landschafts-
planes nicht vor.

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr
zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegelter Fiiche oder gréBere
ErschlieBungsflchen zu sommerlichen Aufheizungen kommen.

Durch die relativ geringen Uberbaubaren Fidichen und die vorhandenen Bepflanzungen werden
die versiegelten Bereiche begrenzt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Als aligemeine grinordnerische MaBnahmen sind die Pflanzgebote des Ursprungsplanes Ober-
nommen worden. Die Anpflanzungen sind weitgehend bereits readlisiert worden. Weiterer Hand-
lungsbedarf ergibt sich auch aufgrund der geringen GréBe des Anderungsbereichs nicht.
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c. AusgleichsmafBnahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen rd. 480 gm Ausgleichsflache (Bo-
denversiegelung). Im Ursprungsplan sind rd. 1.500 gm mehr Ausgleich bereitgestelit worden, als
nétig gewesen wdre. Auch ist die Ersatzaufforstung fir die Waldumwandiung des Birkenwald-
chens im Ursprungsplan deutlich gréBer ausgefallen {ca. + 2.500 gm Fléche), als es hatte sein
mUssen. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die durch diese Anderung hervorgerufene
Ausgleichsforderung noch mit durch die bereits erbrachten AusgleichsmaBnahmen des Ur-
sprungsplanes abgedeckt ist. Eine weitere Nutzung des Ausgleichsiberschusses vom Ursprungs-
plan ist nicht vorgesehen. Eine Ausgleichszuordnung eribrigt sich, da die Eingriffsfiichen in Ge-
meindeeigentum stehen.

d. Hinweise zur Landschaftspfiege
Grundwasserabsenkungen durch Kellerdrainagen sind unzuléssig. Mineralische DiUnger, Tausalze
und s&mtliche chemische Pflanzenbehandlungsmittel (Biozide) sollten in den privaten Gdarten

nicht zur Anwendung gelangen, da eine Kontamination schédlicher Substanzen erfolgen kann.
Weiter wird auf die Empfehlungen zur Landschaftspflege im Planwerk verwiesen.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 4B, 1. ANDERUNG der Gemeinde
Zarpen wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.08.2004 gebilligt.
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