Erlauterungsbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen

1.) Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung von Zarpen hat am 12.07.1994 beschlossen, fir das Gebiet
nordwestlich der ,Teichstralle” sowie s(idlich der StraRe ,Am Struckteich” den Fla-
chennutzungsplan zu andern.

2.) Planungsanlaf® und Planung

Da in der Gemeinde Zarpen kein Bauland mehr zur Verfiigung steht, sollen die im
bisherigen Flachennutzungsplan dargestellte Flachen fir die Landwirtschaft und ge-
mischte Bauflachen in Wohnbauflachen umgewandelt werden.

Aus der Darstellung der 5. Anderung soll der Bebauungsplan Nr. 4B teilweise ent-
wickelt werden.

Die Gemeinde Zarpen hat z. Zt. ca. 1500 Einwohner. Vorgesehen ist fir die neu zu
bebauenden Flachen eine Bebauung mit Einzelhdusern mit maximal 2 Wohnnungen.
Insgesamt wird das Gebiet ca. 40 Wohneinheiten aufnehmen.

Ausgehend von einer Wohnungsbelegungsziffer von 2,3 Bewohner/Wohnung wird
der Anderungsbereich ca. 90 Einwohner zusétzlich aufnehmen.

Das Plangebiet ist durch starke Topografie und durch Bewuchs {Knicks, Baume,
Stréucher) gekennzeichnet, die bei der Planung des Gebietes zu beriicksichtigen sind.

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 4;4 ha groB, und gliedert sich wie folgt:

-Wohnbauflachen ca. 1,8 ha
-gemischte Bauflachen ca. 0,5 ha
-Flachen far den Gemeinbedarf ca. 0,1 ha
-Grunflachen ca. 1,2 ha
-Verkehrsflachen ca. 0,8 ha

3.} Verkehrsanbindung

Das Baugebiet soll von der TeichstraBe und von der StraRe ,Am Struckteich” er-
schlossen werden. Dadurch erhéht sich der Verkehr in diesen StraBen. Aufgrund des
vorhandenen Wegenetzes ist eine starke Verdichtung mit einer erheblichen Zunahme
des Ziel- und Quellverkehrs nicht erwiinscht. Aus diesen Griinden ist die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude auf max. 2 begrenzt.

4.} Eingriffs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Entwicklung des Baugebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
im Plangebiet ausgeglichen wird. Eine Ersatzmalinahme -Planzung eines Neuwaldes in
einer G6Re von ca. 0,5 ha -soll auBBerhalb des Plangeltungsbereichs vorgenommen
werden.



5.) Emission/Immission
Von einem benachbarten Schweinemastbetrieb gehen Emissionen aus. In der verbind-
lichen Bauleitplanung ist zu berlicksichtigen, daR die Flachen innerhalb des Geruchs-
schwellenbereichs (s. Planzeichnung) von der neuen Wohnbebauung freizuhalten sind.
6.) Denkmalpflege
Der dargestelite stidostliche Bereich liegt mit einer Bautiefe im Mindestumgebungss-
schutzbereich der Kulturdenkmale Kirche/Kirchhof (s. Planzeichnung). Verdnderungen
in diesem Bereich bedirfen zum Schutz der o. g. Kulturdenkmale der Genehmigung.
7.) Ver- und Entsorgung
7.8 Stromversorgung
Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das ortliche Stromnetz der Schleswag
angeschlossen.
7.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Bad Oldesloe.
7.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschlu® an das Wasserversor-
gungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Reinfeld-Land sichergestellt.
7.4 Fernsprechanlagen und Kabelfernsehen
Die Herstellung der Fernsprechanlagen sowie der Bau eines Kabelfernsehnetzes soll
durch die Telekom AG vorgenommen werden.
7.5 Entwasserung
Der derzeitige Ausbauzustand 143t den Anschluf3 des geplanten Baugebietes nicht zu.

Sowohl fir die Oberflachenentwésserung als auch fir die Schmutzwasserentsorgung
sind AusbaumaRnahmen an den jeweiligen Netzen erforderlich.

Oberflict " _

Fur das Gebiet ,TeichstraRe” ist aufgrund von zeitweisen Uberschwemmungen nach
extremen Niederschlagen eine Uberplanung und der Ausbau der Oberflichenentwis-
serung erforderlich.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens im Bereich des Feuer-
wehrgerédtehauses, um eine gedrosselte Abgabe der Niederschlagsmengen an das Ka-
nalnetz zu erreichen. '



Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird dem Klarwerk in Reinfeld zugeleitet. Laut reginalplanerischer
Studie ,Region Libeck” hat dieses Klarwerk eine Kapazitdt von 13000 Einwohner-
gleichwerten. Engpal ist das Pumpwerk ,Mdullerwiese” in Reinfeld. Zur Entlastung des
Pumpwerkes soll an der B 75 eine Entlastungsleitung gebaut werden. Ein Antrag auf
Genehmigung ist gestellt.

7.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Der Erlauterungsbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit BeschluR
der Gemeindevertretung vom 04.03.1998 gebilligt.

Zarpen, den




