Gemeinde Zarpen 6. Anderung des
Kreis Stormarn Flachennutzungsplanes

Gebiet: Nordwestlich Feuerwehr, suddstlich und norddstlich Am Eichberg
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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

Das Neubaugebiet nordwestlich der TeichstraBe ist nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 4B aufgeschlossen und bereits weitgehend bebaut worden. Aufgrund gednderter Plan-
vorstellungen zur StraBenfUhrung und Planungen der &rtlichen Feuerwehr nach einem weiteren
Gebdude mdchte die Gemeinde diesen Bebauungsplan in einem Teilbereich &ndern. Ziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr Baugrundsticke und ggf. eine Erweite-
rung des FeuerwehrgrundstUcks. Im Bebauungsplan und auch im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan ist jeweils eine kleine Grinfliche mit der Zweckbestimmung —Kleingarten- festgesetzt
bzw. dargestellt. AuBerhalb des Geltungsbereichs der F-Plan-Anderung ist im Bebauungsplan
auBerdem eine Grinfldche der Iweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 BauGB zu genUgen, wird im Parallelverfahren die 6. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes aufgestellt.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Durch die Anderung der Darstellung werden die Ubergeordneten Planungsvorgaben nicht tan-
giert.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Die Fidchen nordwestlich der Feuerwehr befinden sich im Eigentum der Gemeinde. In einem
Teilbereich findet eine kleingdrinerische Nutzung statt. Die Feuerwehr mbchte langfristig ein wei-
teres Geratehaus errichten. Hier soll eine entsprechende Erweiterung der Fi&iche ermdglicht
werden. Im Anschluss kdnnen ein bis zwei Baugrundsticke geschaffen werden. Der Gemeinde ist
bewusst, dass mit der Planung der Grin- und Freifl&ichenanteil im Gebiet verringert wird. Auf-
grund der Lage des Neubaugebietes im Ortsgefige und der im Ursprungsplan vorgesehenen
Ausgleichsflchen verbleiben dennoch ausreichende Aufenthalts- bzw. Erholungsbereiche. Mit
der baulichen Inwertsetzung der Fldchen kann auBerdem die Inanspruchnahme der freien
Landschaft vermieden werden.

3. Planinhalt

Entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde wird eine ca. 0,18 ha groBe FiGdche mit der Dar-
stellung Grinfldche gedndert in Wohnbaufldche. Im Bebauungsplan erfolgen deftaillierte Fest-
setzungen zur Ausgestaltung der Bauflichen. Damit kann eine harmonische Einbindung in das
Ortsbild sichergestellt werden.

4. Immissionen/Emissionen

Beeintrachtigungen durch Verkehrsl&irm oder Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe sind fUr
das Plangebiet nicht zu erwarten.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelit.
Anderungsbedarf ergibt sich nicht. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frUh wie mdglich mitgeteilt
werden. Bezlglich vorhandener Gasleitungen im StraBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue
Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriften sind zu beachten. Erdgastras-
sen dUrfen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die ge-
nauve Kabellage von Stromieitungen bei der zustGndigen Betriebsstelle von EON/Hanse zu erfra-
gen.

6. Naturschuiz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002 ist Ober die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 Bundesnatur-
schutzgesetz entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf-
grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Grundsatziich ist die vorgesehene FlGche fir eine Bebauung geeignet. Angrenzende Strukturen
mit hoher &kologischer Wertigkeit (Knicks) bleiben erhalten, andere hochwertige Strukturen
kommen nicht vor. Fir den gesamten Anderungsbereich wird in der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine Abarbeitung der Umweltbelange durch einen Landschaftsplaner vorgenommen.
Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes ist die DurchfOhrung einer UVP nicht vorgesehen.

7. Billigung des Erlduterungsberichts

Der Erléiuterungsbericht zur 6. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen wur-
de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.08.2004 gebilligt.

Larpen, 0 8 Nov. 2004
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