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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde beabsichtigt, den Plangeltungsbereich st&dtebaulich zu ordnen, fir den Umge-
bungsschutz eines denkmalgeschitzten Gebdudes werden konkrete Regelungen fir weitere
Bebauungen erforderlich. Weiterhin wird eine landwirtschaftliche Fliche mit einem Regenrick-
haltebecken und vier Baugrundsticken UOberplant. Pianungsanlass stellen Bauabsichten im Be-
reich des denkmalgeschitzten Gebdudes dar, eine Steuerung zur Wahrung der stdtebaulichen
Ordnung erscheint notwendig.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) ist der Ortsteil Badendorf der Gemeinde Baden-
dorf als im Ordnungsraum um LUbeck liegend dargestelll. Der nérdliche Bereich der Ortslage
liegt bereits im Verdichtungsraum Libeck. In den Ordnungsrdumen ist unter BerGcksichtigung
der &kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde
rGumliche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden
die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen. Direkt westlich der Orts-
lage ist der geplante Verlauf der Bundesautobahn A 20 eingetragen. Badendorf liegt im 10 km-
Umkreis um das Oberzentrum LUbeck, etwa 4 km vom Stadirandkern Il. Ordnung Stockelsdorf
entfernt.

In der Karte zum Regionalplan findet sich fUr die Ortslage Badendorf nur die Darstellung der Zu-
gehorigkeit zum Ordnungsraum LUbeck. Nordlich der Ortslage ist ein ,Sondergebiet Bund” ein-
getragen, westlich die geplante FUhrung der BAB A 20. FUr Badendorf als eine Gemeinde auBer-
halb der Siedlungsachsen und besonderen Wirtschaftsr&ume wird eine am ortlichen Bedarf ori-
entierte Bautdtigkeit vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max.
20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Allgemeines Ziel fur Gemeinden im Ord-
nungsraum um LUbeck auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur.
Die R&ume sollen in inrer Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als ékologische Funktions-
und AusgleichsrGume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft
sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden.

Im Entwurf des Landschaftsprogramms Schleswig-Holstein! werden Uberregionale Rahmenaus-
sagen getroffen. Die Gemeinde Badendorf liegt demnach im Funktionsraum 3, naturschutzfach-
lich ist die Regenerierung von Landschaftsrdumen mit nutzungsbedingt erheblich verGnderten
standdrtlichen Voraussetzungen oberstes grundlegendes Ziel in diesem Funktionsraum. Diese
aufgrund der Vorbelastungen scheinbar fir den Naturschutz uninteressanten Bereiche sollen
aufgewertet und regeneriert werden, Ziel ist eine Verbesserung der biotischen und abiotischen
Standortfaktoren und des Erholungspotentials der R&Gume.

Der nérdliche Bereich Badendorfs liegt in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Erhal-
tung der Funktionsfahigkeit der Gewdsser sowie der von Béden und Gesteinen*. Dort sollen alle
Nutzungen, die eine Beeintr&chtigung der Gewdasserqualitat und der Gewdsserstrukturen bedin-
gen, vermieden werden. Empfindliche oder erosionsgefahrdete Boden sollen gesichert werden.

Nordlich der Ortslage liegt ein Bereich, der als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum® gekenn-
zeichnet ist.

1 Hrsg.: Ministerium fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein, Mai 1999
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Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr die Ortslage Badendorfs und die
ndhere Umgebung keine Eintragungen. Nordlich der Ortslage ist das Sondergebiet Bund darge-
stellt, etwa 1-2 km sUdlich sind groBere Feuchigebiete mit einem groBflachigeren Schwerpunkt-
bereich im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem aufgezeigt.

Die Gemeinde Badendorf betreibt zurzeit die Aufstellung des Landschaftsplanes, dieser liegt im
Vorentwurf {1997) vor. im Bestandsplan sind die Fidchen als Dorfgebiet, der Bereich der geplan-
ten, neven Baugrundsticke und der RegenrUckhaltung als intensiv genutztes Ackerland darge-
stellt. Biotopstrukturen liegen auBer den Knicks in den Randbereichen nicht vor. Im Entwick-
lungsplan zum Landschaftsplan werden fir das Plangebiet bzw. dessen Randbereiche folgende
Entwicklungsziele aufgezeigt: naturnaher Gewdasserrickbau im sUdlichen Bereich des Plangebie-
tes und angrenzend, EingrOnung des Ortsrandes, Entrohrung der Meckerbek sUdlich der geplan-
ten RegenrUckhaltung und Neuanlage eines Wanderweges entlang der von SUden kommenden
GemeindestraBe. Die Regenrickhaliung und die Siedlungserweiterung sind ebenfalls dargestellt.

Die geplanten Vorhaben widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her
nicht.

c¢. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Fur die Gemeinde Badendorf gilt der vom Innenminister genehmigte Fl&dchennutzungsplan mit

seinen Anderunge_rj. Aufgrund der neu geschaffenen Baupl&ize am geplanten RegenrUckhalte-
becken wird eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 wird ein Gebiet von ca. 2,41 ha erfasst. Die Plangebietsgrenzen
werden wie folgt gebildet.

im Norden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie der StraBen
Heckkaten und HauptstraBe;

im Osten: Ostliche Grenze des FlurstUcks 53/2;
im SUden: nordliche Grenze der Flursticke 72, 60/8, 60/16 und 48/1;
im Westen: westliche Grenze des FlurstUcks 121/10.

Das Plangebiet stellt sich als bereits bebauter StraBenrandbereich der Ortslage Badendorfs dar,
die Garten sind intensiv genutzt und haben Uberwiegend Ziercharakter. Grundsticke mit ge-
werblicher Nutzung sind stark oberfliGchenversiegelt. Extensive Bereiche sowie Biotope gem.
§ 15a und b LNatSchG kommen im Plangebiet selbst nicht vor. Im Siden des Plangebietes gren-
zen Knicks an. Das Plangebiet wird in Nord-SUd-Richtung von einer Verrohrung durchzogen. Der
Bereich der geplanten Regenrickhaltung sowie der vier neuen Baugrundsticke wird intensiv
ackerbaulich genutzt.

Angrenzende Nutzungen sind im Norden und Osten Wohnbebauung, im SUden landwirtschaftli-
che Nutzfldchen und im Westen eine Hofstelle mit dahinterliegender StraBenrandbebauung.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Das Plangebiet ist nahezu vollstGndig bebaut. Lediglich auf dem Flurstick 60/18 beabsichtigt der
EigentOmer, eine bauliche Verdichtung vorzunehmen. AuBerdem soll im SUdwesten ein Regen-
rOckhaltebecken fUr die gemeindliche Oberflachenentwdsserung vorgesehen werden. Hier
kénnen zusatzlich vier Baugrundsticke geschaffen werden.

Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan verzichtet, da
die meisten Grundstiicke bereits bebaut sind. Ein Regelungserfordernis wird hier nicht gesehen.
Bei Bauvorhaben richtet sich die Zulé@ssigkeit damit nach § 34 BauGB. Im Fldchennutzungsplan ist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir die bebauten Bereiche Wohnbaufldche darge-
stellt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und &8sst angemessenen
Erweiterungsspielraum. Nur fUr bereits sehr eng mit zwei Baukdrpern bebauten Grundsticke im
Norden des Plangebiets ist der Erweiterungsspielraum sehr knapp gefasst, um weitere Verdich-
tungen auf den Grundsticken zu vermeiden. Durch die festgesetzte Beschrankung der Firsthdhe
auf 9.50 m kann eine unerwlnschte Hohenentwickiung zum Landschaftsraum hin vermieden
werden. FUr die Bereiche mit zuldssiger Neubebauung wird das MaB der Nutzung auf eine
Grundfldche von 150 gm begrenzt, um einheitlich ein angemessenes Bauvolumen zu ermégli-
chen.

Die Bauweise Iasst fUr den Uberwiegenden Bereich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&u-
sern entsprechend dem Bestand zu. Die Festsetzung von einzelnen Uberbaubaren FiGchen dient
in Verbindung mit der max. zul&ssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebduden der Vermeidung
von groBeren Mehrfamilienh@usern und Hausgruppen, die fir Badendorf nicht typisch sind und
deshalb nicht entstehen sollen. Die Umsetzung des Planungswillens der Gemeinde fUr die Neu-
baubereiche erfolgt in Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 08.10.1998. Dort wird ausge-
fOhrt, dass die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden nicht nur durch eine ab-
solute Zaht festgesetzt werden kann, sondern auch durch eine Verhdaitniszahl.

FUr die sehr dicht bebauten Grundstlcke ist eine abweichende Bauweise dergestalt festgesetzt,
dass nur Einzelhduser mit einer Lange von max. 15 m zuldssig sind. Damit sollen weitere Verdich-
tungen mit entsprechendem Stellplatzbedarf vermieden werden. Das mit einem reetgedeckten
Bauernhaus (eingetragenes Kulturdenkmal) bebaute FlurstGck 60/17 kann behutsam um zwei
Gebdaude auf dem FlurstGck 60/18 erganzt werden. Die Baugrenzen sind soweit zurickgesetzt,
dass die Wirkung des Kulturdenkmals nicht beeintrachtigt wird. Generell sind die Baufenster so
geschnitten, dass die vorhandene, vordere Bauflucht aufgenommen wurde. Damit sollen den
StraBenraum beeintrdchtigende Vorbauten und Windfénge vermieden werden.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die vorhandene
gestalterische Vielfalt nicht unndtig zu reglementieren. Die Festsetzungen beschrdnken sich auf
die Dachgestaltung und die Gestaltung von Nebengebd&uden und Garagen, sowie fUr die Neu-
baubereiche auch auf Einfriedungen und sind geeignet, das Ortsbild zu bewahren und behut-
sam forfzuentwickeln. Zur Erhaltung des StraBenraums ist auBerdem festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Nebengebdude im Vorgartenbereich nicht errichtet werden dirfen.
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b. ErschlieBung

Die Grundsticke sind Uber die vorhandenen StraBen Heckkaten und HauptstraBe erschlossen.
Um weitere Zufahrten von der HauptstraBe aus zu vermeiden, ist fir das Grundstick 60/18 mit
Ausnahme einer moglichen Zufahrt an der stdwestlichen Grundsticksgrenze ein Bereich mit
dem Ausschluss von GrundstUckszufahrten aufgenommen. Damit soll die Wirkung des Kultur-
denkmals in Verbindung mit der vorhandenen Hecke vor Beeintréchtigungen geschitzt werden.

FOr die vier geplanten Baugrundsticke am RegenrUckhaltebecken ist ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt. In diesem Bereich wird eine Aufweitung der dffentlichen Verkehrsfliche
des Wirtschaftswegs um 1,00 m vorgesehen, um die Verkehrssicherheit zu wahren.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken unterzubringen. Die Ge-
meinde verlangt zwei Stellpl&ize je Wohneinheit, um das Abstellen von privaten Fahrzeugen im
StraBenraum aus Grinden der Verkehrssicherheit (unUbersichtlicher Kurvenbereich, mangelnde
StraBenbreite in Teilbereichen) zu unterbinden.

Offentliche Parkméglichkeiten fir Besucher stehen bedingt im StraBenraum zur Verfigung.

c. Immissionen

Am Plangebiet fUhrt die K 78 vorbei. FUr Badendorf liegen keine Z&hlwerte vor. Aufgrund der ge-
ringen Belastungen auf den umliegenden StraBen kann davon ausgegangen werden, dass die
Richtwerte fir Wohngebiete in der Ortslage eingehalten werden.

d. Kennzeichnungen

Auf dem FlurstOck 60/18 ist eine FlGdche als Bodenaufflliung gekennzeichnet. Hier ist Bodenaus-
hub gelagert. Im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes wird gekldart, inwie-
weit Beeintrdchtigungen z. B. fir GrUndungsmaBnahmen zu erwarten sind. Die notwendigen
MaBnahmen werden vorgenommen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt. Erweiterungen sind im Bereich der Neubebauung nérdlich der Versorgungsfiéiche
erforderlich, hierzu wird ein Anschluss an die bestehenden Anlagen vorgesehen.

FUr die Oberfldchenentwdssserung der Ortslage wird im Plangebiet ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen.

Zur Verbesserung der Oberfldchenentwdasserung im nordlichen Bereich des Plangebiets wird ein
Leitungsrecht zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Rohrleitung fest-
gesetzt.
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4. Naturschutz und Landschaftspflege

Allgemeines:
Unter BerUcksichtigung der Ubergeordneten Aussagen widerspricht die geplante Erweiterung

der Bebauung und Ausweisung einer Versorgungsfldche (Regenrickhaltung) den Zielen des Nao-
turschutzes an dieser Stelle grunds&tzlich nicht. Die vier geplanten Baugrundstiicke und die Ver-
sorgungsfiéche sind im Entwurf des Landschaftsplanes entsprechend dargestelit.

Systematik:
Auf eine formelle Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da der Bebau-

ungsplan hauptsdchlich bestehende Bebauung im StraBenrandbereich ordnet und nur in einem
Teilbereich einen Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Bei dem Eingriffsbereich handelt es sich
weiterhin um intensiv genutztes Ackerland mit einer GréBe von rund 0,65 ha. Entsprechend den
Hinweisen des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung? sind Ackerflédchen als Fiéichen mit einer allgemei-
nen Bedeutung fUr den Naturschutz anzusprechen, von einem besonderen Eingriff ist daher nicht
auszugehen. Umfangreiche MaBnahmen zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes erschei-
nen nicht erforderlich, da der bebaute Bereich bereits vollstandig gdrtnerisch ausgestaltet ist.
Eine qualifizierte Bewertung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes durch einen Landschaftsplaner in einer der Planung angemesse-
nen Kurzfassung.

Eine Kurzbeschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, in der weiteren Be-
standsbeschreibung wird tediglich der Eingriffsbereich genauer charakterisiert.

Vom Eingritf betroffener Raum:

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Badendorf wird im bebauten Bereich entlang
der HauptstraBe kein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet, eine entsprechende Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist daher fUr diesen Bereich nicht notwendig, auch nicht fUr die zwei im
Bereich des Kulturdenkmails neu zu erstellenden Gebdude.

Eine Eingriffssituation wird durch die Ausweisung der Versorgungsfléiche vorbereitet. Auf der FI&-
che soll die Regenrickhaltung fUr Badendorf realisiert werden. Im Bebauungsplan wird die na-
turnahe Gestaltung der Regenrickhaltung festgesetzt, Ausgleichserfordernis fUr die Anlage ent-
steht bei naturnaher Gestaltung nicht. Die FiGiche ist rund 3.300 gm groB, so dass Bepflanzungen
als Ausgleich fUr zus&tzliche Versiegelungen (z.B. Zufahrt, Wendeplatz fUr Fahrzeuge) noch be-
quem untergebracht werden kdénnen. Der resultierende Ausgleich fUr die dort zu erwartenden
kleinrGumigen Fldchenbefestigungen steht stark in Abhdngigkeit von der Detailplanung. wes-
halb er nicht im Bauleitplanverfahren abgearbeitet wird. FUr die Regenrickhaltung wird ein
wLandschaftspflegerischer Begleitplan® erforderlich, in dem neben der Ausgestaltung evil. auf-
kommendes Ausgleichserfordernis ermitteli wird. Die Fldchendimensionierung wird als geeignet
eingestuft, diesen Ausgleich im Rahmen der Detailplanung aufnehmen zu kénnen.

Durch die vier geplanten Baugrundsticke nérdlich der Versorgungsfldche wird ebenfalls ein
Eingriff nach § 8 BNaiSchG vorbereitet, dieser wird im weiteren untersucht, geeignete Aus-
gleichsmaBnahmen werden ermittelt. Hinzu kommt eine StraBenverbreiterung um 1 m auf einer
Lange von 50 m, dies ist ebenfalls in die Bilanzierung aufzunehmen.

Der vom Eingriff betroffene Raum umfasst rund 6.500 gm, wovon rund 3.300 gm fUr die Regen-
rGckhaltung eingeplant sind. Entsprechend der 0.g. Aussagen wird davon ausgegangen, dass

2 Anlage zum Gemeinsamen Runderlass des innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1998
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der Ausgleich fUr die gering zu versiegelnden Fi&ichen im Bereich der RegenrUckhaltung auf der
Fldche selbst noch Plafz finden. Eine Abarbeitung dieses Ausgleichserfordernisses geschieht im
Rahmen einer landschaftspflegerischen Begleitung for die Detailplanung der Regenrickhaltung.

Eingriffs-/Ausdleichsbilanzierung;

Die verbleibend zu betrachtende, geplante Bebauung mit vier Einzelhdusern sowie die gering-
fUgige StraBenverbreiterung und das GFL-Recht stellen fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild
einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der
naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird,
richtet sich nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 und den Hinweisen der zugehdrigen Anlage.

Im Weiteren wird nur noch der Eingriffsbereich betrachtet, da die restlichen Fi&ichen des Plangel-
tungsbereiches keinen Eingriff erfahren. Die aligemeine Grinordnung wird durch die aligemei-
nen MaBnahmen (Erhaltungsgebote) zum Schutz der im Bestand befindlichen, erhaltenswerten
Elemente, wie Einzelb&iume, abgedeckt.

Durch den geplanten Eingriff wird nur eine geringe ErschlieBungsfiéiche durch GFL-Rechte noétig,
da der Bereich an einer vorhandenen StraBe liegt.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Anlage des
0.g. Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* davon ausge-
gangen, dass kompensationsbedirftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Fldchen mit for
Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Berbcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist demnach nicht notwendig,
zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den
Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fi&iche um intensiv
genutzte Flichen, die geringen Wert als Lebensraum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs
besteht Uberwiegend aus Ackerkulturen. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich
nach den Hinweisen zu o.g. Erlass als Fiiche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Natur-
schutz dar. Auf solchen Fléchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und
damit auszugleichenden Beeinfréichtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung wdre hier also nur fUr betroffene Landschaftsbestandteile wie wertvolle Einzelb&iume oder
Knicks durchzufGhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung ist vor allem in den Be-
reichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschafisbildes zu er-
warten.

Boden

Bestand:

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute unversiegelt und werden als Acker genutzt. Die
Pflege ist als ausschlieBlich intensiv zu bezeichnen, d. h., dass von einem Einsatz von Bioziden
ausgegangen werden kann und der Boden diesbeziglich zum Teil vorbelastet ist. Durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung ist auch von Ver&nderungen der Bodenstruktur auszugehen.
Allgemein ist jedoch anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier trotz allem weitgehend intakt

sind.

Eingriffsfolgen: )
Die geplante Bebauung, das GFL-Recht und die StraBenverbreiterung fUhren durch die Uber-
bauung und die damit verbundene zusatzliche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhal-
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tigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Berei-
chen vernichtet, die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung unterbunden und die
Fi&chen verlieren ihre Funktion als Vegetationsstandort.

Vermeidung/Minimierung:

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der ErschlieBungsfléiche
beigetragen, die in Form eines wasser- und luftdurchldssigen GFL-Rechtes vorgesehen ist. Neben
der flachenhaften Begrenzung der ErschlieBung wird fUr die zusdtzlich mogliche Versiegelung
durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberfldchenmaterialien dafir Sorge getragen, dass der Ein-
griff minimiert wird. So sind Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchl@ssigem Unterbau
und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beein-
tr&chtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdahrend der Bauphase
(Abtrag, Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Berucksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushalts auszugehen, so dass die Festsetzung von MaBBnah-
men mit Ausgleichsfunktion notwendig ist.

Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang mog-
lich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durchfthrbar ist. Da sich Fidchen fir eine Entsiegelung nur in seltenen Fallen in
einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushaltes h&ufig auf ErsatzmaB-
nahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fir das hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdaudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeldge in einem Verhdlinis von mind. 1 :
0,5 und wasserdurchléssige Oberfldchenbeiéige mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

Eingriff in das Schutzgut Boden | VERHALTNIS 1:0,5 | VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE

durch: ANZURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m* | IN m?

Bebauung:

Vollversiegelung (4 x 150 gm) = 600 gm - 300

zusatzliche Versiegelung

(4 x75gmj - =300 gm 90

StraBenverbreiterung 50 - 25

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - 160 48
650 460 443

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 470 gqm groBen Ausgleichsflache auf intensiv
landwirtschaftlich genutzter Fiiche und die Anlage von naturnahen Biotopen auf dieser Fidche
kann ausreichend Ersatz geleistet werden.

Wasser
Bestand:
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Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagwasser ist demnach grundsétz-
lich gewdahrleistet. Das Gebiet liegt nach Darstellung des Landschaftsplanes3 in einem Bereich
mit anstehendem Grundmordnenmaterial, die Durchl&ssigkeit des Bodens ist somit einge-
schrénkt. Anstehende Bodenart ist lehmiger Sand bzw. sandiger Lehm.

im Bereich der geplanten RegenrUckhaltung quert ein verrohrter Abschnitt der Meckerbek das
Plangebiet. Im Rahmen der Detailplanung fur die RUckhaltung wird geprift, ob eine Entrohrung
und Integration in die Regenrickhaltung moglich ist.

Eingriffsfolgen:

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird
die versickerungsfahige Oberfldche erheblich verringert. In der Folge erhdht sich der oberfléchili-
che Abfluss sowie der oberflachennahe Zwischenwasserabfluss entsprechend der prozentualen
Herausnahme von Fi&chenanteilen.

Vermeidung/Minimierung:

Eine Eingriffsvermeidung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist durch die insgesamt nur gering-
fogige Bebauung des Gebietes erreicht worden. Durch die im B-Plan festgesetzten, geringen
Uberbaubaren Grundflichen von je 150 gm und die damit einhergehende zus@tzliche Versiege-
lung von weiteren 75 gm wird die mdgliche Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert.
Lusatzlich fragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchléssigen Oberflachenmateria-
lien im Eingriffsbereich zu einer Minimierung der Beeintr&chtigung bei. Die Zufahrt des GFL-
Rechtes ist ebenfalls wasserdurchléssig zu gestalten.

Daverhafte Bodenentwdsserungen z.B. durch Kellerdrainagen sind unzuléssig. Solite oberfla-
chennahes Grundwasser berUhrt werden, mussen Keller als Wannen ausgebildet werden.

Ausgleich:

Ausgleichend wird eine RUckhaltung des anfallenden, unbelasteten Oberfldchenwassers sidlich
angrenzend vorgesehen. Soweit moglich, kann das Oberfldchenwasser auch auf den Grund-
stOcken versickert werden, wenn die Bodenverhdltnisse dieses zulassen.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung/zum Ausgleich ist
eine nachhaltige Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Bestand:

Das Landschaftsbild im Eingriffsbereich wird stark geprégt durch die unbefriedigende Ortsrandsi-
tuation, wie sie in Abbildung 10 auf S. 63 des Landschaftsplanes aufgezeigt ist. Eine Abschirmung
der vorhandenen StraBenrandbebauung nach Siden hin zur freien Landschaft besteht nur an-
satzweise, die Baukdrper im Bestand wirken vergleichsweise weit in den Landschaftsraum hinein.

Eingriffsfolgen:

Durch die geplanten BaugrundstUcke an der Eingriffsstelle wird der Ortsrand geringfOgig nach
SUden verschoben. Die konzeptionelle Planung sieht sUdlich dieser geplanten Bebauung eine
naturnahe Regenrickhaltung vor, auf der auch Anpflanzungen vorgesehen werden. Es ist davon

3 vgl. Landschaftsplan Badendorf, S. 19, Abbildung é
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auszugehen, dass durch diese Regenrickhaltung der Ortsrand genUgend zur freien Landschaft
hin abgegrenzt werden kann. Weiterhin wird in einem Streifen zwischen geplanter Neubebau-
ung und Regenrickhaltung eine Streuobstwiese als Ausgleich fOr den Eingriff vorgesehen, die
zudem positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirkt.

Vermeidung/Minimierung:

Eine schonende Einpassung der geplanten Bebauung soll durch die getroffenen gestalterischen
Rahmenfestsetzungen und sonstige Festsetzungen erreicht werden. Hierzu zGhlt die Begrenzung
der Firsthdhe auf 9,5 m, die Festsetzung von eingeschossigen Einzethdusern sowie die geringe
Uberbaubare Grundflache. Baugestalterisch sind nur gleichwinklig geneigte Dacher in den Far-
ben rot und anthrazit zuldssig. Weiterhin werden Nebengebdude zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und straBenseitiger Baugrenze nicht zugelassen.

Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist nicht von dem Erfordernis weiterge-
hender MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Landschafisbild auszugehen.

Arten und Biotope

Bestand:

Wie schon zu Beginn erlGutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um eine
Flaiche mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz (AckerflGche). Erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf
die Flache an sich, gem. der o.g. Hinweise zur Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Bei der Be-
trachtung der Fragestellung, ob angrenzende Strukturen mit Biotopqualitat beeintrachtigt wer-
den kdnnen, bleibt festzuhalten, dass der Zuschnitt der Versorgungsfidche den Knick éstlich der
geplanten Neubebauung schitzt und dort keine anthropogenen Nutzungen direkt an den Knick
angrenzen werden. Folglich ist auch eine Verdoppelung des Ausgleichs gemdB Ziffer 3.4. der
Hinweise zu 0.g. Ausgleichserlass nicht erforderlich.

Eingriffsfolgen:

Durch die geplante Bebauung werden keine Fiichen mit einer hdheren als allgemeinen Bedeu-
tung fUr den Naturschutz Oberplant, auch kommt es nicht zu Beeintrdchtigungen benachbarter
Strukturen mit Biotopfunktionen. Schitzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten
festgesetzt. Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Arten und Biotope ist durch den Eingriff nicht
ZU erwarten.

Vermeidung/Minimierung:

Eingriffsvermeidend werden die im Bestand befindlichen Einzelb&dume mit einem Erhaltungsge-
bot versehen. Es handelt sich dabei Uberwiegend um jingere GroBgehdlze in den Vorgartenbe-
reichen sowie zwei dltere Kopfliinden. Eine ortsbildprégende Wirkung ist gegeben.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da kein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut
Arten und Biotope vorgenommen wird.

Klima

In den Hinweisen der innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom
3. Juli 1998 wird darauf hingewiesen, das Auswirkungen auf das Klima auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zumeist nicht mehr eintreten, da Flichen mit wichtigen Funktionen fOr den
Kiimahaushalt (z.B. Kaltluftentstehungsgebiete) bereits im Landschaftsplan ausgewiesen bzw.
angesprochen werden. Beim vorliegenden Landschaftsplan werden keine Entwicklungsaussa-
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gen hinsichtlich der bedeutungsvollen Fi&ichen fOr das Klima getroffen. Nach Betrachtung der
Topographie und der potentiellen Kaltluftentstehungs- und -transportgebiete bleibt festzuhalten,
dass der Eingriffsbereich nicht in einem klimatisch relevanten Abschnitt liegt. Zudem handelt es
sich bei der Gemeinde Badendorf um eine landlich geprdgte Gemeinde, in der die Thematik
der Fi&ichenversiegelung eher von untergeordneter Bedeutung ist.

Trotz dieser Grundannahme kann es in Bebauungsplangebieten durch aufwdéndige ErschlieBun-
gen und sehr kompakte Fldchennutzungen und Verdichtungen zu Auswirkungen auf das Mikro-
klima kommen. Dies trifft jedoch auf das Plangebiet nicht zu, ErschlieBungsflichen treten nur in
sehr geringem Umfang als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf und werden wasser- und luftdurch-
l&ssig gestaltet. Hinzu kommt der aus der méglichen Uberbaubarkeit resultierende, vergleichs-
weise hohe Anteil verbleibender Freifldche von rund 70%. Durch die Anlage der geplanten Re-
genruckhaltung ist mikroklimatisch eher mit positiven Wirkungen zu rechnen.

Ein erheblicher und/oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

MaBnahmen mit Ausgleichsfunktionen:

Durch die geplante Bodenversiegelung in dem Eingriffsbereich kommt es zu einem Ausgleichs-
erfordernis von rund 470 gm Flache. Die Gemeinde mdchte den Ausgleich zwischen der geplan-
ten Bebauung und der Versorgungsfliiche in Gestalt eines Streifens ,,Streuvobstwiese' mit alten,
hochstadmmigen Kultursorten redlisieren {ca. 500 gm). Eine Zuordnung des Ausgleichs gem. § 9
Abs. 1a BauGB im Bebauungsplan ist nicht notwendig, da die Gemeinde FiGcheneigentUmer ist.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen:

Konfliktsituationen treten lediglich im Bereich Siedlung/Wasserwirtschaft (Verrohrung) sowie im
Bereich Siedlung/Landschaft {unbefriedigende Ortseingrinung) auf. Von einer umfangreichen
Ortsrandgestaltung im bereits bebauten Bereich entlang der HauptstraBe wird Abstand ge-
nommen, da sie nicht zuzuordnen ist (keine Eingriffsbereiche). Als Empfehlung wird jedoch den
Anwohnern die Eingrinung zur freien Landschaft hin gegeben. Eine Entrohrung im Bereich sud-
lich der HauptstraBe wird zwar empfohlen, jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da sie
ebenfalls nicht zuzuordnen ist.

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung werden Erhaltungsgebote fUr erhaltenswerte B&Gume
ausgesprochen. Auf dem FlurstUck 60/18 werden zur Wahrung des Ortsbildes zwei Baumpflan-
zungen alter hochstammiger Kultursorten festgesetzt. Weiterer Handlungsspielraum fOr MaBnah-
men zur Grinordnung innerhalb des Plangebietes wird nicht gesehen.

Es wird empfohlen, die Planung der Bepflanzung der Ausgleichsflache im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans fUr das RegenrUckhaltebecken mit darzustellen.

Uberschlagige Kosten fir den Ausgleich:
Im folgenden werden die Uberschlagigen Kosten fUr den Ausgleich ohne Bodenerwerb aufge-

zeigt:

Anpflanzung und Sicherung von 10 Obstgehdlzen alter, hochstdmmiger Kultursorten:

10 StUck a 150.- incl. Pflanzung 1.500,- DM
Einfriedung mit einem einfachen Wildschutzzaun (1,2 m hoch):
140 m a 5- DM/m 700,- DM

Pflege wahrend der ersten fOnf Jahre:
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Pflegeschnitte der B&ume pauschal é0,- DM/ Jahr 300,- DM
jahrliche Mahd pauschal 60,- DM/ Jahr 300,- DM

Iwischensumme: 2.800,- DM
+ 16% MWSt.: rd. 450,- DM
Endsumme: rund 3.300,- DM

Sonstiges:
Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG

kommen auBer den angesprochenen Knicks im Plangebiet nicht vor.

Hinweise/Empfehlungen
) Schonender Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

o Forderung der naturnahen Ausgestaltung der Hausgérten durch Information und Beratung,
wie bspw. Pflanzlisten als Empfehlung.

) Férderung extensiver Begrinung von Garagenddchern durch Aufklidrung und finanzielle
UnterstUtzung der Bauherren.

. Forderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

. Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fUr Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist
zuldssig und erwinscht {Trinkwasserschutz).

. Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbekédmp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten, da bei vielen
Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber mogliche Geféhr-
dungspotentiale vorliegen.

. FOr die bestehende Bebauung stdlich der HauptstraBe wird empfohlen, zur freien Land-
schaft hin heimische Gehdlze zu Abschirmungszwecken anzupflanzen.

) Eine Entrohrung der bestehenden FlieBgewdsser wird fur das gesamte Plangebiet dringend
empfohlen.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 6 der Gemeinde Badendorf wurde von der Gemeindevertretung

in der Sitzung am 22.02.2001 gebilligt.
GEwmfip :>\ %UU
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