Gemeinde Badendort Bebauungsplan Nr. 7A
Kreis Stormarn
Gebiet: Westlich Mitteltor, sudlich DorfstraBe, gegenUber des Sportplatzes

BEGRUNDUNG

Planstand: 3 Satzungsausfertigung .
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

\,

R \,
AT

ey

A

P

g

2a N

GEMEINDE BADENDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 7A BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE |




Inhalt:

1.  Planungsgrundiagen

A WWw

Q. Planungsanlass
b. Ubergeordnete Planungsvorgaben
C. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan
d. Plangebiet
2.  Planinhalt

a. Stadtebau
b. Immissionen/Emissionen
C. Verkehrliche ErschlieBung

3. Ver-und Entsorgung

4, Kosten

5.  Naturschutz und Landschaftspflege

Systematik und Grundlagen

Eingriffssachverhalt und -bilanzierung
AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung
Kosten fUr Ausgleich und Grinordnung

Hinweise zur Landschaftspflege

®apoQ

6.  Billigung der Begrindung

BEGRUNDUNG GEMEINDE BADENDORF, BEBAUUNGSPLAN NR. 7A
SEITE 2 PLANLABOR STOLZENBERG



1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

In der Gemeinde Badendorf besteht eine értliche Baulandnachfrage, die durch die Ausweisung
eines kleinen Baugebietes westlich der StraBe Mitteltor befriedigt werden soll. Mittelfristig ist auch
eine Bebauung weiter stidlich bis zur K 78 vorgesehen, der Bebauungsplan erhdit daher die
Nummer 7A. Eine Siedlungsabgrenzung Badendorfs im Westen der StraBe Mitteltor besteht bis-
lang in der Ortlichkeit nicht. Die Gemeinde sicht an dieser Stelle auch das Erfordernis, den Sied-
lungskorper zur freien Landschaft hin abzugrenzen. Vor dem Hintergrund der geplanten Auto-
bahn weiter westlich erscheinen AbschirmungsmaBnahmen in dieser Richtung sinnvoll. Die vor-
handene ErschlieBung durch die StraBe Mitteltor soll zudem genutzt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) ist der Ortsteil Badendorf der Gemeinde Baden-
dorf als im Ordnungsraum um LUbeck liegend dargestellt. Der nérdiiche Bereich der Ortslage
liegt bereits im Verdichtungsraum LUbeck. In den Ordnungsrumen ist unter BerUcksichtigung
der okologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde
raumliche Strukturen sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden
die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionaie Grinzige gesehen. Direkt westlich der Orts-
lage ist der geplante Verlauf der Bundesautobahn A 20 eingetragen. Badendorf liegt im 10 km-
Umkreis um das Oberzentrum LUbeck, etwa 4 km vom Stadtrandkern Il. Ordnung Stockelsdorf
entfernt,

In der Karte zum Regionalplan findet sich fir die Ortslage Badendorf nur die Darstellung der Zu-
gehdrigkeit zum Ordnungsraum Libeck. Nérdlich der Ortslage ist ein »Sondergebiet Bund" ein-
getragen, westlich die geplante Fiihrung der BAB A 20. Fir Badendorf als eine Gemeinde auBer-
halb der Siedlungsachsen und besonderen Wirtschaftsriume wird eine am értlichen Bedarf ori-
entierte Bautdtigkeit vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max.
20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Nach den Aufzeichnungen der Amisverwal-
tung besteht fUr Badendorf nur noch ein geringer Erweiterungsspielraum von knapp 10 Bau-
grundsticken bis zum Jahr 2010, weshalb die gesamte Bebauung westlich der StraBe Mitteltor
nicht durch diesen Bebauungsplan vorgesehen werden kann.

Aligemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um LUbeck auBerhalb der Achsen ist der Er-
halt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&éume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fir
die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsréiume, als Naherholungsgebiete, als
Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden.

Im Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmenaussagen
getroffen. Badendorf liegt demnach in einem Raum ohne besondere Schwerpunktsetzung. In
diesen RGumen sollen aligemein die Ziele des Naturschutzes verfolgt werden. Kartographisch ist
nur das sidlich gelegene Wasserschutzgebiet dargestellt.

Der nordliche Bereich Badendorfs liegt in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erhal-
tung der Funktionsfahigkeit der Gewdsser sowie der von Bdden und Gesteinen®. Dort sollen alle
Nufzungen, die eine Beeintrachtigung der Gewésserqualitéit und der Gewésserstrukturen bedin-
gen, vermieden werden. Empfindliche oder erosionsgeféihrdete Bdden sollen gesichert werden.
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Nordlich der Ortslage liegt ein Bereich, der als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum® gekenn-
zeichnet ist.

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt fUr die Ortslage Badendorfs und die
ndhere Umgebung keine Eintragungen. Nordlich der Orislage ist das Sondergebiet Bund darge-
stellt, etwa 1-2 km sUdlich sind gréBere Feuchtgebiete mit einem groBfldchigeren Schwerpunkt-
bereich im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem aufgezeigt.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt seit Februar 2002 vor. Im Bestandsplan ist die betreffen-
de Hache als Intensivacker dargestellt. Knicks und/oder Biotopstrukturen finden sich weder im
Gebiet selbst noch in der néheren Umgebung. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt
fur das Plangebiet und die Féachen sUdlich davon entlang der StraBe Mitteltor Eignungsflachen
fOor wohnbauliche Erweiterungen. Symbolisch ist eine schmale Grinachse zwischen dem grinen
Innenbereich Badendorfs Uber den Sportplatz und die geplanten Siedlungsfldchen fOhrend zu
den weiter westlich liegenden Ackerfléichen eingetragen. Fir den Bereich westlich der geplan-
ten Bebauung sind MaBnahmenflichen vorgesehen, grundsétzlich sollen ExtensuvnerungsmoB—
nahmen zur Anwendung kommen.

Die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7A widerspricht den Ubergeordne-
ten Planungen vom Grundsatiz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Fliéichennutzungsplan

FUr die Gemeinde Badendorf gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
In der 5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist die fir eine Bebauung vorgesehene Fidche als
Wohnbaufléiche dargestellt. Die Entwicklung aus dem FiGchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB
ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt direkt westlich der StraBe Mitteltor und wird gegenwdrtig als Acker genutzt.
Nérdlich und sUddstlich grenzt Wohnbebauung an, &stlich der StraBe Mitteltor liegt der Sport-
platz. Im SUden grenzt bis zur K 78 Acker und dahinter Wohnbebauung an, westlich des Gebietes
liegen weite Ackerfldchen. Die GroBe des Plangebietes betrégt rund 0,59 ha. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nérdliche Grenze des FlurstUcks 88/11 und Tei-
lungslinie durch das Flurstick 88/12,

Im Osten: Ostliche Grenze der Hursticke 88/12 und 1/6,
Im SUden: Teilungslinie durch das FlurstOck 1/6,
im Westen: Teilungslinie durch das FlurstGcks 1/6 und westli-

che Grenze des Flursticks 88/13
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2. Planinhait
a. Stadtebau

Das Bebauungsplangebiet Nr. 7A liegt westlich der StraBe Mitteltor und schiieBt sich an 6stlich
und nérdlich bestehende Wohnnutzungen an. Mittelfristig ist eine zweireihige wohnbauliche
Entwicklung bis zur sUdlich liegenden K 78 vorgesehen. Der Siedlungskdrper Badendorfs soll da-
durch klarer als bislang ersichtlich gegen die freie Landschaft abgegrenzt werden. Die bereits
vorhandene ErschlieBung kommt der Baugebietsausweisung zugute.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der beabsichtigten Wohnnutzung als Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe und Reduzierung
des Verkehrsaufkommens sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zul@ssig.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung beschreibt mit der max. zuléssigen Grundflache
von 150 gm bei einem zulGssigen Vollgeschoss das angestrebte Einfamilienhaus analog zur nérd-
lich vorhandenen Bebauung. Durch die festgesetzte Beschréinkung der Firsthbhe auf 9,00 m kann
eine unerwinschte Hohenentwicklung vermieden werden.

Die Festsetzung von einzelnen Uberbaubaren F&dchen dient in Verbindung mit der max. zuléssi-
gen Zahl von Wohnungen in Wohngebduden der Vermeidung von gréBeren Mehrfamilienhéu-
sermn und Hausgruppen, die fir Badendorf nicht typisch sind und deshalb nicht entstehen sollen.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang getroffen, um die Bauherren nicht
unndtig zu reglementieren. Die Festsetzungen beschréinken sich auf die Dachgestaltung und die
Gestaltung von Nebengeb&uden und Garagen und sind geeignet, das Orisbild zu bewahren
und behutsam fortzuentwickeln. Zur einheitlichen Gestaltung der ErschlieBung ist auBerdem fest-
gesetzt, dass Garagen, Carports und Nebengebé&ude im Vorgartenbereich zum Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht nicht emrichtet werden dirfen.

Zur Durchgrinung des Gebietes und zur Abschirmung nach Westen und Siden werden Anpflan-
zungen vorgesehen.

b. Immissionen/Emissionen

Unzumutbare Immissionen aufgrund von Verkehrsléirm sind nicht zu erwarten; der Abstand zur
geplanten BAB A 20 betrigt etwa 400 m, der zur sOdlich liegenden K 78 etwa 200 m. Landwirt-
schaftiche Geruchsimmissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da der ndchst gelegene Be-
trieb Uber 200 m entfernt liegt.

Ostlich der StraBe Mitteltor liegt das Gelénde des Sportplatzes. Aufgrund der Nutzung ist mit Im-
missionen zu rechnen. Die Gemeinde hat ein Gutachten erstellen lassen. Danach sind Immissi-
onsschutzmaBnahmen nicht erforderlich. Der Sportbetrieb ist mit der geplanten Bebauung ver-
tréglich. Das Gutachten kann neben der Begrindung eingesehen werden. In der Beurteilung
der Immissionen ist der vorhandene Bolzplatz nicht bericksichtigt, da eine Nutzung dort regel-
mdaBig nicht stattfindet. Die Gemeinde plant, dort zu gegebener Zeit entsprechend den Darstel-
lungen im Fidchennutzungsplan ein Baugebiet zu entwickein.
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Das Plangebiet wird von einer Freileitung in 6 m Hohe Uberspannt. Eine Erdverlegung der Leitung
ist fUr das Jahr 2003 vorgesehen. Sofern eine Bebauung zu einem friheren Zeitpunkt erfoigt, ist
die Einhaltung der erforderlichen Schutzabstéinde zu der Leitung im Bauantragsverfahren nach
ZU weisen.,

c. Verkehtliche ErschiieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der StraBe Mit-
teltor. Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubringen. Parkplétze ste-
hen im StraBenraum zur Verfigung.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt, ein Anschiuss an die bestehenden Anlagen ist vorgesehen. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschiie-
BungsmaBnahmen so frlh wie moglich der Telekom mitgeteilt werden.

Das auf den Grundsticken anfallende, unbelastete Oberfléichenwasser wird in eine Gstlich der
StraBe Mitteltor beim Kindergarten vorhandene RUckhaltefldche geleitet.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind fir die Gemeinde keine Kosten zu erwarten. Die AufschlieBung
erfolgt durch den GrundstUckseigentOmer.

5. Naturschutz und Landschdaftspflege
a. Systematik und Grundlagen

Von der formellen Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann aufgrund des geringen Planungs-
umfangs von etwa 0,592 ha und der vorliegenden Situation {Ackerfiichen ohne Knicks und Bioto-
pe) abgesehen werden. Eine qudilifizierte Abarbeitung der Belange von Natur und Landschaft
erfolgt daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in einer verkUrzten, der Planung
angemessenen Form. Auf eine umfangreiche Darstellung der naturGumlichen Grunddaten wird
avufgrund des Planungsumfangs verzichtet. Die Durchflhrung einer UVP ist aufgrund der geringen
Erweiterungsmoglichkeiten nicht notwendig.

im Bestand des Plangebietes befindet sich heute ausschiieBlich Intensivacker unter normalen
Randbedingungen. Nérdlich und sGddstlich grenzt Wohnbebauung, sidlich und westlich grenzt
Acker an.
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b. Eingriffssachverhalt und -bilanzierung

Eingriffssachverhalt:
Auf dem 6stlichen Teil des Flursticks 1/6 sowie auf dem Flurstick 88/12 werden vier Wohnbau-

grundsticke als WeiterfUhrung der nérdlich vorhandenen Wohnbebauung sowie eine kleine
ErschlieBungsfliche als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen. Naturschutzfachlich stellt dies
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG dar, der nach den §§ 19 und 21 BNatSchG zu behandeln ist.

Eingriffsbilanzierung:
Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfasst den éstlichen Teil des FurstGcks 1/6, das nérdlich

angrenzende FlurstUck 88/12 sowie 88/11 in einer Gré8e von rund 0,59 ha. Dariber hinaus kommt
es durch die Bebauung zu einer VerGnderung des Ortsrandes Richtung Westen mit einherge-
henden Beeintrchtigungen des Landschafisbildes. Die geplante Bebauung mit vier Einzelh&u-
sern und der Bau einer kurzen ErschlieBungsstraBe stellt fOr Naturhaushalt und Landschaftsbild
einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der
naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird,
richtet sich nach dem Gemeinsamen Runderass des Innenministeriums und des Ministeriums for
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Es wird davon ausgegangen, dass kompensationsbedirftige Beeintréichtigungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung normalerweise nicht mehr vorlie-
gen, da Fidchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist in der
Regel also nicht notwendig. Aufgrund des geringen Eingrifisumfangs wird dieses Schutzgut nicht
weiter betrachtet, zumal es nicht zu groBfidchigen Versiegelungen kommt.

FOr mégliche kompensationsbedurftige Beeinir&chtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften unterscheiden die Hinweise zu 0.g. Erlass zwischen Fiéichen mit einer allgemei-
nen Bedeutung fUr den Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fir den Natur-
schutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flichen mit einer besonderen
Bedeutung fUr den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beein-
trchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei den vom geplanten Eingriff betroffenen Fiichen um
intensiv genutztes Ackerland unter normalen Randbedingungen und somit um Fldchen mit einer
allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist dem-
nach nur dann erforderlich, wenn durch den geplanten Eingriff, unabhéingig von der Bedeutung
der Flache als solche, gefahrdete Arten oder Knicks und sonstige schitzenswerte Landschaftsbe-
standteile erheblich beeintréchtigt wirden. Dies trifft auf das zu untersuchende Plangebiet nicht
zu, da keine Biotope, Knicks oder sonstige bedeutsame Strukturen angrenzen.

Festzuhalten bleibt, dass die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fur die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft weitgehend die SchutzgUter Bo-
den, Wasser und Landschaftsbild begrenzbar ist.

Boden:
Die vom Eingriff betroffene FlGche ist heute unversiegelt und wird als Ackerland genutzt. Grund-
s&tzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden. Die
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Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vemichtet, die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fiichen verlieren ihre Funktion als Vegeta-
tionsstandort. Es erfolgt eine Herausnahme der Uberbaubaren FiGichen aus den natUrdichen Kreis-
laufen.

Minimierend werden die Uberbaubaren Fiédchen auf 150 gm pro Baugrundstick begrenzt, bei
einer angenommenen GrundsticksgréBe von ca. 700 ~ 1.000 gm entspricht dies einer GRZ von
etwa 0,15 - 0,21. Die zusatdich mégliche Versiegelung auf dem Grundstiick ist entsprechend
gering (75 am). Neben der fidichenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzung zu
wasserdurchi@ssigen Oberfldchenmaterialien eine Minimierung vorgesehen, dies gilt auch fur
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der ErschlieBung. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens
kann durch einen schonenden Umgang wdahrend der Bauphase (Abtrag., Zwischenlagerung)
weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
figen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bo-
denhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die
Entsiegelung von Fl&ichen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da
sich Fldchen fUr eine Entsiegelung nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet finden lassen, muss
im Bereich des Bodenhaushaltes héufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden.

Dies trifft auch fUr das hier zu begutachtende Plangebiet zu. Die Hinweise der Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage
eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fi&iche vor. Dabei
sind versiegelte Gebdudeflichen und versiegelte Oberfldchenbeléige in einem Verhdélinis von
mind. 1 : 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfiichenbelége von mind. 1:0,3 auszugleichen. Ent-
sprechend ergibt sich aus der reinen Bodenversiegeiung folgender Mindestbedarf an Aus-
gleichsflache:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdlinis 1:0,3 Bendtigt werden als
durch folgende Faktoren; Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfliche in gm
Fidche in gm Fldche in gm

4 Einzelh&user a 150 gm 600 - 300
Lusatzliche Versiegelung (4 x - 300 90
75 am) :

GFL-Recht {ca. 200 gm) - 200 60
Summe 450 gm

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 450 qm grofen, intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flédche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Flache kann rechnerisch ausrei-
chend Ersatz geleistet werden.

Wasser:

Im Geltungsbereich finden sich keine oberirdischen Gewdsser. Der Boden in dem vom Eingriff
betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und versickerungsfahig. Die Grundwas-
serneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdhrleistet, allerdings aufgrund der
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anstehenden Grundmor&nenbdden eingeschréinkt. Gem&B der Aussagen des Landschaftspla-
nes stehen sandige Lehme bis lehmige Sande an. Auch in der Geologischen Ubersichtskarte von
Schleswig-Holstein (1996) werden die Versickerungsméglichkeiten im Bereich von Badendorf als
eingeschrénkt dargestellt. Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zu-
satzliche Versiegelung wird die versickerungsféhige Oberfléiche veringert.

Durch die im Plan festgesetzte geringe Uberbaubare Grundfiéiche von 150 am pro Baugrund-
stUck und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung von weiteren 75 am wird die még-
liche Versiegelung auf dieser Fliche begrenzt und aus Sicht des Wasserhaushaltes minimiert. Eine
weitere Minimierung wird durch die Festsetzung wasserdurchlGssiger Beltige fur befestigte FIG-
chen auf den Baugrundsticken und die GrundstUckszufahrten erreicht. Aufgrund der Bodenver-
hdltnisse wird eine Versickerung nicht festgesetzt. Das Oberflachenwasser wird in eine dstlich der
StraBe Mitteltor beim Kindergarten vorhandene Rickhaltefidiche geleitet.

Im Plangebiet ist mit ggf. anstehenden hohen Grundwasserflurabsténden zu rechnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schutz steht. Dauverhafte Grund-
wasserabsenkung, z. B. durch Keller- bzw. Hausentwdsserungsdréinagen ist wasserrechtiich er-
laubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist, kann eine
Genehmigung nicht erteilt werden. Vor Bauantragstellung sind Bauherren in geeigneter Weise
auf den Sachverhalt und die Beteiligung der Wasserbehdrde hinzuweisen. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde. Revisionsdréinagen sind zuléssig, soweit sie nicht zu einer dauerhai-
ten Grundwasserabsenkung fUhren.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung, Vermeidung und
Ausgleich ist eine nachhaltige Beeintréichtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild;

Der Eingriffsbereich grenzt im Westen und Siden (eingeschréinkt) an den freien Landschaftsraum
westlich Badendorfs, Sichtbeziehungen bestehen von der K 78 aus. Der vorhandene Orisrand
stellt sich in der Ortlichkeit als unbefriedigend dar, da eine Ortsrandgestaltung nicht besteht und
die StraBe Am Mitteltor faktisch an den freien Landschaftsraum ohne erwéhnenswerte Grinele-
mente angrenzt. Etwa 50 m westlich der geplanten Bebauung stockt ein Knick, der die Ortschaft
zum weiteren Landschaftsraum hin abschirmt. Ein Erfordernis zur Ortsrandgestaltung besteht
dennoch.

Die geplante Bebauung westlich der StraBe Mitteltor fUhrt zu einer Verschiebung des Siedlungs-
randes Richtung Westen. Entsprechend wird in das Landschaftsbild durch das Vordringen der
Bebauung in den Landschaftsraum eingegriffen. Zur Eingriffsvermeidung in das Landschaftsbild
wurde eine geringe Uberbaubare GrundstUcksfiéiche von 150 gm sowie eine geringe Firsthdhe
von 9,00 m festgesetzt. Weiterhin sollen nur Einzelh&user zul@ssig sein, damit soll dem dérflichen
Charakter mit seiner aufgelockerten Bebauung und der Lage des Baugebietes am Ortsrand
Rechnung getragen werden. Gestalterisch werden weiterhin aufféllige sowie gldnzende Dach-
eindeckungen ausgeschlossen.

Die vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, den Eingriff in
das Landschaftsbild weitgehend abzumildern. Es bleibt dennoch das deutliche Erfordemis zur
Abschirmung, auch wenn der etwa 50 m weiter westlich stockende Knick eine Fernwirkung der
Bebauung abschirmend verhindert,

Der Ausgleich fUr den verbleibenden Eingriff in das Landschaftsbild soll durch die Anlage einer
Streuobstwiese westlich und sUdlich kompensiert werden. Auf einem etwa 10 - 15 m breiten Strei-
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fen westlich und sudlich der geplanten Bebauung werden Obstgeholze einer alten Kultursorte
mit einer Dichte von einem Baum pro angefangene 100 gm Ausgleichsflache festgesetzt. (Infor-
mationen und Pflanzmaterial gibt es z. B. bei: Pomologe Meinolf Hammerschmidt, Waldweg
2/Winderatt, 24966 Sérup (Tel. 04635 2745)). Der Umfang der Ausgleichsfliche betragt rd.
1.500 gm.

Durch die Ausweisung einer ca. 1.500 gm groBen MaBnahmenfiiche mit der MaBnahme Anlage
einer Strevobstwiese kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild abschlieBend kompen-
siert werden.

Arten und Lebensgemeinschaften: _
Wie schon zu Beginn erl@utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um Fi&-

chen mit einer aligemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz, da intensive Ackernutzung im Be-
stand ist. Es liegen keine Biotope nach § 15a und b LNatSchG oder sonstige Flachen mit einer
erhbhten Bedeutung fur den Naturschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in un-
mittelbarer N&he. Durch die geplante Bebauung werden nur intensiv genutzte Ackerfldchen
betroffen, ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist folglich nicht anzu-
nehmen, : ’

Klima:
Ein Eingriff wird nicht angenommen.,

Allgemeine GrUnordnung:

Der Handlungsspielraum fir die allgemeine Grinordnung ist aufgrund des Planungsumfangs ge-
ring und wird durch die konzeptionelle Anordnung der Ausgleichsfiiche weitgehend abge-
deckt. Zur Durchgrinung des Gebietes und Gestaltung des StraBenrandbereiches der StraBe
Mitteltor werden Einzelbaumpflanzungen vorgesehen, die mit heimischen Arten mittelgroBer
Laubb&ume zu erfllten sind. In Frage kommen Hainbuche, Feldahorn, Eberesche und verschie-
dene mittelgroBe Arten der Mehlbeere (z. B. Schwedische Mehlbeere).

c. AusgleichsmaBBnahmen und Ausgleichszuordnung

Der erforderliche Ausgleich fUr die Beeintréichtigung des Schutzgutes Boden betréigt rechnerisch
rund rd. 450 gm. Weiterhin besteht gem&B der AusfUhrungen der Eingriffsbilanzierung ein Erfor-
dernis zur Abschirmung der geplanten Bebauung zum freien Landschaftsraum. Als Ausgleich fUr
die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und auch des Eingriffs in das Schutzgut Boden hat
die Gemeinde die Anlage einer Streuobstwiese auf ca. 1.500 gm westlich und sUdlich der ge-
planten Bebauung festgesetzt. Die MaBnahme trégt somit einen zuldssigen Doppelcharakter,
wie er in der Anlage zum 0. g. Ausgleichserlass {Punkt 1} aufgefUhrt ist. Weitergehendes Aus-
gleichserfordernis besteht nicht. Die Ausgleichszuordnung zum WA-Gebiet erfolgt nach § 9 (1q)
BauGB im Bebauungsplan.

Der Streuobstwiesengurtel hat eine Breite von 10 — 15 m und soll linear versetzt mit Obstbdumen
alter Kultursorten bepflanzt werden. Als Mindestbepflanzungsdichte wird ein Baum je angefan-
gene 100 gm Ausgleichsfliche festgesetzt, die Dichte der Bepflanzung kann bis auf ein Baum
pro 50 gm Fiiche erhdht werden. Die Streuobstwiese soll weiterhin allseits eingefriedet werden,
wobei die Einfriedung mit einem einfachen Zaun vorgenommen werden kann, wenn Schutz-
manschetten gegen Wildverbiss an den Bdumen angebracht werden. Es wird empfohlen, die
Flachen in gemeinschaftichem Eigentum zu belassen, damit diese nicht schleichend in die Gar-
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ten integriert werden kénnen. Ggf. sollte Entsprechendes in die Kaufvertrige aufgenommen
werden.

Die Pflege der Streuobstwiese soll fachgerecht vorgenommen werden, d. h. ein Obstbaum-
schnitt in den ersten fUnf Jahren und dann weiterhin in sinnvolien Abstéinden (ca. 5 - 8 Jahre, je
nach Obstart). Die Unternutzung der FlGiche soll extensiv erfolgen, d. h. mit einer zweischUrigen
Mahd im Jahr {einmal ab 15.7. des Jahres und einmal nach dem 15.10.), wobei das M&hgut auf
der Flche verbleiben kann. Beim Mdhen sollen ca. 1 - 2 m breite Randstreifen am Zaun und um
die Stdmme ausgelassen werden. Alternativ kann extensiv beweidet werden, dies kann z. B.
durch ein bis zwei Hausschafe ab Mitte Mai bis etwa Mitte Oktober erfoigen.

d. Kosten fir Ausgleich und Grinordnung

Im Folgenden werden die Kosten der Grinordnung und des Ausgleichs ohne Fléichenpreis Uber-
schiéigig aufgefUhrt: N

Allgemeine Grinordnung: :
Anpflanzung und Sicherung von 7 Einzelb&umen a c¢a. 200.- EUR (inkl.) rd. 1.400,- EUR
Summe: rd. 1.400,- EUR

Ausgleichsfiéiche Streuobstwiese:

Anpflanzung und Sicherung von 15 Obstb&umen a ca. 150,- EUR {inkl.) rd. 2.250,- EUR
Obstbaumschnitt (1 x in den ersten 5 Jahren) pausch. ca. rd. 100,- EUR
Einfriedung der FiGiche (ca. 300 m a 3,- EUR/m) rd. 900.- EUR
Pflege in den ersten 5 Jahren (2 x jGhrl. Mahd a ca. 100,- EUR/a) 500,- EUR

Summe: rd. 3.800,- EUR

e. Hinweise zur Landschaftspfiege
Folgende Hinweise soliten im Rahmen des allgemeinen Naturschutzes beachtet werden:

. Schonender Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

. Férderung extensiver Begrinung von Garagend&chern durch AufklGrung und finanzielle
UnterstUtzung der Bauherren,

. Férderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshilfen.

. Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fir Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist
zuldssig und erwUnscht {Trinkwasserschutz).

. Verwendung haupts@chlich heimischer Pflanzenarten in den Gdarten
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Es wird dringend empfohlen, ganz auf PflanzendUnger und chemische Schadlingsbekédmp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten; in Ziergarten sind

diese Stoffe ohnehin verboten!.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 7A der Gemeinde Badendorf wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 05.12.2002 gebilligt.

Badendorf, 18, Dez. 2980

IR

Pianverfasser:

FREER

1 § 6 Pflanzenschutzgesetz vom 14. Mai 1998 i.v.m. Verwaltungsvorschrift zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
Gemeinsame Bekanntmachung des Ministers fir Ernéhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministers
fOr Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 19. Januar 1990 — VIIl 430/7161.01 — X1 301/7160 -
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