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GEMEINDE ZARPEN
KREIS STORMARN

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Zarpen
fur den Ortsteil Zarpen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Zarpen fiir den
Ortstell Zarpen wurde mit ErlaB des Herrn Ministers fir
Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-
Holstein vom 22. Nov. 1962, Az.: IX 34f - 312/2 - 15.94 -
genehmigt.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Zarpen flur den Ortsteil Zarpen wurde mit Erlal des
Herrn Ministers fir Arbeit, Soziales und Vertriebene
des Landes Schleswig-Holstein vom 12. April 1967, Az.:
IX 31b - 312/2 - 15.94 genehmigt.

Die Gemeindevertretung beschloB die Aufstellung der 2.
Khderung des Flachennutzungsplanes filir den Ortsteil
Zarpen in ihrer Sitzung am 2%. Miarz 1979.

Mit der Durchfihrung der Planung wurde das Planungs-
bliro H. H. Gerke, Erlenkamp 2a, 2400 Liibeck 1 (Israels-

' dorf) beauftragt. Die Planung wird durchgefiihrt von der
aus diesem Biro hervorgegangenen ML-PLANUNG-Gesell-
schaft fir Bauleitplanung mbf, Erlenkamp 2a, 2400 Liibeck
1 (Israelsdorf).

Die 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde
Zarpen fiur den Ortsteil Zarpen umfaBt folgende Teilfli-
chen:

<:> Im Nordwesten der Ortslage, westlich des "Pdhlser
Weges'", werden die Bauflédchen der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplidne Nr. 1, "Mihlenkamp" und Nr. 2,
"Struckteich", nunmehr entsprechend den Festset-




zungen der vorgenannten Bebauungspléne als "Wohn-
bauflédchen" gem. § 1 (1) 1 BauNVO dargestellt.
Bisher wurden diese Fldchen im Flachennutzurngsplan
als "Gemischte Baufldchen'" gem. § 1 (1) 2 BauNVO
dargestellt. In diesem Anderungsverfahren wird
gleichzeitig im SlUdwesten dieser Teilfl&dche ein
bisher im Flachennutzungsplan nicht dargestellter
Streifen von ca.}0 m Breite nunmehr als "Wohnbau-
fléche" gem. § 1 (1) 1 BauNVO dargestellt. Hierbei
handelt es sich um die Ubernahme von Baufldchen, die
im Bebauungsplan Nr. 2 iber die Darstellung des
Flachennutzungsplanes hinausgehen. Es entstehen
hierdurch keine neuen Baugrundsticke.

(:).Auf der Westseite dieser vorgenannten, nunmehr als
Wohnbauflidche dargestellten Flache wird ndrdlich
des nach Westen abgehenden Feldweges eine Flé&che
von ca. 0,5 ha als "Sonstiges Sondergebiet" (S0)
gem. § 11 BauNVO dargestellt. Die Nutzung wird als
Cafe/Restaurant dargestellt. Bei dieser Fldche han-
delt es sich um die Ubernahme eines im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 2 als Restaurant/Cafe
dargestellten Sondergebietes. Es entstehen hier-
durch keine neuen Baugrundstiicke.

(:) Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 wird
im AnschluB an die unter Ziffer 2 genaﬁnte Flache
eine ca. 0,5 ha groBe Flache als o¢ffentliche Grin-
fldche - Parkanlage - dargestellt. Diese Fest-
setzung wird nunmehr in den Flachennutzungsplan als
"Griunfldche - Parkanlage -" Ubernommen.

(:) Siidlich des in diesem Gebiet nach Westen abgehenden
Feldweges ist im Bebauungsplan Nr. 2 eine offent-
liche Grinfldche - Kinderspielplatz - und ein
5ffentlicher Parkplatz dargestellt. Diese Festset-
zungen werden in den Flachennutzungsplan als "Griin-
flache - Kinderspielplatz -" und als "Parkplatz"

ibernommen.



(:) Im AnschluB nach Siden, unter die in Ziff. 1 genann-

ten Wohnbaufl&chen, sollen ca. 3,7 ha als "Gemischte
Bauflédchen (M) gen. § 1 (1) 2 BauNVO neu dargessellt
werden. Hierdurch entstehen ca. 37 neue Baugrundstik-
ke, die durch die Aufstellung von Bebauungsplénen in
zeitlichen Abstdnden verwirklicht werden sollen. Im
- Zuge der vorgesehenen Bebauungsplanverfahren soll die
- Gebietsfestsetzung als "Dorfgebiet" erfolgen. Eine an-
‘gemessene innerdrtliche Begriinung dieses Bereiches ist
in Abstimmung mit den entsprechenden Stellen des Krei-
‘fses Stormarn vorgesehen. In dieser Neuausweisung sieht
- die Gemeinde eine sinnvolle zusammenbindung des alten
- Ortskernes um die Kirche herum mit dem Wohngebiet aus
fden Bebauungsplinen Nr. 1 und Nr. 2.

(:) Im Sudwesten der Ortslage wird der Fléchennutzungs-

plan an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
"Okenberg" angepalt. Die Bauflichen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gehen liber die bisherige
Darstellung von Baufl&dchen hinaus, daher werden
nunmehr zwel Teilfl&8chen als "Gemischte Bauflidchen"
(M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO gargestellt. Hierdurch
entstehen keine neuen Baugrundstiicke.

Im Norden der Ortslage, westlich der "HauptstraRe"
wird eine bisher als Fldche fir den Gemeinbedarf -
Verwaltung - dargestellte Fliche als "Gemischte
Baufldche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO entsprechend
der jetzigen Nutzung dafgestellt. Bei dieser Fliache
handelt es sich um das ehemalige Amt Zarpen, das
nunmehr als Wohnhaus genutzt wird.

Eine Teilfl&dche wurde bisher als Erwerbsgirtnerei
dargestellt, numehr aber Grundstiicksbestandteil
einer Bauparze}le an der StraBe "Am Sportplatz" ist,
wird entsprechend ihrer Jjetzigen Nutzung als
"Gemischte Baufldche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO
dargestellt. Neue Baugrundsticke entstehen durch
diese Anderung nicht.



Auf der Nordseite des "Pohlser Weges", nach Westen
an die Fl&ache fir den Gemeinbedarf - Schule - an-
schliellend, wird eine Fl&che von ca. 0,25 ha als
"Gemischte Bauflidche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO
dargestellt. Diese Fl&dche ist bzreits mit frei-
stehenden Einzelh&dusern als Lehrerwohnungen bebaut.
Die bisherige Darstellung dieser Flidche als Fl&che
fir den Gemeinbedarf - Schule - entf&llt.

Nach Norden an diese Flidche anschlieBend wird nun-
mehr eine Flache von ca. 0,25 ha als "Verkehrsfla-
che - Parkplatz" entsprechend der jetzigen Nutzung
fir die Schule und den angrenzenden Sportplatz4
dargestellt.

(:) Durch die unter Ziffer 8 genannten Anderungen im
Bereich der vorhandenen Schule, Darstellung der
vorhandenen Lehrerwohnungen als gemischte Baufl&d-
che und des vorhandenen Parkplatzes als Verkehrs-
fldche - Parkplatz, wird nunmehr die "Fl&che fiir
den Gemeinbedarf - Schule" auf den tatsidchlichen
Bereich des Schulgelédndes einschlieflich einer be-
reits bisher dargestellten Erweiterungsfldche be-
grenzt.

Im Slden der Ortslage, Ostlich der HauptstraBe
wird im Bereich der Erwerbsgirtnerei nunmehr eine
Flache in einer Breite von ca. 25 m als "Gemischte
Bauflédche" (M) gem. § 1 Yﬂ) 2 BauNVO dargestellt.
Die bisherige Darstellung als Erwerbsgértnerei fiir
diese Teilfl&dche entf#llt. Durch diese Anderung
entsteht ein neues Baugrundstiick.

(:) Im stdlichen Teil der Ortslage, nordlich der "Haupt-
strafle" und westlich der abgehenden "Teichstrale"
wird einé Fliche von ca. 0,1 ha als "Gemischte Bau-
fldche (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO dargestellt. Hier-
durch entsteht kein neues Baugrundstick, es soll nur

eine bessere als bisher modgliche Nutzung des Grund-
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stuckes sichergestellt werden. Der Bereich des hier

- verlaufenden Baches wird als Griinfliche - Parkanlage

dargestell’. Sie dient als Teil einer kiinf+ig noch

weiter zu entwickelnden innerdrtlichen Durchgrinung.

Im siidlichen Teil der Ortslage, ndrdlich, bzw. west-

' lich der "HauptstraBe" und Sstlich der "TeichstraBe"

wird eine Fléche von ca. O,4 ha als "Gemischte Bau-
~ fldche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO dargestellt. Es

sind Bautiefen entlang der "TeichstraBe" von ca. 40

m sonst ca. 50 m vorgesehen. Hierdurch entstehen keine

neuen Baugrundstiicke, da eine riickwdrtige Bebauung
in diesem Bereich nicht vorgesehen ist. Der innere
Bereich, eine Fl&dche von ca. 0,3 ha, wird gleichfalls
zur innerortlichen Durchgriinung als Griinfliche - Park-
anlage dargestellt. Diese Fliche ist bereits in viele,

den angrenzenden Wohngrundstiicken zugeteilte Einzel-
é parzellen gegliedert.

®

Im sudlichen Teil der Ortslage, Ostlich der "Haupt-
straBe" und westlich der StraBe "An der Beck" wird
an der HauptstraBe eine Fléche von ca. 0,1 ha als
"Gemischte Bauflidche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO
dargestellt. Hierdurch entsteht ein neues Baugrund-
stick. Nach Osten an diese Flidche anschlieRend be-
findet sich ein Tennisplatz. Diese Flidche wird nun-
mehr der Jjetzigen Nutzung entsprechend als "Grin-
fléche - Tennisplatz" dargestellt.

«
Im sidlichen Teil der Ortslage, an die unter Ziffer
13 genannte Fladche von der StraBe "An der Beck"
nach Osten anschliefend, wird eine Flidche von ca.
O, 15 ha als "Gemischte Baufldche" (M) gem. § 1 (1)
2 BauNVO dargestellt. Durch diese Anderung entsteht
ein neues Baugrundstiick und die bisher verhandene
Iicke in der Bebauung wird nunmehr geschlossen.

In der Mitte der Ortslage, Ostlich der "HauptstraBe"



wird eine Flache von ca. 0,2 ha als "Gemischte Bau-
fldche" (M) gem. § 1 (1) 2 BaulNVO entsprechend der
bisher tatsichlichen Nutzung dargestellt. Diese
Flache war bisher als Flédche flir den Gemeinbedarf
dargestellt und bereits bebaut, sodal hierdurch
kein neues Baugrundstiick entsteht.

- Die bisgher unter Ziffer 16 dargestellte Anderungs-
- fldche in der Mitte der Ortslage, Ostlich der "Haupt-
- stralle" entfdllt.

(:) Im Ostlichen Teil der Ortslage, ndrdlich der StraRe
"Horst" sind die Baufl&dchen bisher nur in einer
Tiefe bis 35 m dargestellt. Nunmehr soll die Dar-
stellung als "Gemischte Bauflidche" (M) gem. § 1 (1)
2 BauNVO iiber die gesamte Parzellentiefe (bis 50m)
erfolgen, um den bereits bebauten Grundstiicken
eine bessere als bisher mogliche Nutzung zu ermdg-
lichen.

Im Sstlichen Teil der Ortslage, siidlich der Land-
straBe 227 wird eine Fl&dche von ca. 0,15 ha als
"Gemischte Baufldche" (M) gem. § 1 (1) 2 BauNVO
dargestellt. Hierdurch entsteht ein neues Baugrund-
stick, eine weitere Ausweisung von Baufléchen fir
die Zukunft hin ist hier nicht vorgesehen.

Im mittleren Teil der Ortslage, westlich der "Teich-
straBe" befindet sich das Feuerwehrgeridtehaus der
Gemeinde. Diese Flédche von ca. 0,15 ha wird nunmehr
entsprechend der vorgesehenen Nutzung als "Fl&che
fir den Gemeinbedarf - Feuerwehrgeritehaus -" dar-
gestellt.

Im nordlichen Teil der Ortslage, westlich der "Haupt-



straBe" befindet sich der zur Zarpener Kirche ge-
horende Friedhof. Diese Flache wird nunmehr an die
tatsdchlichen Grenzen angepalt und entsprechend als
"Grunfldche - Friedhof -" dargestellt.

<:) Zwischen dem bereits begtehenden Friedhof und der
Flache fir den Gemeinbedarf - Schule - war bisher
eine Flache filir die Landwirtschaft dargestellt.
Diese Flache auf der Nordseite des "Pdhlser Weges"
wird numehr entsprechend ihrer kiinftig vorgesehenen
Nutzung wie folgt dargestellt: Der sidwestliche Teil
als "Verkehrsfl&dche - Parkplatz -", daran nach
Norden anschlieBend "Grinfldche - Kinderspielplatz -"
und der anschlieBRende Uberwiegende Teil der Fliache
als "Grunfldche - Sportplatz -". Die ErschlieBung
dieses Grundstickes soll iliber das angrenzende
Schulgrundstick erfolgen.

(:2 Entlang der Westseite der Ortslage erstreckt sich
ein Wiesengelidnde. Bei diesem Wiesengeldnde handelt
es sich um einen ehemaligen groBen Teich. Der
Grundstuckseigentimer, die Stadt Reinfeld (Holst.)
beabsichtigt, diesen Teich neu aufzustauen. Aus die-
sem Grunde wird das bisher als Fl&che fiir die Land-
wirtschaft dargestellte Wiesengel&dnde entsprechend
der zukinftigen, vorgesehenen Nutzung als "Wasser-
flédche ~ Teich -" dargestellt. Ein Planfeststellungs-
verfahren zur Durchfihrung dieses Vorhabens ist vor-

gesehen. !

(:) Im nordlichen Teil der Ortslage, auf der Westseite
der "HauptstraBle" unmittelbar neben dem vorhandenen
Friedhof befindet sich eine Erwerbsgidrtnerei. Diese
Fl&che wird unter der 3eriicksichtigung der Anderun-
gen aus den Ziffern 20 und 21 entsprechend als
"Fldche flr die Landwirtschaft - Erwerbsgirtnerei -"
dargestellt.



<:> Im Westen der Ortslage, an der StraRe "Am Struck-

®

teich" befindet sich eine Brunnen und Wasserauf-

bereitungsanlage als zentrale Versorgungseinrich-
tung flir die Gemeinde. Diese Flache wird nunmehr

entsprechend der jetzigen Nutzung als "Fliche fir
Versorgungsanlagen - Brunnen -" dargestellt.

In der Ortslage verstreut befinden sich Ver- und
Entsorgungseinrichtungen wie Transformatorenstatio-
nen, Gittermaststationen und elektrische Versorgungs-
leitungen, sowie eine. Pumpstation filir die Beseiti-
gung von Abwasser. Diese Einrichtungen werden ent-
sprechend dargestellt.

Auf der Ostseite der Ortslage durchflieBt die
Heilsau das Gemeindegebiet. Gemd3BR § 17a Landeswasser-
gesetz wird beidseitig des Flusses ein 50 m breiter
Erholgungsschutzstreifen dargestellt.

<2D.Auf der Westseite der Ortslage soll der "Struck-

teich" neu aufgestaut werden. GemdB § “17a Landes-
wassergesetz wird die, vorgesehene Aufstaufliche

des Teiches mit einem 50 m breiten Erholungsschutz-
streifen dargestellt.

In der Mitte der Ortslage befindet sich die Zarpener
Kirche. Diese Kirche ist in das Denkmalbuch einge-
tragen. Gem&dB § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
sie nunmehr entsprechend (D) dargestellt und um die
Grundstiucksfldche ein Umgebungsschutzbereich fiir die-
ses Denkmal dargestellt.

Im Sldwesten der Ortslage befindet sich die Zarpener
Windmihle. Diese Windmihle ist ein Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung nach § 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). GemidB § 17 DSchG wird sie nunmehr entspre-
chend als Kulturdenkmal (K) dargestellt und um die
Grundsticksfldche ein Umgebungsschutzbereich einge-

- tragen.
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Die bisher unter Ziffer 20 dargestellte Anderungs-

fldche in der Mitte der Ortslage, zwischen der unter
- Ziffer 5 neu dargestellten Gemischten Baufldche und
- der bereits auf der Slidwestseite des "Pdhlser Weges"
‘dargestellten Gemischten Bauflache wird mit der Teil-
- fldche unter Ziffer 5 zusammengefaBt.

(:) Innerhalb der unter Ziffer 1 erliduterten Fliche

des Bebauungsplanes Nr. 2, an der StraBe "Am Struck-
teich" befindet sich eine weitere Brunnenanlage der
zentralen Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.
Diese Flache wird entsprechend als "Fliache fir Ver-
sorgungsanlagen - Brunnen -" dargstellt.

PUir den Bereich des unter Ziffer 22 neu aufzustau-
enden Struckteiches werden die vorgesehenen Naher-
holungswege als "Wanderwege" entsprechend dargestellt.
Es 1st ein Rundumwanderweg um den Struckteich vorge-
sehen mit Anschliissen an die KreisstraBe 77 nach
Rehhorst, uUber einen bestehenden Weg in die Orts-
mitte und eine Wegeanbindung an den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 2.

Auf der Ostseite der neu dargestellten Wasserfliche
des aufzustauenden "Struckteiches" ist von der Ge-
meinde die Anlegung ein?r Liegewiese/ Badeplatz und
Parkanlage vorgesehen. Diese Fldche wird entsprechend
als "Grinfldche - Badeplatz/Liegewiese - und -
Parkanlage -" dargestellt. ‘

Am Sidzipfel des aufzustauenden "Struckteiches" ist
der Parkplatz flir Besucher der Badestelle vorgesehen.
Diese Flidche, mit bestehendem AnschluB an die Kreis-
straBle 77 wird entsprechend als "Verkehrsfldche -
Parkplatz" dargestellt.

- 10 -
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(:) Auf der Westseite des aufzustauenden "Struckteiches"
werden zwel bisher als Fldche fir die Landwirt-
schaft dargestellte Flachen, die zwischenzeitlich
aufgeforstet wurden, nunmehr als "Fl&dche filir die
Forstwirtschaft" dargestellt.

Im Planbereich liegen archiologische Denkmiler. Mdgliche
Funde im Bereich eines Denkmals kdnnen wichtige archdolo-
gische Quellen sein und miissen durch wissenschaftliche
Ausgrabung durch das LVF untersucht werden.

Bei Gefahrdung oder Beeintridchtigung der aufgefiihrten
archaologischen Denkmidler sowie bei Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und Ein-
griffe ist das Landesamt fir Vor- und Friihgeschichte von
Schleswig-Holstein, Schlofl Gottorp, 2380 Schleswig

(Tel.: 04621/32347) gem. § 14 DSchG unverziiglich zu be-
nachriChtigen.

Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabschub) im Bereich
der aufgefihrten Denkm8ler ist mindestens 4 Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen.

Nummer der Landesaufnahme Kurzbezeichnung des Denkmals
2 5 7 Urnenfriedhof
13 3 Siedlung

Insbesondere bei den neuen Baufldchen der Ziffern 5 und
30 dieses Erléuterungsberichfés mufl das Abschieben des
Mutterbodens vom LFV beobachtet werden.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch die
bestehenden zentralen versorgungseinrichtungen der Ge-
meinde sichergestellt. Darliber hinaus ist die Gemeinde
Zarpen Mitglied des Wasserbeschaffungsverbandes Reinfeld-
-Land. Auf Grund laufender Planungen ist es beabsichtigt,
in absehbarer Zeit die Versorgung duch den Wasserbeschaf-
fungsverband Reinfeld-Land vornehmen zu lassen.
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Die Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende zentrale
Klarwerk im Heilsautal sowie die bereits bestehenden
Entsorgungsleitungsn sichergestellt. Durch bereits wvon
Seiten der Gemeinde eingeleitete. MaBnahmen soll der vor-
ubergehende lelstungsabfall der Klaranlage abgestellt

werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch den
Versorgungstriger SCHLESWAG sichergestellt. Fiir den
Bereich der Bauflidchenneuausweisung der Ziffern 5 und 30
des Erliuterungsberichtes ist von Seiten des Versorgungs-
trédgers die Errichtung einer Transformatorenstation vor-
gesehen. Der genaue Standort soll im Zuge des Bebauungs-
planaufstellungsverfahrens festgelegt werden.

Der vorstehende Erlduterungsbericht zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zarpen fiir den Orts-
teil Zarpen wurde .beschlossen in der Sitzung der Gemein-
devertretung Zarpen.am 21. Mai 1981.

<

Stand des Erlduterungsberichtes: 9. S
Ziff. 11;12;16;29 gedndert am 17.1
Ziff. 5; 50 geandert am 19.12.1980

Aufgestellt durch: ML -PLA
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