SATZUNG DER GEMEINDE ZARPEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,Groth Weeden®
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie nach § 86
der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.05.2023 folgende Satzung der Ge-
meinde Zarpen Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Groth Weeden* fir das Gebiet siddstlich des
Struckteiches, sudwestlich der Holstenbek, nordwestlich der Bebauung an der HauptstralRe
(L 71) einschlie3lich eines Stralenabschnitts der L 71, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Baunutzungsverordnung in der Féssung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 6

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text)

Hochstzulassige Grundflache (GR) mit

Flachenangabe (s. Teil B - Text und
Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A)

Hochstzulassige Grundflache (GR) mit

Flachenangabe mit Bezug auf die Bauweise
(s. Teil B - Text und Nutzungsschablone in der
Planzeichnung - Teil A)

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

(s. Teil B - Text und Nutzungsschablone in der
Planzeichnung - Teil A)

Hochstzulassige Firsthohe
(s. Teil B - Text)

Hochstzulassige Wandhéhe (nach LBO)
(s. Teil B - Text)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A)

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise
Baugrenze (s. Teil B - Text)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes bzw. von Grinflachen

Nur Einzelhduser zulassig
(s. Teil B - Text)

Nur Hausgruppen zuldssig
(s. Teil B - Text)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(s. Teil B - Text)

Satteldach / Walmdach / Kriippelwalmdach

/ Pultdach (s. Teil B - Text und
Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A)

Dachneigung als Mindest- und

als Hochstmal (s. Teil B - Text und Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung - Teil A)

Langsachse der Hauptgebaude
oder Haupffirstrichtung

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

Stralienbegleitgrin

offentlicher Wohnweg
Gehweg

Geh- und Wanderweg (s. Teil B - Text)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

,verkehrsberuhigter Bereich®

Offentliche Parkplatze (s. Teil B - Text)

Flachen fiir die Versorgung und
fur die Abwasserbeseitigung

Flachen fir die Versorgung und
fur die Abwasserbeseitigung

Trafostation

Flachen fir die Regenrickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung sowie
sonstige MaBRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken

Grinflachen, offentlich und privat
(s. Teil B - Text)

Zweckbestimmungen:

,Hausgarten*
~Schutzgrin®
,2Knickschutzstreifen*
,Naturnahe Grunflache*
,Ortsrandeingrinung*

,Wanderweg“ (am RRB)

Geschlutzte Biotope

»oteilhang im Binnenland®
(Grundnutzung Grinflache)

Strallenbaume zu pflanzen

Hecken mit Baumen im Rahmen
der Grungestaltung und zur Ortsrand-
eingrinung zu pflanzen

Einzelbdume (auch Uberhélter)
zu erhalten (s. Teil B - Text)

Baume und Straucher auf Knickwall
bzw. an der Béschung zu erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

den Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen mit Nachpflanzgebot

Baum aulerhalb des Plangeltungsbereiches

mit Einwirkungen auf das Plangebiet

Rechtsg

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

rundlage

7 BauGB

1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 16 Abs

§ 16 Abs
i.V.m.
§ 22 Abs

§ 16 Abs

§ 16 Abs

§ 16 Abs

§ 16 Abs

§ 9 Abs.

§ 22 Abs
§ 23 Bau

§ 16 Abs

§ 22 Abs

§ 22 Abs.

§ 22 Abs.

.2 Nr. 1 BauNVO

.2 Nr. 1 BauNVO

. 2 BauNVvVO

.2 Nr. 1 BauNVO

.2 Nr. 4 BauNVO

.2 Nr. 4 BauNVO

. 2 Nr. 3 BauNVvVO

1 Nr. 2 BauGB

. 1 BauNVO
NVO

. 5 BauNVO

. 2 BauNVO

2 BauNVO

2 BauNVvVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

iV.m. § 8

6 LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB

iV.m. § 8

6 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i.V.m.§8

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

6 LBO

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 + 15 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 12

und 14 BauGB

§ 9 Abs.
und 14 B

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 12
auGB

1 Nr. 12 BauGB

1 Nr. 14 BauGB

1 Nr. 15, 20

und 25 BauGB

i.v.m.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.
§ 9 Abs.
§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 21 Abs
§ 30 Abs

§ 9 Abs.
i.V.m.§ 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25a BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
i.V.m.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 14 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 + 20 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 14 +15 BauGB

1 Nr. 11 +15 BauGB

.1 Nr. 5 LNatSchG
. 2 Nr. 1 BNatSchG

1 Nr. 15 + 20 BauGB
1 Abs. 1 LNatSchG

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 15 + 20 BauGB

1

Nr. 25a und b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flach ten d
- elastende Flachen zugunsten der
geplanten Grundstiicke 6 und 8 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=5 und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
—r—r—  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
2
geplanten Grundstiicke 33 und 37 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
== und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
—r——r  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
=13 belastende Flachen zugunsten der
geplanten Grundstiicke 34 bis 36 $ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=51 und der Ver- und Entsorgungsbetriebe
——+—  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
G-F-L* geplanten Grundstiicke 39 bis 42 $ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=1 ynd der Ver- und Entsorgungsbetriebe
:- _____ -I Umgrenzung von Flachen fur § 9 Abs. 1
" 1 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen NI 4 un.d 22 BauGB
Lo J und Gemeinschaftsanlagen '
Abfallbehalterstandort (zugunsten der Anlieger
M; der geplanten Grundstticke 33 und 37) § 9 Abs. 1 Nr. 4 +22 BauGB
Abfallbehalterstandort (zugunsten der Anlieger
M. der geplanten Grundstiicke 34 bis 36) § 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB
Abfallbehalterstandort (zugunsten der Anlieger
Ms der geplanten Grundstlcke 39 bis 43) § 9 Abs. 1 Nr. 4 +22 BauGB
Stellplatze (zugunsten der Anlieger der geplanten
St Grundstiicke 34 bis 36) § 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB
V\ZI':'S Bezeichnung der Teilgebiete
z.B.(4) Nummerierung der geplanten Grundstiicke
z.B. 5,0

» Bemalungin m

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

PN »  Vorhandene bauliche Anlagen

\.‘. ?/
mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6
zukunftig fortfallende bauliche Nebenanlagen

bereits abgerissene bauliche Anlagen,
jedoch noch im Kataster enthalten

mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6
zukunftig fortfallende Knickabschnitte

il '“"\-.,\ mit Realisierung des Bebauungsplanes
x ) Nr. 6 zukunftig fortfallende Baume ohne
) besonderen Schutzstatus
;—g Flursticksbezeichnung

@ Geschuitztes Biotop

Flurstiicksgrenze

Bankette / Fahrbahn / Gehweg

“»~  Wall/ Béschung

Hohenschichtlinie

Baume ohne besonderen Schutzanspruch
innerhalb und auRerhalb des Plangebiets

@9) geplante Tempo 30-Zone

Sichtdreieck

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG

(gem. Kartierung zum B-Plan Nr. 6) § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG

30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrankungen
(§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

.1 Inallen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs.

2 Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur sportliche Zwecke - unzulassig.

1.1.2 Inallen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs.

3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr.2i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

.1 Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zulassige

Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthéhe. Der untere
Hoéhenbezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnoberkante des unmittelbar angrenzenden Stralen-
abschnitts der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der privaten Wohnwegerschlieung.

2.1.2 Im Teilgebiet WA 1 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist bei Gebauden mit

zwei Vollgeschossen der Ausbau des Dachgeschosses fiir Wohnzwecke unzulassig.

2.1.3 Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist in allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen

Wohngebietes (WA) auf den Dachern der Hauptbaukdrper und auf den Nebenanlagen allge-
mein zuldssig, wobei die festgesetzte hochstzulassige Firsthéhe der Hauptgebaude fir diese
Nutzung um 0,5 m lberschritten werden darf. Blendwirkungen sind auszuschlief3en.

2.1.4 Eine Uberschreitung der héchstzulassigen Firsthéhe ist fiir Schornsteinanlagen als unterge-

2.2

ordnetes Bauteil bis zu einem 1,0 m zulassig.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zulassigen Grundflachen von
Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO)

2.2.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung abwei-

chend von der in Bezug auf die hdchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung der fiir die geplanten Grundstiicke jeweils fest-
gesetzte maximale Grundflache bzw. Grundflachenzahl derart zuldssig, dass zusammen mit
den Hauptgebauden eine Gesamt-GRZ von maximal 0,45 zulassig ist.

2.2.2 Neben dem unter Ziffer 2.2.1 festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung ist zusatzlich eine Fl&-

23

che von bis zu 30 m? fir versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. Wascheplatz,
Hof, Hauszugang, Wege o. 4. je Wohnbaugrundstick bzw. bis zu 15 m? pro Hausgruppen-
scheibe innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) grundsatzlich, aber aus-
schlief3lich fur die vorgenannten Nutzungen, zuldssig.

Ausnahme vom MaRB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

2.3.1 Eine Uberschreitung des entsprechend der Ziffer 2.2.1 und 2.2.2 festgesetzten MaRes der

baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ) ist flr alle Grundstiicke ausschliellich fir Balkone pro
Wohneinheit um bis zu maximal 15 m? und fir Terrassen einschlieBlich Stiitzmauern als bau-
liche Anlagen, sofern erforderlich und fir allseitig verglaste Wintergarten, pro Wohnbaugrund-
stlick insgesamt (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu maximal 30 m? und pro
Hausgruppenscheibe um bis zu 15 m? zulassig.

2.3.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L Recht) sind nicht auf die

jeweils festgesetzte héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) fiir bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten Wohnbaugrundstiicke anzurechnen.

2.3.3 Bei dem geplanten Grundstuick (13) ist die Grundflache des so genannten ,Pfeifenstiels* zwi-

2.4

schen der Strallenbegrenzungslinie des 6ffentlichen Wohnweges und der geplanten Grund-
stiicksgrenze nicht auf die festgesetzte Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO der zugeordneten Grundstiicke anzurechnen.

Gleiches gilt sinngemal fur das geplante Grundstiick (38), HauptstraRe 35, fir die Erschlie-
Rung uber das eigene Grundstlck unter Nutzung vorhandener ErschlieRungswege.

Ausnahmen von den liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zu den privaten Erschlie-
Rungsflachen (G-F-L-Rechte) liegenden Baugrenzen ist grundsatzlich fur untergeordnete Bau-
teile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer
Breite von 5,0 m zulassig.

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

5.2

71

7.2

7.3

7.4

2.2

3.2

3.3

5.2

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) mit festgesetzter Einzelhausbe-
bauung sind mit Ausnahme der geplanten Grundstuicke (20) bis (31) und des Teilgebiets WA 5
maximal zwei Wohnungen pro Wohngebadude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit festgesetzter Einzelhausbe-
bauung sind auf den geplanten Grundstiicken (20) bis (31) maximal 1 Wohneinheit pro Wohn-
gebaude zulassig.

Innerhalb des Teilgebiets WA 5 sind bei Realisierung als Einzelhaus maximal vier Wohnungen
und bei Realisierung als Hausgruppe je Hausgruppenscheibe eine Wohneinheit zulassig.

Innerhalb des Teilgebiets WA 6 sind bei Realisierung als Doppelhaus je Doppelhaushalfte eine
Wohneinheit zuldssig.

Stellplatze und Garagen sowie ihre Zufahrt
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fir alle geplanten Wohnbaugrundstiicke ist unter Berticksichtigung verkehrstechnischer Erfor-
dernisse jeweils nur eine Grundstlickszufahrt bis max. 5,0 m Breite, bezogen auf die Stral3en-
begrenzungslinie bzw. auf die Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Flache, zulassig.

Auf allen privaten Grundstiicken innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA)
ist durch geeignete und ausreichend dimensionierte Entwasserungsanlagen sicherzustellen,
dass Oberflachenwasser nicht von privaten Grundstiickszufahrten oder anderen Wegen auf
die offentlichen Verkehrsflachen gelangen kann. Dies gilt gleichermalien auch fir die privaten
WohnwegerschlieBungen (G-F-L-Rechte).

Freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder miussen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fulganger zwischen 0,80
m und 2,50 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante von stdndigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Auf dem geplanten Grundstiick (37) sind innerhalb des 30 m Regelabstandes zum Wald Schup-
pen und baugebietstypische Nebenanlagen Uber den Katasterbestand der B-Plan-Satzung hin-
aus nicht zulassig.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir den standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Biro, Wohn- und
Schlafzimmer) sind die Mindestanforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Male R'w,ges der AulRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten ge-
mafR DIN 4109-1:2018 zu erfiillen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangeltungsbereiches
vorhandenen und zu erhaltenden Knickstrecken sind innerhalb der planzeichnerisch (Teil A)
festgesetzten privaten / 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz®, be-
zogen auf die Béschungsoberkante bzw. Wallfullunterkante,

- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von Nutz- oder Ziergarten,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen, Stell- und
Lagerflache, Terrassen,

- die Durchfiihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und Entsor-
gungsleitungen und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschiittungen

unzuladssig. Der 0.g. ,Knickschutzstreifen® ist als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Unter Beachtung der vorgenannten Maligaben darf den Knickschutzstreifen Oberflachenwas-
ser zur Versickerung / Verdunstung zugeleitet werden.

Entlang der zur offenen Landschaft entstehenden Seiten der geplanten Baugrundstiicke (21)
bis (30) sind innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingri-
nung” jeweils Laubgeholzpflanzungen auf mindestens 75 % der nordwestlichen Grundstiicks-
kantenldnge herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind in der nachfolgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind jeweils als 2-reihige ebenerdige Strauchpflanzung nur unter Verwendung
von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6 - 1,0 m hohen 2 x verpflanzten Strduchern und Heis-
tern der Héhe 100 - 125 cm anzulegen, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Licke®* mit einem
Abstand von héchstens 1 m zwischen den Pflanzen in der Reihe zu erfolgen hat.

Zusatzlich sind in dem Bereich der vorgenannten Strauchpflanzungen je Grundstick mindes-
tens 2 Hochstammlaubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wanderweg"® ist die Anlage
eines Wanderweges, der auch der Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens in diesem Be-
reich dient, allgemein zulassig.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten, Einzel-
baume sind bauliche und sonstige Mallnahmen nur so auszuflihren, dass keine nachhaltigen
Schadigungen dieser Baume zu erwarten sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Hausgrundstiicken ist pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein Laub-
baum oder ein Obstbaum jeweils als Hochstamm in Baumschulqualitat zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgange sind in der nachfolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Einfriedungen

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind gegeniiber den 6ffentlichen
Verkehrsflachen geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht”, wie z. B.
Mauern) grundsatzlich unzulassig, wobei dies nicht fir Friesenwalle oder Trockenmauern gilt,
die wiederum eine max. Héhe von 0,90 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante,
nicht Uberschreiten dirfen. Festverfugte Steinwalle, Gartenmauern aus Betonstein und Orna-
mentsteinen und Jagerzaune sind unzulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzaune und Zaune nur in Verbin-
dung mit lebenden Hecken und offenen Holzlattenzdunen nur bis zu einer Héhe von maximal
0,90 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, zulassig,

Gestaltung der privaten Freiflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gemaf § 8 Abs. 1 LBO, soweit sie nicht fir
eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen mit was-
serdurchlassigem Pflaster herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Oberflachengestal-
tung dieser Flachen sind vorrangig kleinteilige Materialien mit groRem Fugenanteil zu verwen-
den.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind 6ffentliche und private Strallen und Wege, sofern
diese einer Pflasterung bedirfen, mit offenen Fugen herzustellen und dauerhaft in diesem Ein-
bauzustand zu halten.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Carports und
Stellplatze sind auch aulderhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

,Carports* als ebenerdiger ,Stellplatz mit Schutzdach und maximal zwei geschlossenen Wan-
den”, jedoch nicht Zufahrten, Stellplatze, Fahrrad-Stellplatze und Miullabfallbehalter, missen
einen Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie bzw. zur Ab-
grenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Flachen einhalten.

Dachneigung / Dachbegriinung

Hauser oder Nebenanlagen und Garagen / Carports mit Griindach sind in allen Teilgebieten
zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind grundsatzlich auch Dachneigungen von 5°
bis 25° fUr das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig.

Baugebietstypische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen hiervon abweichende Dachnei-
gungen aufweisen.

Garagen und Carports sind mit einem extensiven Griindach und einem mindestens 10 cm bis
maximal 15 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und extensiv mit stand-
ortangepassten Stauden und Grasern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind Dachziegel, Betonpfannen, Schindeleinde-
ckungen und Griundacher zulassig, wobei flir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen hier-
von abweichende Materialien grundsatzlich zulassig sind.

AuBenfassade
In allen Teilgebieten sind Blockbohlenhauser aus Holzstdmmen unzulassig.

Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Kfz-Stellplatze entspre-
chend dem nachfolgenden Stellplatzschlissel herzurichten:

- Einzelhaus im WA-Gebiet 2 Stellplatze pro realisierte WE

Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Knicks und auch an allen anderen ggf. betroffenen Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
nur auRerhalb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
eines Jahres ausgefuhrt werden.

Arbeiten an Gehdlzen mit potenziellen Fledermaussommerquartieren sind nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars zulassig, wenn hierdurch keine
Quartiere von Fledermausen beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und 6ffentlichen Bereich
sind die Vorgaben des § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt” zu be-
ricksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreimachung und fir die
Bauphase.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ergebene Kompensationsbedarf fur die
mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft und Eingriffe
bzw. Beeintrachtigungen von Knicks, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompen-
siert werden kénnen, wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleich in einer Flachengréle von
10.024 m? aulRerhalb des Plangeltungsbereiches und 97 m Knickausgleich auf hierfiir geeig-
neten, seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn anerkannten Ausgleichs-
flachen auf ausreichend groRen Flachen nachgewiesen und der Kompensationsbedarf damit
abgeldst.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. 8.) kon-
nen bei der Gemeinde Zarpen ber das Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10 in 23858
Reinfeld (i. Holstein) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, fin-
den diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und
werden ebenfalls bei der Amtsverwaltung des Amtes Nordstormarn zur Einsichtnahme bereit-
gehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufas-
sung vom 30.12.2014) der Grundstiickeeigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind / Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert oder
bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn unverziiglich zu
unterrichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2020. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten“ am 20.04.2020 ortsublich
bekannt gemacht worden

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung in der Amtsverwaltung Nordstormarn des Amtes Mittelholstein, Am Schiefen
Kamp 10in 23858 Reinfeld (i. Holstein) vom 28.04.2022 bis zum 18.05.2022 durchgefiihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kbnnen,
wurden gemall § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.04.2022 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung einschliellich Umweltbericht haben in der Zeit vom 16.09.2022 bis
zum 17.10.2022 (einschlief3lich) wahrend der Dienststunden im Amtsgebaude des Amtes Nord-
stormarn, Am Schiefen Kamp 10 in 23858 Reinfeld (i. Holstein) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kén-
nen, durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten® am 08.09.2022 ortstblich bekannt gemacht
worden. Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen.

5b. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Die Gemein-
devertretung hat am 24.11.2022 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlos-
sen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben
in der Zeit vom 29.03.2023 bis zum 18.04.2023 (einschlief3lich) wahrend der Dienststunden im
Amtsgebdude des Amtes Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10 in 23858 Reinfeld (i. Holstein)
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten® am
21.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Ab-

satz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.Amt-Nordstormarn.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.09.2022 und am 28.03.2023 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Zarpen,

(Siegel)
Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 13.11.2023 oder durch eigenes ergan-
zendes Aufmal, in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Libeck,

(Siegel) .
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 25.05.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 25.05.2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfa-
chen) Beschluss gebilligt.

Zarpen,

(Siegel)
Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Zarpen,

(Siegel)
Blrgermeister

11. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde Zarpen und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck in der ,Libecker Nach-
richten“ am ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Madglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Zarpen,

(Siegel)
Blrgermeister

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Zarpen Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Zarpen
Uber das Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein) kann die Uberein-
stimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE ZARPEN
- KREIS STORMARN -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,Groth Weeden”

Fir das Gebiet:

sudostlich des Struckteiches, stidwestlich der Holstenbek
sowie nordwestlich der Bebauung an der Hauptstralde (L 71)
einschlielllich eines Strallenabschnitts der L 71
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(Quelle: https://www.openstreetmap.de/karte.htmimit Eintragungen von BIS-S im Mai 2023)

- SATZUNG -

Planverfasser: MafRstab:
BIS-SCHARLIBBE 1:500
24613 Aukrug (im Original)

Beratungs- und Verfahrensstand:
Gemeindevertretung vom 25.05.2023
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss / Bekanntmachung

Planungsstand
vom 02.11.2023
(Plan Nr. 4.1)
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