ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Groth Weeden*
der Gemeinde Zarpen

Die Gemeinde Zarpen verflgt Uber keine zusammenhangend neu bebaubaren Baugrundstiicke und
kann daher seit einigen Jahren der Nachfrage und dabei auch den des 6rtlichen Bedarfs nicht mit
geeigneten Angeboten nachkommen.

Da zudem die Anzahl nicht bebauter bzw. bebaubarer Bauliicken seit Jahren aufgrund von durch-
gefiihrten BaultickenschlieRungen / Nachverdichtungen / Innenentwicklungsmaf3nahmen sukzes-
sive abgenommen hat und die Gemeinde Zarpen zudem die Mdglichkeit zur Steuerung der bauli-
chen Entwicklung wahrnehmen mdchte, strebt sie die Bebauung eines Wohngebiets an, die auch
eine Flache zur Regenwasserrickhaltung und weitere randliche Grinflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen beinhaltet.

Die Gemeinde Zarpen hat parallel zu der Aufstellung einer 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Groth Weeden“ jeweils fUr den riickwértigen Bereich
hinter der Bebauung an der Hauptstral’e an der Gelandekuppe stdostlich des Struckteichs be-
schlossen, um die planerischen und auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung eines Wohngebiets innerhalb der vorhandenen Landschaftselemente und als Arrondierung und
Weiterentwicklung der bebauten Ortslage von Zarpen zu schaffen.

Ausgehend von einer gemeindlichen Uberpriifung der Bauliicken und Ermittlung der Innenentwick-
lungspotenziale soll die am westlichen Rand der Ortslage siiddstlich des Struckteiches, stidwestlich
der Holstenbek sowie nordwestlich der Bebauung an der HauptstraRe (L 71) ermittelte Flache bau-
lich entwickelt werden. Die ErschlieBung bzw. Verkehrsanbindung des wesentlichen Teils des Plan-
gebiets erfolgt von der Hauptstral3e tiber das Grundstiick HauptstraRe Nr. 11. Das Geb&ude wurde
bereits im Sommer 2020 abgerissen.

Ein im Westen gelegenes Teilgebiet ist mit der ,Entwurfsplanung” nicht mehr Gegenstand der ge-
meindlichen Planung. Hier gelten die Darstellungen der geltenden Flachennutzungsplanung und wie
bisher die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3.

Mittels der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlie3lich der erforderlich werden-
den Fachgutachten soll innerhalb der bestehenden und rahmengebenden Landschaftselementen
die stadtebaulich geordnete Entwicklung des geplanten Wohngebiets sichergestellt werden.

Entsprechend der gemeindlichen Erdrterung und Beratung wurden die Zielsetzungen und Planungs-
anforderungen im Rahmen des Planaufstellungsbeschlusses unter Berticksichtigung der geltenden
bundes- und landesrechtlichen gesetzlichen Anforderungen entsprechend der Planungs- und De-
taillierungsebene wie folgt formuliert:

Ausweisung von Wohnbauflachen fur den értlichen Bedarf einschlieflich erforderlich werden-
der Flachen fur die innere Plangebietserschliel3ung

Sicherstellung einer ordnungsgemalfen und verkehrssicheren Erschlie3ung des Plangebiets

Ausweisung von ausreichend dimensionierten Flachen fur die Abwasserbeseitigung und zu-
gleich zur Regelung des Wasserabflusses in Kombination mit MaRnahmen der Griin- und Frei-
raumgestaltung

Sicherstellung einer drtlich angemessenen Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes,
insbesondere zur offenen Landschaft nach Nordosten zum Struckteich

Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm)
Beachtung der Belange des Artenschutzes
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Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Bericksichtigung:

- die landschaftspflegerischen Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen bzw.
die vertragliche Sicherung von Kompensationsmafinahmen, die durch den Bebauungsplan Nr.
6 ausgeldst werden

- die Belange der Wasserwirtschaft / Regenruickhaltung und der Oberflachenentwésserung
und -ableitung unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die Wasserhaushaltsbilanz

- die Belange der inneren und auf3eren ErschlieBung

- das Vermeidungs- und Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange
jeweils nach BNatSchG

- die Belange des Immissionsschutzes

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach 8 1 Abs. 3 BauGB waren die
beiden o. g. Bauleitplanungen aufzustellen.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach § 8 Abs. 2 BauGB wurde die Aufstellung der 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 70 aufgestellt so-
wie mit der Genehmigung der Flachennutzungsplan&nderung vom 02.11.2023 zum Abschluss ge-
bracht.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Zarpen fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, be-
schrieben und bewertet wurden.

= Ein Knickabschnitt als gemaR § 21 LNatSchG bzw. nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ist
im Planbereich nur am dstlichen Rand des Plangebiets vorhanden und wurde auf der Planungs-
ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Planung eingestellt.

GroRbaume mit landschaftspragendem Charakter sind an den Plangebietsrédndern in unter-
schiedlicher Auspragung vorhanden.

Ansonsten erfolgt ein entsprechender Ersatz an Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets
entsprechend den Vorgaben der unteren Naturschutzbehérde bzw. sind entsprechende Schutz-
maflinahmen im Zuge der Vorhabenrealisierung vorzunehmen.

= Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten
nach 8 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur auch nicht zu er-
warten. Daher war seitens der Gemeinde Zarpen eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaf
§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

= Waldflachen sind angrenzend am dstlichen Rand aul3erhalb des Plangebiets vorhanden und
demzufolge auch in der Bauleitplanung durch den zu beachtenden 30 m messenden Waldschutz-
streifen zu bericksichtigen. Die Uberbaubaren Flachen wurden hierauf angepasst.

= Beeintrachtigungen eines FFH-Gebietes, eines anderen Natura-2000-Gebietes oder eines sons-
tigen Schutzgebietes gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

= Immissionsschutzrechtliche Belastungen durch Verkehrslarm kénnen durch entsprechende Mal3-
nahmen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung reduziert und eine Vertraglichkeit der
Nutzungen innerhalb des zukiinftigen Nutzungsgefliges erreicht werden.

= Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), Stdube oder Lichtimmissionen waren fir die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Zarpen nicht relevant und wurden daher nicht vertiefend betrachtet.
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= Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Zarpen entsprechend der Landesverordnung zur
Anderung der Kampfmittelverordnung vom 22.07.2015 fiir den Planbereich nicht vor, kénnen aber
auch nicht géanzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde von Munition kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziglich
der Polizei zu melden.

= Zum Zeitpunkt der Planaufstellung konnte die Gemeinde Zarpen davon ausgehen, dass keine
Verdachtsmomente flr mogliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Planbereichs
anzunehmen bzw. zu erwarten waren.

Sofern im Zuge der Planrealisierung Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, wird die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn umgehend zu benachrichtigen sein.

= Der Knick an der dstlichen Seite des Plangebiets wird durch die angrenzenden Wohnbaugrund-
stiicke und die hiermit im Zusammenhang stehende Nutzung der Garten- und Freiraumbereiche
beeintrachtigt und ist demzufolge zu entwidmen und somit aus dem Status eines gesetzlich ge-
schitzten Biotops zu entlassen sein bei gleichzeitiger Erhaltung der Struktur bestehend aus ei-
nem Wall mit dem knicktypischen Gehdlzbewuchs. Die Genehmigung zur Entwidmung wurde von
der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn in Aussicht gestellt.

= Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache entstehen durch die Entwicklung von
zusatzlichen Bauflachen einschliel3lich der Flachen fur innere ErschlieBung sowie Flachen fur die
Regenrickhaltung im bauplanungsrechtlichen AuR3enbereich.

Der im Rahmen der Bebauungsplanung ermittelte und bilanzierte Kompensationsbedarf fir die
zu erwartenden Bodenversiegelungen und fur die Beeintrachtigung einer Knickstrecke werden
aulRerhalb des Plangebiets im naturraumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort den mit der B-
Plan-Satzung planungsrechtlich zulassigen Eingriffen zugeordnet. Die Abgeltung des Kompen-
sationsbedarfs wurde vertraglich gesichert und durch die untere Naturschutzbehdrde anerkannt.

= Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen, da aufgrund der Bodenverhéaltnisse Uberwiegend
keine Versickerung stattfinden kann, durch eine Veranderung der Regenwasserableitung. Sie
werden jedoch durch die Anlage eines ausreichend dimensionierten Rechenriickhaltebeckens
zuzuglich entsprechender Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

= Malnahmen, die sich aus der Beachtung und den Anforderungen zur Wasserhaushaltsbilanz
nach ,A-RW-1“ ergeben werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung in dem erforderlichen
Male festgesetzt.

Die Auswirkungen der Planung bestehen méglicherweise im Verlust von Tierlebensraumen und Fla-
chenversiegelungen sowie von Baumen und Gehdlzstrukturen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden folgende MalRnahmen vor-
zusehen sein:

Ablosung von Kompensationsverpflichtungen durch eine entsprechende Anzahl von
Okopunkten

Entwidmung von Knickstrecken und Erhalt als Wall mit Gehdlzen innerhalb von vorgelagerten
Grunflachen

Freilegung der Flachen innerhalb des Plangebiets aul3erhalb der Vogelbrutzeit

Erhalt vorhandener Einzelbaumen, soweit dies entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und
der verkehrlichen Planung méglich ist und Umsetzung von Ersatzmaflinahmen im Plangebiet

Malnahmen zum Erhalt und Schutz vorhandener, randlicher Landschaftselemente

Mafnahmen zum Erhalt und zur Neugestaltung der Ortsrandeingrinung, insbesondere nach
Norden in Richtung Struckteich

Einhaltung des 30 messenden Abstand zu Waldflachen auf3erhalb des Plangebiets
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Mafnahmen in Verbindung mit den Anforderungen an eine mdglichst positive Wasserhaus-
haltsbilanz

Mafinahmen innerhalb des Plangebiets zur Reduzierung und Minimierung nachhaltiger
Auswirkungen durch die Flacheninanspruchnahme

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der integrierter Bestand-
teil der Begriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung in der Amtsverwaltung Nordstormarn des Amtes Mittelholstein, Am Schiefen Kamp
10 in 23858 Reinfeld (i. Holstein) vom 28.04.2022 bis zum 18.05.2022 durchgefuhrt worden. Es
wurden von den Burgerinnen und Birgern Anregungen und Bedenken sowie Hinweise abgegeben,
die zusammen mit den Anregungen und Hinweisen aus der Beteiligung nach § 4 Ans. 1 BauGB in
die Erarbeitung der ,Entwurfsplanung” eingestellt, aber nur teilweise bertcksichtigt werden konnten.
Entsprechend einer Anregung benachbarter Anlieger wurde der Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 im Westen des Plangebiets um zuvor tberplante Flachen reduziert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planentwirfe zum Bebauungsplan Nr. 6 und parallel zur
7. Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden weitere Stellungnahmen
privater Personen abgegeben, die zu einer Anderung in der Planung im Bereich des so genannten
-Muhlengrundstiicks" geflhrt haben und dies auch auf beiden Planungsebenen, jedoch in einem
unterschiedlichen Detaillierungsgrad.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde daher in der Zeit vom 29.03.2023 bis zum 18.04.
2023 (einschlieBlich) erneut 6ffentlich ausgelegt. Auch im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung wurden Stellungnahmen privater Personen abgegeben, die jedoch ohne weitere planungs-
rechtliche Anderungen im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwéagung in die verbindliche Bauleit-
planung eingearbeitet und beantwortet werden konnten.

3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtiqung

Die in ihren Aufgabenbereichen berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverb&nde wurden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
28.04.2022 fruhzeitig tber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der gemeindlichen Planung geméaR § 2
Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme nach § 11 Abs. 1
LaplaG eingeholt.

Die weitere Behotrden- und Trégerbeteiligung gemali § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung des Planentwurfes vom 16.09.2022 bis zum 17.10.2022 (einschlief3lich) mit
Schreiben per E-Mail vom 06.09.2022 und gleicher Fristsetzung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Daher
erfolgte in der Zeit vom 29.03.2023 bis zum 18.04.2023 (einschlie3lich) eine erneute 6ffentliche
Auslegung und hierzu eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Naturschutzverbdnde mit Schreiben per E-Mail vom 28.03.2023 und gleicher Frist-
setzung.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen und der Planungstrager
Anregungen und Hinweise zu folgenden Themenbereichen gegeben:

- zur Standortwahl und zu mdglichen Alternativen

- zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen und zur Reduzierung der anfangs vorgesehenen
Wohneinheiten

- zum Flachenverbrauch und zum Klimaschutz
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- zum Planungserfordernis

- zur Abgrenzung des Plangebiets

- zur verkehrlichen ErschlieBung des Planbereichs

- zu MaRRnahmen der Rickhaltung und zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
- zu MalRnahmen des Bodenschutzes

- zum Artenschutz und zu erforderlichen werdenden MalRhahmen sowie zur Beachtung
der Bauzeitenregelungen

- zum Erhalt vorhandener Landschaftselemente und einzelner Gehdlzstrukturen

- zur Einhaltung des Waldschutzstreifens zu auf3erhalb des Planbereichs liegenden Waldfla-
chen

- zum Nachweis und zur Sicherung erforderlicher KompensationsmalRnahmen tberwiegend
aulRerhalb des Plangebiets

- zur Beachtung und zur planungsrechtlichen Umsetzung der Anforderungen an die
Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-RW-1*

- zur Reduzierung des Versieglungsgrades innerhalb des Planbereichs

- zu Belangen der Ver- und Entsorgung
und zur Vermeidung der Nutzung fossiler Energietrager

Von Seiten der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbé&nde wurden auf der Planungsebene der Bebauungsplanung keine planungsrecht-
lich relevanten Stellungnahmen abgegeben, die nicht im Rahmen der insgesamt drei Verfahrens-
schritten hatten beantwortet und in die gemeindliche Planung eingestellt werden kdnnen.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Sat-
zungsbeschluss im Sinne von Klarstellungen und red. Anpassungen bericksichtigt und in die Bau-
leitplanung eingestellt werden.

4. Darlequng der grundlegenden Abwéaqungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung deutlich, dass grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisung von Wohnbauflachen und den
in diesem Zusammenhang erforderlich werdenden Verkehrsflichen sowie den Flachen fir die Re-
genwasserrickhaltung nicht bestanden bzw. Anregungen und Bedenken seitens von Anliegern im
Zuge der Planbearbeitung auf der detaillierteren Planungsebene der Bebauungsplanung in den je-
weiligen Planungs- und Verfahrensstand sowie in die gemeindliche Gesamtabwégung eingestellt
werden konnten.

Die Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen konnten
mit den planungsrechtlichen und teilweise auch mit den konzeptionellen Konkretisierungen in den
einzelnen Verfahrensschritten des Planaufstellungsverfahrens beantwortet und in die Planentwick-
lung eingestellt werden.

Die Gemeinde Zarpen hat sich - unterstitzt durch Fachgutachten und erforderlich gewordene De-
taillierung im Rahmen der Bebauungsplanung - fir die o. a. Planung entschieden, da hierdurch das
geplante Wohngebiet und somit auch die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde auf der Pla-
nungsebene der Bebauungsplanung in der Gemeinde Zarpen planungsrechtlich abgesichert werden
kann.
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