BEBAUUNGSPLAN NR. 4A DER GEMEINDE MONKHAGEN
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PLANZEICHEN -:s it dic BaunvO von 2023
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

Nr. 20, 25 BauGB

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN § 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§§ 1-11 BauNVvO >0 000s
O
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvO focooo0d
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ‘
. i § 16 BauNVvVO
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR, Z.B. 0,3
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR, Z.B. I
GH<11m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN, RARGRARE
ZB.11m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB P
§§ 22 und 23 BauNVO ! !
e i BAUGRENZE I I
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG D
NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG G

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

W

STRABENVERKEHRSFLACHEN

MINDESTUMGEBUNGSSCHUTZBEREICH GUTSHAUS

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMAL),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE GARTENDENKMAL),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

§ 5 Abs. 1 DSchG

§ 5 Abs. 2 DSchG

§ 30 BNatSchG
§ 21 LNatSchG

VORHANDENER KNICK AUBERHALB DES PLANGEBIETES

11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG o0
OX—XO
E OFFENTLICHE PARKPLATZE 35

§ 9 Abs. 1

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
Nr. 12, 14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 16,15

ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

&

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

GEHOLZPFLANZUNG

]

HINWEISE

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSGRENZEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

BOSCHUNG

SICHTFELDER

HOHENPUNKTE

VORGESCHLAGENE ZUSCHNITTE DER
BAUGRUNDSTUCKE

MOGLICHE BAUKORPER

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

&&& SUKZESSION

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB

FLACHEN FUR LARMSCHUTZMARNAHMEN
Artenschutz

vV Y4 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR
> LARMSCHUTZMARNAHMEN

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein), wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG sind zu beachten (Bauzeitenregelung, .ggf. Schaffen von Ersatzquartieren,
insektenfreundliche Beleuchtung, siehe Begriindng Ziffer 6.2.4)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-14 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO)

In den WA-1- und WA-3-Gebieten sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulédssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebaudehdhen beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens.

Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die in der Planzeichnung festgesetzte max.
Gebaudehdhe um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In den WA-1- und WA-2-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl um die
Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 100 % Uberschritten werden.

In den WA-3-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl um die
Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt max. 0,7 uberschritten
werden.

In allen WA-Gebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl fir nicht
Uberdachte AuRRenterrassen um 20 % Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

Nicht Gberdachte AuRRenterrassen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgroRe in den WA-1-Gebieten betragt 500 m2.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-1-Gebieten sind nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

GELANDEVERLAUF

Der nattrlich gewachsene Gelandeverlauf ist mit Ausnahme der zulassigen Nutzungen zu

erhalten bzw. nach Ende der Bauarbeiten wieder herzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen sowie
Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

REGENRUCKHALTUNG
Anlagen zur Regenrickhaltung sind naturnah zu gestalten.

SUKZESSION
Die festgesetzte private Griinflache der Zweckbestimmung"Sukzession" ist der Sukzession zu
Uberlassen.

LARMSCHUTZMARNAHMEN

VERKEHRSLARM

Bei Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Auf3enlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die maRgeblichen
AuRenlarmpegel fiir die im Baugenehmigungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise
(Schallschutz gegen AulRenlarm) sind den nebenstehenden Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten

fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende

Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmaf gemaf
den ermittelten maRgeblichen Aufldenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

BEPFLANZUNG VON STELLPLATZANLAGEN

Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind mit standortheimischen, regionaltypischen
Laubbaumen zu tberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Stellplatze.

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind zur angrenzenden Verkehrsflache mit Hecken
aus Laubgehdlzen einzufrieden.

FLACHENHAFTE GEHOLZPFLANZUNGEN (AusgleichsmaRnahme)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
standortheimische, regionaltypische Laubgehdlze als mind. 2-reihige freiwachsende Hecke
anzupflanzen. Bauliche Anlagen missen zu der Hecke einen Abstand von mind. 2 m einhalten

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungs- seitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m tber der Oberkante der zugehérigen Erschliefungsanlage
liegen. Fur die Grundstucke die Uber eine Stichstrale erschlossen werden, darf die
Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Gebaudemitte der nach Osten
zeigenden Fassadenseite, nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieRungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des nattirlichen
Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der Erschlieungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal des natirlichen
Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

DACHER DER HAUPTGEBAUDE

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 20° zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder grau bis anthrazitfarbene Materialien zu wahlen.
Grindacher sind ebenfalls zulassig. Spiegelnde oder glanzend glasierte Materialien sind unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

DACHER DER NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports und Nebengebaude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.
EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE

Im Falle der Einfriedung zum o6ffentlichen StralRenraum hin ist diese durch Hecken aus Laubgehdlzen
bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. Auf der privaten Seite kann ein Zaun gleicher Héhe
gesetzt werden. Sichtschutzwande an 6ffentlichen Stra3en sind unzuldssig.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (§ 86 LBO).

VORGARTEN

Vorgarten sind ausgenommen der dort zuldssigen Nutzungen gartnerisch zu begriinen. Die flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

STELLPLATZE

Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig zu errichten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Monkhagen durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4A fiir das Gebiet Ortsteil
Monkhagen, 6stlich der DorfstraRe und westlich der Bundesautobahn A20 einschlieRlich der bebauten Grundstiicke
Dorfstralle 45A bis 47B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VE
1.

10.

11.

12.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom Xx.XX.XXXX.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
Nachrichten, Ausgabe Stormarn" am Xx.XX.XXXX.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Veréffentlichung  bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet
unter www.amt-nordstormarn.de und im zentralen Internetportal des Landes veréffentlicht. Die Verdffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten, Ausgabe Stormarn” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich
in das Internet eingestellt. Zusétzlich zu der Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen
wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

den "LUbecker

Siegel (Klaus Bleiziffer)

-Birgermeister-

Monkhagen, den .............

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
Libeck, den ...........

Siegel (Kummer)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdnkhagen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx im Internet unter
www.amt-nordstormarn.de und im zentralen Internetportal des Landes erneut verdffentlicht. Die erneute
Veroéffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in
den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
wurde zusétzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der erneuten Verdffentlichung im Internet lagen die
genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
aus.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdnkhagen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Klaus Bleiziffer)
-Bilrgermeister-

Moénkhagen, den ............. Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Klaus Bleiziffer)
-Burgermeister-

Moénkhagen, den ............. Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines
Hinweises in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............c....c...... in Kraft getreten.

(Klaus Bleiziffer)
-Blrgermeister-

Ménkhagen, den .............

SATZUNG DER GEMEINDE MONKHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4A

fir das Gebiet Ortsteil Monkhagen, 6stlich der Dorfstralle und westlich der Bundesautobahn A20,
einschliellich der bebauten Grundstiicke Dorfstralle 45A bis 47B (ungerade Hausnummern)
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