SATZUNG DER GEMEINDE HEIDEKAMP UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3
FUR DAS GEBIET "KAMP” IM ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE BEBAUUNG

‘BIS ZUR.GEMEINDEGRENZE (PASEBEK)
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Es git die BauNVO 1990/1993 .

NZEICHEN nach der PlanzV90

. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
— BauGB —,§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Reine Wohngebiete

03 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen ( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§22 und 23 BauNVO0)

PLANZEICHNUNG - Teil A -

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

é offene Bauweise, nur Einzelhduser u. Doppelhduser zuldssig
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Verkehrsfldchen ( §9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Griinflachen ( §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
B Griinflchen (5ffentiich)
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= %erﬂ hen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
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b hwasserschutz und due Regelung des Wasserabflusses
N _(,ﬁ»g Abs. Nr.25b BauGB) ©

Planung, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fir

Parkanlage :

Wasserfldchen (Pasebek)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. ( §9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB)

iy Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
("Knick”). ( §9 Abs.1 Nr.25 Buchst. a)

. Anpflanzung von Bdumen

-

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(offentlich) (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

D Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs des
Bebauungsplans ( §9 Abs.7 BauGB)
Baufldchennummer

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

[EIRIET Knick (geschiitzt) §15b LNatSchG

Ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhanden bauliche Anlage
/ﬁ Flurstiicksnummer

o—o0 Grundstiicksgrenze

O—>¢—0 Grundstiicksgrenze, kiinftig fortfallend

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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TEXT -TEIL B-

Zuldssige Wohneinheiten, §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen, §12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen sind in einem Abstand von unter 3.00 m zum FuB der
festgesetzten, zu erhaltenden Knicks nicht zuldssig.

Eestlegung von Gebdudehshen §9 Abs. 2 BauGB

Bezugspunkt mit der Hohe +0.00 m ist die Oberkante des Bordsteines in der
Mitte des angrenzenden Baugrundstiicks.

a) Die Oberkante des FertigfuBbodens wird auf den Bereich +0.30 bis +0.60 m
festgesetzt.

b) Die maximale Gebdudehshe wird auf +9.50 m festgesetzt. ( Ausgenommen von
dieser Festsetzung ist die Hohe des Schornsteins )

Ortliche Bauvorschriften, § 92 LBO
AuBenwandmaterialien

4.1.1 Es ist nur rot bis braunes Verblendmauerwerk zuldssig.

Innerhalb der Baufldchen .und.smd auBerdem weiBes Verblend—
mauerwerk und Holz zuldssig.

4.1.2 Teilflachen aus Holz, Kunstschiefer oder Glas sind bis zu

50% der Gesamtflache zugelassen.

4.1.3 Die Absdtze 4.1.1 und 4.1.2 gelten nicht fur offene Garagen und Nebenanlagen.

4.2 Ddcher

£.2.1 Hauptddcher sind als geneigte Ddcher mit einer Neigung von 30°-51°

auszufiihren.

4.2.2 Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen,

Glas—, Schiefer—und Kunstschieferplatten zulissig.

4.2.3 Nebendachfldchen sind bis zu 25% der Grundfldche des Gebéudes

auch mit anderen Dachneigungen zuldssig.

4.2.4 Die Absdtze 4.2.1, 4.2.2 und 4.2.3 gelten nicht fur freistehende Garagen,

tiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen.

4.2.5 Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Héhe von 0.60 m

4.3
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iber dem DachgeschoBfuBboden zuldssig, gemessen im Schnittpunkt der
AuBenwandfldche mit der Dachhaut.

Einfriedigungen
Einfriedigungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der

StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind nur
bis zu einer Hohe von 0.70 m zuldssig.

Nebenanlagen

Je Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlage (wie Gartenlaube,
Gerditeschuppen etc.) in einer GraBe von maximal 20 m® zuldssig.

Textliche -

StraBenseitige Einfriedigungen mit Hecken, Pflanzen von Bdumen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
An den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen sowie den Grundstiicksgrenzen zu den
offentlichen FuBwegen als Einfriedigung sowie zur gestalterischen Einbindung des
StraBenraumes ist eine geschnittene Laubholzhecke zu pflanzen. Ausgenommen
sind Zufahrten und Zugangswege.

PflanzgréBe :
Pflanzdichte :

Heckenpflanze, 2xv., 80-100cm
4 Stck./Idm bei einreihiger Pflanzung

Bei zusammenhdngenden Gartenfldchen iiber 150gm ist mindestens ein
hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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5.5.1 StraBenbaumpflanzung

Knickneupflanzung

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

GemdB der Planzeichnung ist in Fortfiihrung des vorhandenen Knicks eine
Knickneuanlage incl. Knickwall durchzufiihren. Der Knick ist in 3 m Breite,

80cm Hohe und mit 1 m breiter Ausmuldung der Wallkrone anzulegen.

Der Wallkern ist aus Rohboden auszubilden mit einer Ummantelung aus Oberboden
von ca. 20cm. Der Knick ist mit Strduchern in 3 Reihen zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
haf Ausgleichsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Fldchen beziehen den Gewdsserlauf der Pasebek mit ein und dient als
Gewdsserpufferstreifen. Er ist der Sukzession zu Uberlassen.

Stellpldtze, Zufahrten und Wege
Stellplitze, Zufahrten und Wege sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszubilden, z.B. breitfugig verlegtes Pflaster mit 20 — 30% Fugenanteil,

wasserdurchldssiges Pflaster (Uko—Pflaster), wassergebundene Decke, Schotterrasen.
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In der PlanstraBe A sind an den festgesetzten Baumstandorten mitt
kronige (Kronendurchmesser 10 — 15 m), hochstdmmige Loubboume?Krgﬁenunsﬁ
mindestens 2.50 m) zu pflanzen. *

In den PlanstraBen B sind an den festgesetzten Baumstandorten kleinkronige;™

(Kronendurchmesser 5 — 10 m) hochstammige (Kronenansatz mindestens._2.50 m)/

Laubbdume zu pflanzen. Es sind Baumscheiben von mindestens 6 qm bei einer

Mindestbreite von 2 m anzulegen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern.

Falls die festgesetzten Baumstandorte zu einer nicht beabsichtigen Harte

(geplante Grundstiickszufahrt) filhren wirden, ist ein Versetzen der Bdume madglich.

Es ist je Grundstiick nur eine Zu— und Abfahrt in einer Breite von max. 5 m zuldssig.

55.2 StraBenbaumpflanzung im Bereich der bestehenden Wendefldche

5.6

v e 2
{\ 175 < ! 6.25 | 5.00

Der bestehende Wendehammer ist fiir Baumpflanzung in Teilbereichen zu
entsiegeln. Es sind Kleinkronige, hochstdmmige Laubbtume zu pflanzen
(siehe Punkt 5.5.1).

Behandlung von Niederschlagwasser
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagwasser ist zu versickern.

STRASSENQUERSCHNITTE M. 1 : 100

WORDS)

Yg\\ Strusse
- M

S22 /| 350

8.00

Abkiirzungen

F = FuBgtnger

T , 1@% M 5 o
e MZ = Mehrzweckstréifg
(17 | 450 QS
e M =
b / 8.00
— : P o=
Strasse (3

WORDS; >

%,' M P Mz *

Strasse

M F F
: P
! 4.50 i I 3.00 ! 2.00

Bedenken
und Anregungen sowie 9 ! raungsaohrme der Trger
Bifentlicher Belange m 27.05.97 gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
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