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1. Allgemeines

a) Verfahrensablauf

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Heilshoop wurde mit Erlafl
des Herrn Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des
Landes Schleswig-Holstein vom 15. Dezember 1964, Az.: IX 31b
- 312/2 - 15.34 genehmigt.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Heilshoop
wurde als AufstellungsbeschluB am 3. Juni 1971 beschlossen. Durch
BeschluB der Gemeindevertretung Heilshoop vom 15. November 1976

wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes zuriickgestellt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heilshoop

wurde als AufstellungsbeschluB am 16. September 1976 beschlossen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heilshoop
wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
-Holstein vom 05. November 1979, Az.: IV 810c - 512.111 - 62.32
genehmigt. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit
Beginn des 20. Februar 1980 wirksam.

Die Gemeindevertretung Heilshoop beschloB die Aufstellung der
4.. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Sitzung der Gemeinde-

vertretung am 26. Marz 1991.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitpla-
nung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Mit Schreiben vom 29. April 1991 ist das Beteiligungsverfahren
zur Vorentwurfsfassung und zur Entwurfsbeteiligung eingeleitet
worden. Die 6ffentliche Auslegung der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erfolgte in der Zeit vom 05. Juni 1991 bis zum
05. Juli 1991.

Uber das Ergebnis der Entwurfsbeteiligung hat die Gemeindevertre-
tung in ihrer Sitzung am 14. August 1991 entschieden und abge-

wogen.
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In der gleichen Sitzung hat die Gemeindevertretung fir die 4. .
Anderung des Flachennutzungsplanes den abschlieBenden BeschluB

gefaBt und den Erliuterungsbericht hierzu abschlieBend gebilligt.

Mit ErlaB des Herrn Innenministers vom 23.01.1992, Az.: IV 811
a-512.111- 62.32 (4.A.), wurde der 4. Anderung des Flachennut-

zungsplanes die Genehmigung versagt.

Zur Behebung des RechtsverstoBes beschlieBt die Gemeindevertretung
in ihrer Sitzung am 27. Februar 1992 die Aufhebung des abschlies-
senden Beschlusses sowie die abschlieBende Billigung des Erldu-
terungsberichtes vom 14, August 1991.

In der gleichen Sitzung wurde die 4. Anderung des Fldchennutzungs-
planes einschlieBlich des Erlduterungsberichtes in der zu iiber-
arbeitenden Fassung erneut als Entwurf beschlossen und zur Ausle-

gung bestimmt.

Es wurde eine Beteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.V.m.

§ 3 Abs. 3 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 09. Marz 1992 einge-
leitet und durchgefiihrt. Die erneute 6ffentliche Auslegung der

4. Bnderung des Flichennutzungsplanes erfolgte in der Zeit vom

25. Marz 1992 bis zum 27. April 1992.

Uber das Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung ist seiner-

zeit nicht entschieden worden.

Zur aktuellen Tatsachenermittlung hat die Gemeindevertretung

in ihrer Sitzung am 03. Juni 1997 die Anpassung an aktuelle Pla-
nungserfordernisse beschlossen unter Beachtung des seinerzeitigen
Betei]igungsergebnisses.

Die iiberarbeitete 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist in
gleicher Sitzung erneut als Entwurf beschlossen und zur erneuten
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.
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Es wurde eine erneute Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz mit Schreiben vom 12. Juni 1997 eingeleitet. GemaB

§ 2 Abs. 2 Baugesetzbuch ist mit Schreiben vom 12. Juni 1997

eine erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden durchgefiihrt
worden. Die erneute 6féntliche Auslegung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte in der Zeit vom 25. Juni 1997

bis zum 25. Juli 1997. Die in ihren Belangen betroffenen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12. Juni 1997 von

der erneuten offentlichen Auslegung des Entwurfes unterrichtet

worden.

Uber das Ergebnis der vorgenannten Verfahrensschritte hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04. Dezember 1997 entschie-

den und abgewogen.

Die Planzeichnung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
der hierzu gehorende Erlauterungsbericht der Gemeinde Heilshoop
ist in der Sitzung der Gemeindevertretung am 04. Dezember 1997

abschlieBend beschlossen worden.
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1. Allgemeines

b) Sonstiges, lLage im Raum und Fldachenbilanz

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Siedlungs-
entwicklung fir den Teilanderungsbereich 1 im Siidwesten der be-
stehenden Ortslage behutsam und zuriickhaltend weiterentwickelt
und mit dem Teilidnderungsbereich 2 im Osten der vorhandenen Orts-
lage weiterentwickelt und zum AbschluBl gebracht.

Im Vorgriff auf den zur Aufstellung vorgesehenen Landschaftsplan
der Gemeinde Heilshoop sind die grund1egenden griinordnerischen

Belange in den jeweiligen Planzeichnungsausschnitten aufgenommen.

Da . das Planverfahren fiir die 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes bereits im Jahre 1991 eingeleitet worden war und bis zum
Antrag auf Genehmigung im Jahre 1991 gediehen war, jedoch seiner-
zeit aus verschiedenen Griinden nicht fortgefiihrt worden ist,

geht die Gemeinde davon aus, daB unter diesen besonderen Umstdnden
die Fortfiihrung und der erneute AbschluB des Planverfahrens auch
ohne Vorliegen eines verbindlichen Landschaftsplanes zuldssig

jst. Die Gemeinde wird hierfiir die notwendigen Ausnahmen nach

dem Landesnaturschutzrecht beantragen.

Bei dem Teilinderungsbereich 1 handelt es sich im wesentlichen

um Darstellungsinhalte zur Siedlungsentwicklung und Siedlungsab-
schluB am Siidwestrand der bestehenden Ortslage unter besonderer
Beriicksichtigung der Nihe zum vorhandenen Moorteich. Aus diesen
Griinden sind iiber die Bauflichendarstellungen hinaus auch griin-
ordnerische Inhalte innerhalb des Bereiches des Gewdsserschutz-

- und Erholungsschutzstreifens dargestellt einschlieBlich der
durch die Neuentwicklung der Bauflichen erforderlichen Ausgleichs-
flichen. Neben dem Altbaubereich dieser Fldchen ist der weitere
Teilbereich der Bauflachen bisher unbebaut.

Bei dem Teilidnderungsbereich 2 handelt es sich um den Bereich

des Siedlungsabschlusses und des Ortsrandes an der Ostseite der
Ortslage. Auch hier sind Wohnbauflichendarstellungen Planinhalt.
Bei diesem Bereich handelt es sich im wesentlichen um einen be-

reits urspriinglich teilweise bebauten Bereich, der zwischenzeitig

-6 -
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in seiner Bebauung abgeschlossen ist, so daB durch diese Baufla-
chendarstellungen keine neuen bisher unbebauten Baugrundstiicke

entstehen.

Als Kartengrundlage dient ein Auséchnitt der Montage der Deutschen
Grundkarte (M 1 : 5.000) fiir das Gemeindegebiet Heilshoop.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend eine Ubersicht im MaBstab

1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der Kartengrundlage

" des Deckblattes (M 1 : 5.000) der 4. Anderung des Flichennutzungs-
planes dargestellt. Die Ausschnitte der Anderungsbereiche sind

hierin markiert.

Ubersicht M 1 : 25.000
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2. Griinde fiir die Aufstellung-

Die Gemeindevertretung Hei1sh§op beabsichtigt durch die vorlie-
gende 4. Anderung des Flichennutzungsplanes die Darstellung und
Inhalte des Flachennutzungsplanes auf der West- wie auf der Ost-
seite der Ortslage zu aktualisieren und an zwischenzeitig einge-
tretene Verdnderungen anzupassen, insbesondere sollen jedoch
Bauflachenausweisungen fiir die Deckung des bereits seit langerem
bestehenden ortlichen Baulandbedarfes vorgenommen werden. Hierzu
“sind zwei Darstellungsausschnitte in der Planzeichnung gefertigt.

Insbesondere soll durch die vorliegende 4. Anderung die planungs—
rechtliche Grundlage zur Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 2
geschaffen werden. Durch diesen Bebauungsplan sollen Baugrund-
stiicke zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfes
geschaffen werden. Fiir die Baufldchendarstellung im Westteil

der Ortslage sind hier insbesondere auch Belange des Landschafts-—
schutzes und des Naturschutzes in Bezug auf den nordlich angren-
zenden Heilshooper Moorteich zu beriicksichtigen. Daher ist hier
zur Sicherung notwendiger Abstandsbereiche die Darstellung einer
privaten Griinfldche innerhalb des zu beriicksichtigenden Gewdsser-

schutzstreifens vorgesehen.

Auch im &stlichen Teil des Deckblattausschnittes der Planzeich-
nung, fiir den Bereich Hauberg, soll durch die Bauflichenneudar-
stellung der hier zwischenzeitig bereits vollstandig bebaute

Bereich der Ortslage als Baufliche zugeordnet werden.

Durch die Teilanderungsbereiche 1 und 2 entstehen nur im Teildn-
derungsbereich 1 vier neue Baugrundstiicke. Der Teilanderungsbe-
reich 2 ist zwischenzeitig bereits vollstédndig bebaut, so daB

hierdurch keine neuen Baugrundstiicke mehr entstehen.
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3. Inhalt der vorliegenden Planung

Die 4. Anderung des F]achennutzungsp1anes der Gemeinde Heilshoop,
Kreis Stormarn, umfaBt folgende Teildnderungsbereiche, die in
dem Deckblattausschnitt der Planzeichnung mit einer Ordnungs-
ziffer versehen sind und teilweise aus mehreren einzelnen Teil-

dnderungsflachen bestehen.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie Hauptversorgungsleitun-
gen, sowohl oberirdisch als auch unterirdisch, einschlieBlich

der Transformatorenstationen werden, sofern sie bisher noch nicht
dargestellt sind, ohne Ordnungsziffer in den Fléchennutzungsplan

tibernommen.

Vorhandene, besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile, wie
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15a Landesnaturschutzgesetz,
sowie vorhandene Knicks nach § 15b Landesnaturschutzgesetz werden
in dem Deckblattausschnitt gleichfalls iibernommen und entsprechend
dargestel1t und gekennzeichnet ohne Zuordnung einer Ordnungszif-

fer. Dies betrifft auch die vorhandenen Kleingewdsser.

Teildnderungsbereich

] Siidwestlich der Ortslage Heilshoop, nérdlich der Reinfelder
StraBe (LandesstraBe 71), siidwestlich an die bestehende

Bebauung anschlieBend, werden zwei Einzelflédchen von insge-

samt ca. 0,65 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB

§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu dargestellt.
Diese beiden Bereiche waren bisher als Fliche fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Der ostliche Teil der Gesamtfldche
mit ca. 0,30 ha ist bereits bebaut. Die iibrige Fldche mit
ca. 0,35 ha ist bisher unbebaut und soll nunmehr einer
Bebauung zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Baulandbe-
darfes zugefiihrt werden. Hierdurch entstehen ca. vier neue

Baugrundstiicke.

Nordwestlich der Wohnbauflachenneudarstellung bishin zum
Hei]shboper Moorteich, unter Einbeziehung riickwartiger
Grundstiicksteile von Grundstiicken an der StraBe Am Moor-

teich, werden zum einen die riickwartigen Grundstiicksteile

-9 -
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der Altbebauung an der ‘StraBe Am Moorteich in einer Tiefe
von ca. 15 m als Griinflache - Parkanlage/Garten ~ neu
dargestellt. Zum anderen wird riickwirtig des bisher unbebau-
ten Wohnbauflachenbereiches eine Flache von ca. 35 m Tiefe
als GrUnf]Sche - Parkanlage/Garten - neu dargeéte]]t.
Dariiber hinaus wird der verbleibende Bereich zum Moorteich
hin, mit ca. 15 m Tiefe, nunmehr als Griinflache - Extensiv-
griinland - mit der iiberlagernden Darstellung als Flache

fiir MaBnahmen nach § 5 (2) 10 Baugesetzbuch (BauGB) neu
dargestellt. Bei diesem Bereich handelt es sich um die
erforderliche Ausgleichsflache im Sinne des Naturschutzrech-
tes fiir die neu entstehenden siidlich liegenden Baugrundstiik-
ke.

Mit den Griinflachendarstellungen, zum einen als Zuordnungs-—
flache zu den Baugrundstiicken und zum anderen als Ausgleichs-
flache, wird der Bereich des Gewdsserschutzstreifens gemaB

§ 11 des Landesnaturschutzgesetzes zum vorhandenen Moorteich
von der Wasserlinie bis zur zu sichernden 50 m-Grenze aufge-
fiillt.

Teildnderungsbereich

2

Ostlich der Ortslage, abgesetzt im Bereich Hauberg, werden
nordlich und siidlich der nach Badendorf abgehenden Haupt-
straBe zwei Flichen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB

§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) mit einer Fldche

von insgesamt ca. 1,82 ha neu dargestellt. Diese Bereiche
waren bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Bereich siidlich der HauptstraBe als auch der Bereich
nordlich der HauptstraBe, ist zwischenzeitig bereits voll-
stindig bebaut, so daB hierdurch keine neuen Baugrundstiicke
bereitgestellt werden.

Zur Verbessefung des Ortsbildes ist eine landschaftsgerechte
Einbindung der nérdlichen Baufldachen vorgesehen. Hierbei
sol1 zur Betonung der Ortseingangssituation aus Richtung
Badendorf eine Fliche von ca. 0,05 ha als Griinfliche/Parkan-
lage neu dargestellt werden. Innerhalb dieser Flache ist

- 10 -
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eine Anpflanzung von Einzelbdumen bereits erstellt, um
hierdurch mittel- bis langfristig die gewiinschte Verbesse-
rung des Ortsbildes zu erreichen. Auf der Siidseite der
Bauflachen, im Bereich der bestehenden Bebauung, sind der-
artige MaBnahmen nicht erforderlich, weil hier bestehende
Baufliachen durch umfangreiches Griin bereits eingebunden

sind.

-1 -
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4. Hinweise

Die erforderlichen Ersch]ieBuhgen sowie Ver- und Entsorgungsein-
richtungen sind fiir die einzelnen Teilanderungsbereiche unter-

schiedlich.

Der Teildnderungsbereich 2 ist bereits vollstdandig bebaut und

erschlossen.

Lediglich im Teilanderungsbereich 1 sind Ver- und Entsorgungsein-
richtungen angemessen zu ergidnzen bzw. neu einzurichten fiir den
bisher unbebauten Bereich. Fiir den Bereich der Altbebauung ist

dies bereits abgeschlossen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch das bestehen-
de Versorgungsleitungsnetz des Versorgungstrdgers ZWECKVERBAND
OSTHOLSTEIN sichergestellt. Die notwendigen Ergdnzungen im offent-
lichen wie im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstridger
einvernehmlich abzustimmen. Erforderliche Erlaubnisse und Geneh-

migungen sind zuvor einzuholen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWAG AG
sichergestellt. Notwendige Erganzungen im 6ffentlichen wie im
privaten Bereich sind mit dem zustdndigen Bezirk Ahrensburg,
Kurt-Fischer-StraBe einvernehmlich abzustimmen.

Von seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG sind oberirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem
Hinweis, daB von seiten des Versorgungstragers SCHLESWAG AG keine
Gewdhr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen
der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten

ist die genaue Kabellage bei der fiir den Bereich zusténdigen
Betriebsstelle in Ahrensburg, Telefon: (04102) 494550, zu erfra-
gen. '

Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der SCHLESWAG AG bediirfen

vor Baubeginn der Zustimmung des Versorgungstragers. Bauunterlagen

sind hierzu dem Versorgungstrager zur Stellungnahme vorzulegen.

- 12 -
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Die Versorgung mit Erdgas ist ‘durch das bestehende und fiir die

neu entstehenden Baugrundstiicke zu ergéanzende Versorgungsleitungs-
system des Versorgungstragers STADTWERKE BAD OLDESLOE sicherge-
stellt. Hierbei ist zu beachten, daB eine Gastrasse ohne Baumbe-

pflanzung freizuhalten ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in allen Er-
schlieBungsstraBen geeignete und ausreichend breite Trassen fiir

die Unterbringung von Fernmeldekabeln und Leitungen vorzusehen.

Der mogliche Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen 1in

dem Teilanderungsbereich 1 der 4. Anderung des Flichennutzungs-
planes (Bebauungsplan) ist der DEUTSCHEN TELEKOM AG, Niederlassung
5 Hamburg, Bezirksbiiro Zugangsnetz 63 in der LohgerberstraBe

9 in 23556 Liibeck unter der Telefonnummer (0451) 4884610 nach
Méglichkeit drei Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren

Einzelheiten anzuzeigen.

Bei der weitergehenden Planung, insbesondere in Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan, sind die Belange des &ffentlichen Personen-
nahverkehres sowie der Schiilerbeforderung besonders zu beriick-

sichtigen.

Die kiinftigen Grundstiickseigentimer in den neuen Baugebieten

sind auf den Bundesverband fiir den Selbstschutz hinzuweisen.
sofern HochbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen anlagen
(Unterkellerungen) geplant sind, ist darauf hinzuweisen, daB

fiir den Bau von Hausschutzrdumen z. Zt. zusdtzliche Abschreibungs-
moglichkeiten bestehen. Die zustdndige Behdrde ist der Bundesver-
band fiir den Selbstschutz, Dienststelle Schwerin, Am Packhof

1 in 19053 Schwerin,

Fiir den Teilanderungsbereich 1 sind die Belange des Scha]]schutzes
zu beachten. Hierbei ist das amtliche Zdhlergebnis fiir die Landes-
straBe 71 (Reinfelder StraBe) mit einem DTV 1995 von 1.940 Kfz

pro Tag zu beriicksichtigen. Unter Beachtung eines angemessenen
Anteiles des innerdrtlichen Ziel- und Que]]verkehfes ergibt sich
hieraus ein DTV (prog.) Wert von 2.522 Kfz pro 24 Stunden.

- 13 -
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Teile des Teildnderungsbereiches 1 liegen an der anbaufreien
Strecke der LandesstraBe 71. Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist ent-
sprechend gekennzeichnet. Fiir die Baugrundstiicke entlang der
anbaufreien Strecke ist zu beachten, daB direkte Zufahrten und
Zugidnge zum freien Teil der LandesstraBe 71 unzuldssig sind und
dariiber hinaus die Abstdnde fiir bauliche Anlagen zum befestigten
Rand der LandesstraBe 71 gemaB StraBen- und Wegegesetz zu beachten
sind. Es ist dies ein Abstand von 20 m. Im Zuge der verbindlichen
Uberplanung soll jedoch eine Ausnahmeregelung fiir einen Abstand
von 10 m einvernehmlich erreicht werden. Dies erscheint vertret-
bar, zumal die LandesstraBe 71 in diesem Bereich neu ausgebaut

wurde,

Bei dem Teilanderungsbereich 1 ist davon auszugehen, daB eine
bauliche Entwicklung in dem hier aufgezeigten Bereich und Umfang
auch auf der Grundlage des in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes als vertretbar anzusehen ist und die festgesetzten
MaBnahmen des Ausgleiches und der sonstigenbSchutzmaBnahmen ge-
eignet sein werden die Belange des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege im erforderlichen Umfang zu beriicksichtigen.

Fiir den Teilanderungsbereich 2 ist die mogliche bauliche Entwick-
lung bereits abgeschlossen. Die Baufléchendarstellungen in diesem
Bereich sind daher im wesentlichen Bestandsanpassungen. Die auf-
gezeigten SchutzmaBnahmen sind als hinreichend anzusehen. Weiter-
gehende besondere Aussagen sind fiir diesen Bereich nicht erfor-
derTich.

- 14 -
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Vermerk:

Der vorstehende Erlduterungsbericht zur 4. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Heilshoop wurde gebilligt in der
Sitzung der Gemeindevertretung Heilshoop am 04, Dezember 1997.

Heilshoop, den ~, .

z

(Biirgermeister)

e i
Stand desEF
Marz 1992; Mai 1997; Dez. 1997;
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