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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

In der Ortsmitte Klein Wesenbergs befinden sich die Hofstellen zweier landwirtschaftlicher Betrie-
be. Die Betriebe hegen Absichten, diese Standorte aufzugeben und in den AuBenbereich umzu-
siedeln. Die Gemeinde unterstitzt die Vorhaben, da dadurch die Beeintrachtigen durch Immis-
sionen in der Ortslage vermieden werden kdnnen. Zur Finanzierung der Aussiedlungen beabsich-
tigen die EigentUmer, die vorhandene Bausubstanz weitgehend abzubrechen, um Wohnge-
bdude zu errichten. Pianungsrechtlich ist das Gebiet ohne rechtskraftigem Bebauungsplan O-
berwiegend als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Gemeinde moéchte fUr die Ausgestaltung der Fiichen zur Bewahrung des Ortsbildes einen
verbindlichen Rahmen vorgeben und hat fUr den Bereich des historischen Ortskerns die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den Teilbereichen A und B in Verbindung mit dem Erlass ei-
ner Ver&nderungssperre beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 5A umfasst den Bereich der nord-
westlich der Alten DorfstraBe. Der Teilbereich B soll sich auf ein Teilgebiet sUdéstlich der Alten
DorfstraBe erstrecken.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan {1998) stellt Klein Wesenberg als im Ordnungsraum um Libeck
liegend dar. In den Ordnungsrdumen ist unter Berdcksichtigung der dkologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine
dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde r8umliche Strukturen sollen dabei
sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsach-
sen und regionale Grinziige gesehen. Direkt nordwestlich der Ortslage ist der Verlauf der Trave
als Biotopverbundachse eingetragen. Klein Wesenberg liegt im 10 km-Umkreis um das Oberzent-
rum LUbeck, etwa 5 km vom Stadtrandkern [. Ordnung LUbeck Moisling entfernt.

In der Karte zum Regionalplan findet sich fir die Ortslage Klein Wesenberg nur die Darstellung
der Zugehorigkeit zum Ordnungsraum LUbeck. Der Traveniederungsbereich ist als Regionaler
Grinzug und Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft gekennzeichnet. Fir
Klein Wesenberg als eine Gemeinde auBerhalb der Siedlungsachsen und besonderen Wirt-
schaftsrtume wird eine am ortlichen Bedarf orientierte Bautdtigkeit vorgegeben, diese kann in
diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen.

Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um LObeck auBerhalb der Achsen ist der Er-
halt der landschaftlich betonten Struktur. Die RGume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fOr
die Bevolkerung, als 6kologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als
Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fur den Ressourcenschutz gesichert werden.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) werden Uberregionale Rahmenaussagen
getroffen. Klein Wesenberg liegt demnach in einem Raum fUr eine Uberwiegend naturvertragli-
che Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen
durch eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte wer-
den dabei thematisch gesetzt.

In der thematischen Karte Boden und Gesteine/Gewdasser ist der Traveniederungsbereich als
Tunneltal gekennzeichnet, gleichzeitig sind Uberschwemmungsbereiche eingetragen. Weiterhin
ist das Gemeindegebiet als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
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schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum* gekennzeichnet ist. Die
Trave ist als Biotopachse auf landesweiter Planungsebene eingetragen.

Im Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) ist der Travebereich nérdlich der Ortslage
als besondere geomorphologische Oberfldchenform markiert, zudem ist der Niederungsbereich
als Hauptverbundachse im landesweiten Biotopverbundsystem und Gebiet mit besonderen dko-
logischen Funktionen gekennzeichnet. Auch ist eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung zur
Trave hin eingetragen. Des Weiteren ist neben dem Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen gem.
§ 11 LNatSchG auch ein Uberschwemmungsgebiet entlang der Trave vermerkt. SUdéstlich der
Ortslage ist ein schmaler Niederungszug als Feuchtgebiet eingetragen. Das bestehende Land-
schaftsschutzgebiet ist dargestellt, der Bereich ndrdlich der KreisstraBe 7 ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung ausgewiesen.

Der gemeindliche Landschafisplan liegt seit September 2001 vor. Im Bestandsplan sind die Hof-
fidchen als doérfliches Siedlungsgebiet dargestellt. Der nordlich liegende Teich sowie der Gehdlz-
bestand im Bdschungsbereich ist ebenfalls eingetragen. Beide Fidchen liegen schon im nérdlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt for
das Plangebiet keine Entwicklungsziele.

Die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5A widerspricht den Ubergeordne-
ten Planungen vom Grundsatz her nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Klein Wesenberg gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen den Darstellungen. Die
Entwicklung aus dem Fdchennutzungsplan ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern Klein Wesenbergs nérdlich der Alten DorfstraBe &st-
lich der HauptstraBe. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha. Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

Im Norden: StraBenbegrenzungslinie des &ffentlichen
FuBwegs.
Im SUdosten: StraBenbegrenzungslinie des dffentlichen FuB-

wegs, westliche StraBenbegrenzungslinie der
Alten DorfstraBe.

Im SOdwesten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der
HauptstraBe.

Das Plangebiet ist durch die Hofstellen zweier landwirtschaftlicher Betriebe bebaut. Das Geldn-
de ist stark bewegt. Der Betrieb an der Alten DorfstraBe liegt deutlich tiefer als das von der
HauptstraBe zugdngliche Grundstick. Aufgrund der Topographie wurden die landwirtschaftlich
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genutzten Gebdude und Anlagen teilweise in das Gelénde eingegraben errichtet. Im ndrdii-
chen Teil zum Teich hin befindet sich eine steil abfallende Bdschung mit einigen Laubgehdizen.
AuBer einem Laubbaum an der Alten DorfstraBe befinden sich neben der Béschungsfidche kei-
ne weiteren erhaltenswerten Grinstrukturen im Gebiet.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Wesentliche Planvorstellung der Gemeinde ist die weilgehende Bewahrung des historischen
Ortskerns mit seinem pragenden Orisbild und seinen gewachsenen Strukturen. Hierzu ist nach
Aussiedlung der landwirtschaftlichen Betriebe eine behutsame EinfOgung geplanter Neubebau-
ung erforderlich.

In Klein Wesenberg als Gemeinde auBerhalb der Siedlungsachsen besonders zu berlUcksichtigen
sind die landesplanerischen Vorgaben zum Einwohnerzuwachs (Entwicklungsspielraum von 20 %
bis zum Jahre 2010 auf der Basis des Wertes vom 01.01.1995). Die Gemeinde hat ihren zugestan-
denen Spielraum durch Innenentwicklung bereits erschdpft. Daher sind Regelungen zur Begren-
zung der Zahl der Wohnungen notwendig. Die Beurteilung des Gebietes nach § 34 BauGB lieBe
in Teilbereichen auch Reihenh&user mit entsprechender Verdichtung zu. Zur Klérung dieser Prob-
lematik wurden umfangreiche Abstimmungen mit der Landesplanungsbehérde, dem Innenmi-
nisterium und dem Kreis Stormarn vorgenommen. Der in diesem Fall konkret zugestandene Rah-
men ist im Bebauungsplan durch restriktive Beschrénkung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bduden bericksichtigt. Der Gemeinde ist bewusst, dass mit der Planung eine optimale Inwert-
setzung der GrundstUcke nicht gegeben ist. Die Gemeinde misst dem Erhalt der historischen
Ortslage und ihrer Strukturen in Verbindung mit einer ausreichenden Handlungsfreiheit bei der
Gestaltung des Einwohnerzuwachses insgesamt ein héheres Gewicht zu, obwoh! die Aussiedlung
der Betrieb aus Immissionsschutzgrinden positiv gesehen wird.

Im Osten des Plangebietes verlduft ein Teil eines FuB- und Wanderweges, der im Ganzen eine
historisch gewachsene, innerériliche Verbindung zwischen den MUhlenteichen, dem Ortskern,
der Kirche sowie deren Einrichtungen, wie beispielsweise dem Kindergarten ist. Der Weg befindet
sich vollsténdig im Gemeindeeigentum. Der vom Plangebiet erfasste Teil des Weges ist tatsdich-
lich zurzeit eher trampelpfadartig angelegt und kann aus rechilichen Grinden auch die Breite,
des ihm katasterm@Big zugeordneten FlurstUckes nicht ausnutzen. Hintergrund ist ein seinerzeit
moindlich eingegangenes Nutzungsverhdltnis mit dem EigentGmer des &stlich an den Wegeteil
angrenzenden Wohngrundstickes. Dieses Nutzungsverhdltnis rdumt dem besagten Eigentimer
das Recht ein, seinen auf der Wegeparzelle stehenden Zaun solange dort stehen zu lassen, bis
dieser erneuvert wird. Das vom EigentUmer somit zuséizlich eingefriedete Grundstlck von ca.
27 gm ist unbebaut und stellt sich als Gartenland dar. Die Gemeinde sieht mit der Entstehung
des neuen Wohngebietes auch die Notwendigkeit, den im Plangebiet befindlichen Wegeteil
innerhalb seiner katastermdBigen Grenzen und zudem in Richtung Wesfen zu verbreitern. Sie
bereitet dies deshalb im Bebauungsplan durch eine entsprechende Festsetzung planerisch vor.
Der Gemeinde ist dabei bewusst, dass die Festsetzung nicht im Einklang mit der genannten pri-
vatrechflichen Vereinbarung steht. in Anbetracht der jedoch zu erwartenden wesentlich hdhe-
ren Frequentierung des Weges insgesamt und insbesondere des besagten Wegeteils, als einziges
und damit wichtiges Verbindungsstick zwischen der , Alten DorfstraBe* und dem anschlieBen-
den Weg entlang des ndrdlich gelegenen MUhlenteiches in Richtung Kirche und Kindergarten,
gewichtet die Gemeinde das Einzelinteresse des durch die Nutzungsvereinbarung BegUnstigten,
ndmlich an der Vereinbarung festzuhalten, wesentlich niedriger gegeniber dem o&ffentlichen
Interesse an einer Verbreiterung und Ausbau des Wegeteils.
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3. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung im Wesentlichen die Bewahrung der ortsbildpré-
genden Strukturen auch nach Aussiedlung der Betriebe. Die getroffenen Festsetzungen dienen
daher der Bewahrung und behutsamen Fortentwicklung des Quartiers. Im historischen Oriskern
entlang der HauptstraBe und Alten DorfstraBe ist auBerdem eine lebendige Nutzungsvielfalt be-
absichtigt. Die rockwértigen Fi&ichen in nérdlicher Richtung sollen demgegenUber vorrangig fir
eine Wohnbebauung bereit gestellt werden. Fir die das Ortsbild bestimmenden Bauernhduser ist
der Erhalt das Planungsziel. HierfOr werden entsprechend unterstitzende Festsetzungen vorgese-
hen.

Die Planvorstellungen der Gemeinde kommen in der Festsetzung eines Dorfgebietes gem. § 5
BauNVvVO entlang der StraBen zum Ausdruck. Die dort vorgesehene Nutzungsvielfalt ist beabsich-
tigt. Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden wegen ihrer negativen Erscheinung
bzw. ihres Fidchenbedarfs ausgeschlossen. Die Ausnahme des § 5 (3) BauNvVO VergnUgungsstat-
ten ist ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit dieser Bewahrung des Dorfgebietes
ermdglicht die Gemeinde auBerdem die landwirtschaftliche Fortnutzung mit ggf. erforderlichen
Verdnderungen, wenn die Aussiedlung der Betriebe nicht zeitgleich erfolgt. DarUber hinaus kann
das Plangebiet nicht isoliert betrachtet werden, es ist vielmehr im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Bereichen zu sehen, in dem dorfgebietstypische Nutzungen noch vorhanden sind
(Nebenerwerbsbetrieb, MUhlenbetrieb, B&ckerei). Durch die Festsetzung von Dorfgebieten will
die Gemeinde diese Nufzungen sichern und im vertréglichen Rahmen fortentwickeln. DarUber
hinaus sollen die alten Bauernh&user mit ihrer groBen Bausubstanz erhalten werden. Méglich
bleibt, dass die Landwirte im begrenzten Rahmen die Hofstelle weiterhin betrieblich nutzen. Soll-
ten die landwirtschaftlichen Nutzungen gdnzlich aufgegeben werden, wird die Gemeinde die
Festsetzungen prifen und den Bebauungsplan, soweit erforderlich &ndern.

In den rGckwdrtigen Bereichen wird entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde zur Ent-
wicklung einer Wohnnutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Auf-
grund der sparsamen ErschlieBung sind hier allerdings die Ausnahmen des § 4 {3} BAuNVO nicht
zuidssig. Alle anderen allgemein zuldssigen Nutzungen sollen ausdricklich zuldssig sein, wobei der
Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes zu bewahren ist.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung beschreibt mit der GRZ von 0,2 die gewUnschte
Kleinteiligkeit der Bebauung. Lediglich im Bestand und im Bereich auch zul@ssiger Doppelh&user
wird tiw. eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um angemessene Erweiterungen bzw. BaukdrpergroBen
zu erhalten. Wintergdérten bis zu einer Grundfiiche von 30 gm sind zus@izlich zuléssig. FUr die
Hauptgebdude der landwirtschaftlichen Betriebe wird auBerdem eine Geschossfiichenzahl
festgesetzt, die umfangreiche Ausbauten der Dachgeschosse beschrénkt, Die festgesetzte Zahl
der Voligeschosse orientiert sich am Bestand. Fir die erhaltenswerten Bauernhduser wird die Zahl
der Vollgeschosse zwingend als zweigeschossig festgesetzt, da die groen Baukdrper das Orts-
bild pragen. Auch fir die geplante Bebauung im Osten des Gebietes am FuBweg erfolgt die
Geschossigkeit zwingend, da diese Bebauung sich in den beidseitig gegebenen Bestand einfu-
gen soll.

Besondere Bedeutung kommt der Hohenentwickliung der kinftigen Bebauung zu. Das Geléinde
ist stark bewegt; daher hat die Gemeinde ein detdailliertes HohenaufmaB erstellen lassen. Auch
nach Abriss der landwirtschaftlichen Gebdude und Nebenanlagen soll das Geléndeprofil weit-
gehend wieder hergestellt werden. Damit die Neubebauung sich harmonisch in das Ortsbild
einflgt, werden je nach Gebiet unterschiedliche Firsthdhen mit einem zugeordneten Bezugs-
punkt festgesetzt. In Verbindung mit der ebenfalls festgesetzten Gelndehéhe wird so eine tat-
s&chliche Gebdudehdhe von 8,50 m erreicht. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
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nachzuweisen, dass festgesetzte Geldndehdhe und Firsthbhe eingehalten sind. FUr die beste-
henden Hauptgebd&ude ist eine Hohe entsprechend dem Bestand zuldssig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfiichen markieren durch Baulinien die erhaltens-
werte Bausubstanz. Im Osten des Gebietes ist auch fUr die Neubebauung eine Baulinie in der
ehemaligen Bauflucht vorgegeben, um den Baukdrper entsprechend dem gewUnschten Erhalt
der bedeutsamen Baustrukturen zu platzieren. Ansonsten erscheinen Baugrenzen, tlw. zusam-
mengefasst ausreichend, um die beabsichtigte Stellung der Gebdude auf dem GrundstUck zu
definieren. Die Bauweise wird detailliert nach den Vorstellungen der Gemeinde festgesetzt. Vor-
wiegend sind nur Einzelhduser zul@ssig, in den Bereichen mit zusammengefasst festgesetzten U-
berbaubaren Fl&chen ist dies als abweichende Bauweise mit Ladngenbeschréinkung definiert.
Doppelhduser sind nur in Teilbereichen zul&ssig.

Mindestgré8en der Baugrundsticke und die detailliert festgesetzte Anzahl der Wohnungen in
Wohngebd&uden unterstUtzen zusdtzlich die angestrebte lockere Bebauung. Die Umsetzung des
Planungswillens der Gemeinde erfolgt in Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom 08.10.1998.
Dort wird ausgefUhrt, dass die hdchstzul@ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden nicht nur
durch eine absolute Zahl festgesetzt werden kann, sondern auch durch eine Verhdltniszahl. Die
restriktive Festsetzung der Beschr&inkung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte Grundsticke
mit optisch wie Hausgruppen und Doppelhduser wirkenden Baukdrpern zu vermeiden, da diese
Bauformen in der Ortsmitte Klein Wesenbergs nicht typisch sind und Doppelh&user nur an be-
stimmten geeigneten Standorten entstehen sollen. Die Gemeinde geht davon aus, dass mit die-
sen Festsetzungen die Vorgaben der Landesplanung zum Einwohnerzuwachs ausreichend be-
ricksichtigt sind. In bestehenden Geb&uden ist die Errichfung von max. vier Wohnungen zuldssig,
wenn die Gebdude erhalten werden.

Gestaltungsvorschriften werden in dem Umfang vorgesehen, der zur Erreichung des Planungsziels
der Bewahrung des Ortsbildes notwendig ist. Um einen gestalterischen Bezug der Neubebauung
zum Gebdudebestand zu erreichen und sie harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
fugen, werden Regelungen zur Ausbildung von Dd&chern, zu Fassaden sowie zu Einfriedungen
geftroffen. Zur Betonung besonderer Bauteile wie z. B. Giebel, Gauben u. &. sind Abweichungen
in Material und Dachneigung zulé&ssig. FUr bestehende Gebdude sind weiterhin die Gestaltungs-
elemente des Bestands zuldssig. Hier werden jedoch, soweit erforderlich die Firstrichtungen und
eine Dachneigung in Anlehnung an den Bestand vorgegeben.

Neben der Gestaltung der Geb&ude wird das Ortsbild in der historischen Ortsmitte wesentlich
durch Freifléchen geprégt. Die Sichtbeziehung insbesondere zu den alten Bauernhdusern soll
gewahrt werden. Analog zu Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 6 werden da-
her Grinfldchen und von der Bebauung freizuhaltende Fldchen festgesetzt. Der Bdschungsbe-
reich zum nérdlich angrenzenden Teich wird ebenfalls als private Grinfléiche gesichert. Ebenfalls
der Wahrung des Ortsbildes dient die Festsetzung zur FGhrung von Versorgungsleitungen nur un-
terirdisch. Der Bereich soll nicht durch Masten und Leitungen beeintréchtigt werden.

Um den Bereich des historischen Ortskerns vor weitreichenden negativen Verdnderungen zu
bewahren, setzt der Bebauungsplan einen Genehmigungsvorbehalt (auch fUr nach LBO ge-
nehmigungsfreie Vorhaben) fir den Abriss, die Anderung, Nutzungséinderung sowie die mégli-
che Neubebauung entsprechend § 172 (1) 1 BauGB fest (Erhaltungssatzung). Diese Festsetzung
bezweckt vorrangig den Erhalt der Gebdudestruktur, der duBeren Gestaliungsmerkmale und der
Stellung der Gebdude auf dem Grundstick in Verbindung mit den fUr das Ortsbild pré&igenden
Freifldchen.
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b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen der DorfstraBe (K 71) tangiert. Die Gemeinde hat eine -
berschitgige Berechnung der zu erwartenden Beurteilungspegel vorgenommen. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fUr Dorfgebiete werden nicht erreicht. Vorkehrungen sind nicht erfor-
derlich.

Auf den Hofstellen wird z. 7t. Landwirtschaft betrieben. Die Betriebe sind von sonstiger Wohnbe-
bauung umgeben und in ihrer Entwicklung an diesem Standort stark eingeschréinkt. Beide Be-
triebe planen konkret die Aussiedlung. Betriebsteile sind bereits an andere Standorte im Ge-
meindegebiet ausgesiedelt worden. Die Gemeinde hat mit beiden landwirtschaftlichen Be-
triebseignern st@dtebauliche Verirge abgeschlossen. Darin sind neben Vereinbarungen zur
ErschlieBung und zur Kostenverteilung auch Aussagen zur zeitlichen Umsetzung der Planung ge-
troffen. Dadurch wird sicher gestellt, dass die neu entstehende Wohnbebauung nicht durch den
Verbleib stérender Nutzungen beeintré&chtigt wird.

c. Verkehiliche ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen Straien erschlossen. Klein Wesenberg ist auBerdem an
das Liniennetz des OPNV angebunden. Im Bereich der Alten DorfstraBe verléuft der Gehweg in
einem kleinen Teilbereich Ober das Privatgrundstick. Diese Fiiche wird im Bebauungsplan nun
als Verkehrsfldche gesichert. Die geplante hinterliegende Bebauung wird Uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte angebunden. Der Begriff Anlieger fUr die BegUnstigten verdeutlicht, dass alle An-
lieger beginstigt sind. Dies entspricht der Planungsabsicht. Dabei werden die bestehenden Zu-
fahrten soweit maglich berlcksichtigt. Ein Befahren der Stichwege mit MUllfahrzeugen ist nicht
beabsichtigt. Die MUlltfonnen sind daher am Abfuhrtag an der ndchsten StraBe bereitzustellen.
MUtltonnenstandplétze sind dort festgesetzt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen. Besucher-
parkpl&tze werden in der privaten ErschlieBung an geeigneten Standorten vorgesehen. Da im
landlichen Raum oft mehrere Fahrzeuge je Haushalt vorhandenen sind, wird im Rahmen des
Stellplatznachweises von der Gemeinde die Empfehlung zur Forderung von mind. 2 Stellplatzen
je Wohnung gegeben.

Der im Osten des Plangebiets liegende FuBweg wird entsprechend den Vorstellungen der Ge-
meinde zu einem Ausbau innerhalb der Wegeparzelle mit geringfigiger Verbreiterung in westli-
cher Richtung als Verkehrsfldche Damit kann der gestiegenen Bedeutung dieser Verbindung im
Ortskern Rechnung getragen werden. festgesetzt. Die MaBkette gibt dabei nicht einen Regel-
querschnitt wieder, sondern markiert die Wegbreite an der Stelle der MaBkette.

4. Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen. Die Verle-
gung neuer Kommunikationseinrichtungen ist erforderlich. BezUglich der Oberfldchenentwdsse-
rung hat die Gemeinde durch ein IngenieurbUro (BUro Nusskern) den Nachweis erbracht, dass
die Leistungsf&higkeit der Klein Wesenberger Au gegeben ist, wenn MaBnahmen durchgefUhrt
werden. Die Gemeinde wird die erforderlichen MaBnahmen rechtzeitig vornehmen.
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5. Kosten

Die AufschlieBung des Gebietes wird durch die EigentOmer vorgenommen. Kosten sind fUr die
Gemeinde nicht zu erwarten.

6. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fir die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken festgesetzten in Privathand be-
findlichen Gel&ndes (in der Alten DorfstraBBe ist ein Teil des Gehwegs auf Privatgrund gefUhrt) soll
durch freihd&indigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise kénnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85
BauGB (Umlegung, Grenzregelung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die
geplanten MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

7. Naturschuiz und Landschaftspflege

Durch die Planung werden im Ortszentrum auf bestehenden Hoffldchen landwirtschaftlicher
Betriebe Baumdglichkeiten geschaffen. Aufgrund der Beurteilung der F&chen Uberwiegend
nach § 34 BauGB ist eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. § 21 (2)
Bundesnaturschutzgesetz 2002 fUr diese Fldchenanteile nicht durchzufUhren. In der Abbildung 1
ist die bauplanungsrechtliche Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich dargestelit. Sie
ergibt sich aus einer Vorabstimmung mit dem zustdndigen Bauamt hinsichtlich der nach § 34
BauGB zu beurteilenden Baufldchen. Fir die nach § 35 BauGB zu beurteilenden TeilflGichen ist
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufGhren. Die DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund des
geringen Planungsumfangs nicht erforderlich. Biotope und gesetzlich geschitzte Landschaftsbe-
standteile werden durch die Planung nicht berbhrt. Aufgrund der im Bestand vorliegenden, in-
tensiven Nutzungen durch die Landwirtschaft ist davon auszugehen, dass die kinftigen Fldchen-
nutzungen die NaturgUter weniger beeintré&chtigen, als dies momentan der Fall ist. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung berUcksichtigt die Tatsache, dass es sich um schon groBteils versiegelte
Fldchen handelt und wird im Weiteren entsprechend kurz gefasst.

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung berUcksichtigt weiterhin erhaltenswerte Ele-
mente, die sich aus der Bestandsaufnahme ergeben. Diese sind in den Bebauungsplan entwe-
der punktuell als zu erhaltende GroBgehdlze oder fldchig als zu bewahrende Freiflichen einge-
flossen. So wird der B&schungsbereich nach Norden zum Teich hin als Grinflidche Parkanlage
festgesetzt. Dieser Bereich liegt schon im bestehenden Landschaftsschutzgebiet. Der innerbrtli-
che Charakter des Freiraumes, der maBgeblich durch den nérdlich angrenzenden Teich be-
stimmt wird, soll somit gewahrt werden. Im sodwestlichen Geltungsbereich werden ebenfalls
CGrionfldchen festgesetzt, dies dient dem Schutz der Freifldchen im direkten Grenzbereich zu
HauptstraBe bzw. Alter DorfstraBe und somit dem Ortsbild.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Im Norden des nach § 35 BauGB zu beurteilenden Bereichs findet kein weiterer Eingriff statt, da
der Bebauungsplan im B&schungsbereich zum nérdlich liegenden Teich eine private Grinflache
mit Ausschluss baulicher Anlagen festsetzt. Die FIGiche wird im Bestand schon ails Gartenland ge-
nutzt. Da sich die verbleibenden Eingriffsfldichen (ca. 3.500 gm) als Uberwiegend voll versiegelt
prasentieren (vgl. Abbildung 2, S. 10), wird die Bestandssituation wie folgt zusammengefasst:
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Abbildung 1: Abgrenzung der bauplanungsrechtlichen Fi&chen

Klein Wesenberg; Bebauungsplan Nr. 5a; Ortsmitte
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Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils als Grundlage
fur die naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
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Bereich mit Beurteilung nach § 34 BauGB

§ 35BauGB  Naturschutziachlicher Eingriffsbereich

e Es besteht eine Vollversiegelung durch Gebdude, Asphaltfichen, Silos mit Betonfunda-
menten und dem vorhandenen GUlletank von ca. 2.090 gm (rd. 60% der Fldche)

o Die Ubrigen Flichen des Hofes sind Grinland und sonstige wasserdurchlassige HofflG-
chen

o Es ist davon auszugehen, dass der Boden- und Wasserhaushalt im Bereich der nicht
versiegelten Fidchen durch SilagefiUssigkeiten u. &. beeintré&chtigt ist.

Bei einer Uberschlégigen Bilanzierung der durch den Bebauungsplan beabsichtigten Versiege-
lung sind etwa 600 gm Vollversiegelung festzustelien und ca. 300 gm wasserdurchldssige Versie-
gelung. Diese setzen sich folgendermaBen zusammen:

MD-Gebiet (sOdl. Eingriffsbereich), 880 gm x 0,2 GRZ =rd. 180 gm
WA-Gebiet (mittl. Eingriffsbereich), 1.350 gm x 0,2 GRZ =rd. 270 gm
WA-Gebiet (mittl. Eingriffsbereich), 600 gm x 0,25 =rd. 150 am

Summe Vollversiegelung: rd. 600 gm
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Vor DurchfGhrung einer umfassenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998 bleibt also festzustel-
len, dass die durch den Bebauungsplan Nr. 5A geplante Eingriffsintensitét mit ca. 600 gm Voliver-
siegelung und ca. 300 gm zusatzlicher Versiegelung (wasserdurchldssig) deutlich hinter dem Um-
fang der bestehenden Voliversiegelung von rund 2.100 gm zurckbleibt.

Abbildung 2: Bestandsnutzungen/Versiegelungen

Klein Wesenberg; Bebauungsplan Nr. 5a; Ortsmitte
Bestandsnutzungen im Eingriffsbereich
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Andere Voliversiegelungen (Silo mit Betonfundament, Gilletank..)

Da bei der Umsetzung des Bebauungsplanes davon ausgegangen werden kann, dass die be-
stehenden Vollversiegelungen vorher entfernt werden, ist hinsichflich der Eingriffsfragestellung
von einer zukOnftig geringeren Beeintrdchtigung der Flichen auszugehen. Entsprechend der
Eingriffsdefinition des § 18 Bundesnaturschutzgesetz 2002 und § 7 Landesnaturschutzgesetz bleibt
festzustellen, dass ein Eingriffssachverhalt unter BerOcksichtigung der zul@ssigen Bestandsnutzung
im Bereich der direkten Hoffldchen nicht anzunehmen ist, da es nicht zu erheblichen und/oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes kommt. Die
geringfUgigen Eingriffe im kleinen Teilbereich der Grinlandnutzung (sidwestlich Gillebehdlter)
kdnnen Uberschitigig durch die umfangreichen Entsiegelungen sicher kompensiert werden.
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Aufgrund der vorstehenden AusfUhrungen wird von einer weiteren Vertiefung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung abgesehen, da in der Gesamtheit eine geringere Fidchenbeeintréchti-
gung durch den Bebauungsplan vorbereitet wird. Dies bezieht sich auf alle zu betrachtenden
SchuizgUter.

Allgemeine Grinordnung:

Zur Gliederung innerhalb des Baugebietes wird zwischen den bestehenden Grundstiicken die
leichte Gel&ndekante mit einer Heckenneupflanzung versehen. Aligemein grinordnerisch wer-
den fOr Zufahrten, Stellplatze und Wege wasserdurchl@ssige Beléige festgesetzt. Ein Erhalt des
natirlichen Geldndeverlaufs ist festgesetzt und dient der Wahrung der auffélligen Oberflachen-
formen. Nach Abriss vorhandener baulicher Anlagen sind nur geringfUgige Verénderungen zu-
IGssig. Weiterhin werden im Planwerk unter den Hinweisen zur Landschaftspflege allgemeine
Handlungsempfehlungen zum schonenden Umgang mit den Grundstiicksfldchen sowie zu An-
pflanzungen gegeben,.

Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ist im Bebauungsplan eingetragen, es beinhaltet den
ndrdlichen, als Grinfldche festgesetzten Bereich des Plangebietes. Zurzeit wird ein Neuzuschnitt
der Landschaftsschutzgebiete ausgearbeitet, nach dem der Teil des Plangebietes nicht mehr im
Landschaftsschutz liegt. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

8. Billigung der Begriindung
Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A der Gemeinde Klein Wesenberg

wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.06.2004 gebilligt.

Klein Wesenberg, 0 9. Jyl; 2004
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