SATZUNG DER GEME

Gebiet: Ortsmitte Klein Wesenberg, noérdlich Alte DorfstraBe, éstlich HauptstraBe - K 71
Sowie nach £92 oler Landeshauordaung
Aufgrund der §§ 10 und 172 des B “Wwird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindeverfrefung vom 24.06.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5A for das
Gebiet

Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erl@uterungen mit Rechisgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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Ortsmitte Klein Wesenberg, nérdlich Alte DorfstraBe, &stiich HauptstraBe - K 71
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Allgemeines Wohngebiet

Planzeichnung (Teil A)

.000

Grundfiéchenzahl, z.B.0,2

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 MaBstab 1: Geschossfidchenzahl, z B.0,5

Max. zukissige Zahl der Voligeschosse
Zahl der Voligeschosse zwingend

Max. zuléssige Fisthdhe, bezogen auf den zugehdrigen Bezugspunkt
H Gebaude mit besonderer Hohenfestsetzung

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zukissig
ED  NurEinzel und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise

e Baulinie

e Baugrenze

Verkehrsfilachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

s StraBenbegrenzungsiinie

I:] straBenverkehrsiiiche

[ /] FuB- und Wanderweg

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronfiéichen

Private Garten

=]

| Private Parkanlage -

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b .
BauGB

888880 Anplianzen von Hecken

. Erhaliung von B&umen

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 92 LBO
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Y SR
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Firstrichtung
16-25"  Dachneigung, z. B. 15-25°
Sonstige Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltende Fitichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Geh-, Fahr- und Leifungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

"] Mlltonnenstandplatz gem. § 9 (1) 22 BauGB

2 +160m  Gelandehdhe, bezogen auf den zugehdrigen Bezugspunkt gem. § 9 (2) BauGB
Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB

R

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNvO

und Hal im &rtlichen

2@ 8 ol
1680 Hahensystem gem. § 18 BauNVO

3%, VermaBunginm

Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Geeignet fir wasserdurchidssige Beldge sind: GroBfugig verlegte Pfiasterungen, Befestigung nur

der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, spezielle ine mit hoher Darstellun

Durchlssigkeil /Wasserspeicherfhigkeit oder Shnliche Oberfitichenmaterialien tber einem Un- 9

terbau mit guten Wasserleitfdihigkeien (z. B. Kies). MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metemn

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
%% Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

lIl, Darstellungen ohne Normcharakter

=

FUr das der im Plan
holzarten in Mischung geeignet, wie Schiehe,
Rotbuche, oder Hainbuche

Hecke sind heirmische Laub- Sowos Veifiahaens CaBaLEs
Hasel, Weissdorn, Holunder, Ginster, Feldahom, KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A" - HauptstraBe-K71 Knftig fortfallende Gebdude

Bei Baumen git als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge- FR K7z
messenin | m Hhe, mit einem g von 1416 cm, bei tchsigen Arten 8-

ung

. Kunftig fortfallende Flursticksgrenzen
Tausalze und tausatzhaliige Mittel solfen auf den privaten Grundstucken nicht ausgebracht 250 o0 P ' "

werden. Die Anwendung von mineralischem Diinger sollte dringend unterbleiben. Dachfid- k In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
chenwasser sollfe aufgefangen und for gérinerische o. &. Zwecke genulzt werden. Pfianzen /L %70 T, vorhandene Baschungen

schutzmitel dUrfen nur angewendet werde, wenn diese for die Anwendung in Hausgdrten aus- 71 i o

driicklich geeignet sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von ei-
ner Anwendung jedoch abgesehen werden.

Lage der Schniftdarstellungen

Sichtfeld

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
in den WA-Gebieten sind diie in § 4 (3) BauNVO aufgefi
des Bebauungsplanes und somif nicht zulissig gem. § 1 (6) BauNvO.

In den MD-Gebiefen sind diie in § 5 (2) Nr. 8 und 9 BauNVO aufgefihrien Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht zuléssig gem. § 1 (5) BaUNVO.

nicht

In den MD-Gebieten ist die in § 5 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahme nicht Bestanditeil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulissig gem. § 1 (6) BauNvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Wintergérten sind bis zu einer Grundfiche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung
festgesetzte GRZ nicht anzurechnen.
Die Fldchen von in anderen als einschiies-
lich der zu ihnen @ i lich ihrer &
sind bei der Ermittlung der Geschossflédchenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVO.
Die fesigesetzten max. zuléissigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf den zugeordnet in

er i ur die mit H Gebdude ist ei-

ne Hohe entsprechend dem Bestand zuldssig.

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB
In der abweichenden Bauweise sind nur Einzelhuser mit einer Lénge von max. 15m bei
Einhaltung des seiflichen Grenzabstands zuldssig.

4. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die GréBe der Baugrundstiicke muss mind. 500 am befragen.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
In den mit nur zuldssiger Ei ist je
1.000 gm Grundsticksflkiche nur eine Wohnung zuldissig.
In den Baugebieten mit festgesetzter nur zuléssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sind
je 1.000 gm tcksfkiche max. zwei 2ulsssig.
In bestehenden Gebauden sind max. vier Wohnungen zuldssig, wenn die Gebéude erhak
ten werden.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
Innerhalb der Fléichen sind H unzuldissig.

7. FUhrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB
Innerhalb des Geltungsbereichs ist das Fihren von Versorgungsleitungen nur unferirdisch zu-
lassig.

8. Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Griinflischen sind bauliche Anlagen unzukissig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
die igten Fldchen der Bat
sind wasserdurchidssig herzustelien.

Wege)

Der vorhandene natlriiche Gelindeverlauf ist zu erhalten. Nach Abriss vorhandener bauli-
cher Anlagen ist das Geliinde im Bereich der festgesefzten Baugrenzen entsprechend den
in der i i um max.
0,50 m sind zuldssig

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Von den Flachen sind i um max. 5,00 m zuldssig, wenn Grund-
U oder Ho isse dieses machen.

11. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

NDE KLEIN WESENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5A

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund  des 9 der
07.03.2000. Die i des
druckiin den Lobecker Nachrichten am 21.11.2002 erfolgt.

ung  vom
ist durch Ab-

2. Die fihzeitige Birgerbeteiigung nach § 3 (1) Safz 1 BauGB wurde am 27.11.2002 durch-
gefihrt.

3. Die von der Planung berdhrien Tréiger &ffenticher Belange wurden mit Schreiben vom
09.05.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2002/10.04.2003/22.04.2004 den Enfwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

5. Der Entwurf des (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.05.2003 bis 12.06.2003 waih-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. bis fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentiich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrst
von allen Ineressierten schriffiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden knnen,
am 30.04.2003 in den Libecker Nachri lich bekannt gemacht,/ .

%
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Blrgermeister

09, Juli 2004

Klein Wesenberg,

03 sowie die geometrischen Festlegungen
ichtig bescheinigt.

rmessungsingenieur

Bad Oldesioe, 07, JULI 2004

7. Die hat die sowie die
der Tréger &ffentiicher Belange am 23.10.2003/17.11.2003/24.06.2004 geprUft. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteit.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentichen Auslegung gedndert. Es
wurde eine eingeschrnkle Beteligung nach § 3 (3) Satz2 i.V.m. § 13 Nr.2 BauGB
durchgefGhr.

9. Der Entwurf des Auslegung gedindert. Der
Entwurf des gsplanes, (Teil A} und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben mit verkirzter Frist in der Zeit vom 11.05.2004 bis
25.05.2004 wéhrend folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von
14.00 bis 16.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinwes, dass Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist von allen Inferessierten schiiffiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
k8nnen, am 30.04.2004 in den Libecker Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht.

wurde nach der &

10. Die i hat den aus der ]
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.06.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebiligt. ‘
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(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und st «

AU der Fiache st eine Hecke aus A
rechten Laubgehdlzen anzulegen. y ,pﬁ:‘“mjﬂ[w W
:j;g;ﬂ iienel outmit Klein 09 Juli 2004 | Sieger BOrgermeister
Alle anzupf und mit einem \

sind auf Daver zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersefzen.

12.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO
Décher sind gleichwinkiig auszufUhren. Die Gestaltung des Hauptdaches ist mit einer Nei-
gung von 35-45° sofern in der i keine Dx i estgesetzt
ist. For die Dacheindeckung sind rofe bis rofbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zulissig. Solarania-
gen sind zuldissig. FUr bestehende Gebdude sind Dachneigung, Dachfarbe und Material
der Dachdeckung enisprechend dem Bestand zulissig.

Je D .l mit direkter hit v 5 N sind max. zwei
D (D e nurin der unteren Dachhdlfte mit
jeweils einheiticher Gestaltung zuldssig. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die ist als rotes Si fGhr Max. 30 % der Fidche
kdnnen zur Glie des e in anderen erstellt werden. Loggien, Bal-
kone und mit direkter i z sind nicht zu-

u
lgssig. Fir bestehende Gebdude ist eine AuBenwandgestaltung entsprechend dem Be-
stand zulissig.

Doppelhduser sind in Bezug auf AuBenwandgestaltung, Dachform und -farbe sowie Traut-
hhe jeweils einheitich zu gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukarper auszufihren. Flachdacher und Holzbauten sind zuldssig.

& & und Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten sind als Hecken aus Laubgehdizen bis zu einer Hdhe von max. 1,20 m anzulegen.
Zusatzich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hahe gesetzt wer-
den.

13. Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) 1 BauGB
Innerhalb der festgesetzien Fldiche zur Erhaltung der stadtebauiichen Eigenart des Gebie-
tes aufgrund seiner stéidtebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nut-
2ungsdnderung und die Emichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

12. Der Beschluss des
der der Plan auf Daver wahrend der von allen g
werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteill, sind ami 4, Julj 2ajsoblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verietzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung einschiieBich der
sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschédi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauG8)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebentals hingewie-

sen. Die Safzung ist mithin am 1 5, Juli 2084 Kraft getreten. %
7[{ 0
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g und die Stelle, bei

Klein Wesenberg, 15, Juli 2004 ( e

Gemeinde
Klein Wesenberg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 5A

MaBstab 1:

-

Planstand: 3 _ Satzungsaustertigung
Bearbeitung: MP/ms
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