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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Der Bereich in der Ortsmitte Klein Wesenbergs ist gepragt durch alte dérfliche Bausubstanz in
Verbindung mit groBen zusammenhdngenden Wiesenflichen. FUr ein Grundstick bestehen
konkrete Planungsabsichten des EigentUmers, dort ein Einfamilienhaus zu errichten. Die Gemein-
de befUrchtet, dass durch weitere Bebauung der Dorf typischen Freifldchen das erhaltenswerte
Ensemble im alten Oriskern nachhaltig beeintréchtigt wird. Die Gemeinde beabsichtigt, die
dorflichen Strukturen in diesem Bereich zu bewahren. Planungsziel ist die Sicherung ortsbildpré-
gender Freifldchen unter BerUcksichtigung der-angemessenen Baumdglichkeiten auf den be-
troffenen Grundsticken. Neben dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
eine Veréinderungssperre erlassen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf die Darstellung der Ubergeordneten Planaussagen wird verzichtet, da durch den Bebau-
ungsplan keine zusatzlichen Baurechte geschaffen werden.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Klein Wesenberg gilt der genehmigte Fiichennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Die bebaute Ortslage ist im wirksamen Fidchennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.
Da es sich bei der verbindlichen Bauleitplanung um einen sogenannten einfachen Bebauungs-
plan handelt der die Art der baulichen Nutzung nicht regelt, geht die Gemeinde davon aus,
dass die Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB gegeben ist.

d. Piangebiet

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte Klein Wesenbergs. Die Grundsticke sind bebaut. Nordlich
der Alten DorfstraBe befinden sich hinter den bebauten Grundsticken dorfliche Wiesenflachen.
Das Plangebiet wird durch einige groBe Laubb&ume geprdégt. In Teilbereichen flieBt ein offener
Graben. Die GroéBe des Plangebietes betragt rd. 1,1 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Nordliche Grenze des FlurstUcks 37/1, Teilungsli-
nie durch das Flurstick 41/11.

Im Osten: Ostliche Grenze der Flursticke 41/10 und 78/4.
Im Stden: Nordliche Grenze der Flursticke 7/6 und 4/7.
Im Westen: Westliche Grenze der FlurstUcke 84/4 und 31/4.
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2. Planinhalt

a. Stadiebau

Wesentliches Planungsziel ist die Sicherung dorflicher Freiflachen im Zusammenspiel mit der er-
haltenswerten, das Ortsbild prdgenden Bausubstanz. Zur Erreichung dieses Planungsziels ist die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes in Verbindung mit einer Erhaltungssatzung ausrei-
chend. Da die Zul&@ssigkeitsgrundlage von Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu sehen ist,
ist im Baugenehmigungsverfahren die Beteiligung der Gemeinde nach § 36 BauGB weiterhin
erforderlich.

FUr die bebauten Grundsticke werden in den Vorgartenbereichen, aber auch seitlich der vor-
handenen Bebauung Fléichen festgesetzt, die von baulichen Anlagen mit Ausnahme notwendi-
ger Stellplatze bzw. Carports freizuhalten sind. Diese Einschrénkungen der Baumdéglichkeiten sind
erforderlich, da diese Freifldchen in Verbindung mit der 6ffentlichen Verkehrsfliche das Ortsbild
der Alten DorfstraBe prégen. Eine ungesteuerte Bebauung in den Vorgéarten wirde die Wirkung
der historischen Bausubstanz erheblich beeintrdchtigen. Durch eine Bebauung in den seitlichen
Abstandsflichen wirde der groBzigige und lockere Gebietscharakter stark veréndert werden.
Die Oberkommene Parzellenstruktur, die in diesem Bereich das individuelle Gesicht Klein Wesen-
bergs bestimmt, wirde verloren gehen. Angemessene und sinnvolle Nutzungsméglichkeiten der
Baugrundsticke werden nicht Obermd&Big beschnitten.

Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung werden nicht als erforderlich angesehen,
hier ist fOr die Beurteilung von Bauvorhaben das Einfigen gemdB § 34 BauGB der MaBstab. E-
benso soll auf detaillierte Gestaltungsregelungen verzichtet werden, da die erhaltenswerte Bau-
substanz keine einheitlichen Gestaltungsmerkmale aufweist. Um den Bereich des alten Oriskerns
vor weitreichenden negativen Veréinderungen zu bewahren, setzt der Bebauungsplan jedoch
einen Genehmigungsvorbehalt (auch fir nach LBO genehmigungsfreie Vorhaben) fir den Ab-
riss, die Anderung, Nutzungs@inderung sowie die mdgliche Neubebauung entsprechend § 172 (1)
1 BauGB fest (Erhaltungssatzung). Diese Festsetzung bezweckt vorrangig den Erhalt der Gebéu-
destruktur, der GuBeren Gestaltungsmerkmale und der Stellung der Geb&ude auf dem Grund-
stOck in Verbindung mit den umgebenden Freifldchen. Sofern konkrete Bebauungsabsichten
weitergehende Einschréinkungen der Bebauungsmdglichkeiten sinnvoll erscheinen lassen, wird
die Gemeinde prifen, ob durch Anderung des Bebauungsplanes die Aufnahme weiterer Rege-
lungen erforderlich wird.

FOr die rickwdartigen Wiesenfldchen erfolgt eine Festsetzung als private Grinflache mit der
Iweckbestimmung Grinland. Damit wird das Planungsziel des Freihaltens dieser ortsbildprégen-
den Freifldéchen von Bebauung dokumentiert. Die Fiichen sollen als Grinfldchen erhalten blei-
ben. Dort sind nur einzelne untergeordnete Vorhaben zuldssig, die der Zweckbestimmung der
Griunfiiche entsprechen (z. B. Unterstéinde).

Folgende im Geltungsbereich liegende Kulturdenkmale gem. § 1 {2) Denkmalschutzgesetz sind
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden:

o Alte DorfstraBe 6: Kate
o Alte DorfstraBe 13: Haupthaus und Nebengebd&ude (Schmiede)
o Iwischen Alte DorfstraBe 11 und 13: Friedenseiche mit Stein
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b. Immissionen/Emissionen

An das Plangebiet angrenzend befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Da dieser Bebau-
ungsplan die Art der baulichen Nutzung nicht regelt und die Zuléssigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB beurteilt wird, obliegt die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse der Pri-
fung im Bauantragsverfahren.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die vorhandenen StraBen erschlossen. Anderungsbedarf wird nicht gesehen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Zusatziiche
Baurechte werden durch diesen Bebauungsplan nicht geschaffen.

4. Kosten

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen fir die Gemeinde keine Kosten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 19 BNatSchG zu entschei-
den, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch
diesen Bebauungsplan wird inhaltlich kein Eingriff vorbereitet. Die DurchfOhrung einer UVP ist
nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan werden die nordiich angrenzenden schitzenswerten Strukturen durch die
Festsetzung einer Grunfliche berUcksichtigt. Weiterer Handlungsbedarf zur Grinordnung wird
aufgrund der Bebauungsplaninhalte nicht gesehen. Auf die besonderen landschaftlichen Ge-
gebenheiten (Baumbestand, Grabenverlauf) ist im Rahmen der Beurteilung der Bauvorhaben
nach § 34 BauGB entsprechend RUcksicht zu nehmen.
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6. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Klein We nberg

wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 27.11.2002 gebilligt.

Klein Wesenberg, 2 3 Jap 2003
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