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Rechtsgrundlagen und PlanungsanlaR

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.12.1995 den
AufstellungsbeschluR zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gefa3t, den sie
auf ihrer Sitzung am 16.08.1996 erweiterte.

AnlaR fir die 8. Anderung ist das nunmehr abgeschlossene
Genehmigungsverfahren fiir das Bauvorhaben eines Kindergartens im
AuRenbereich der Gemeinde. In Folge dieses Anlasses sind von der Gemeinde vier
weitere Teilflaichen bestimmt worden Gegenstand des 8. Anderungsverfahrens zu
werden.

In naher Zukunft strebt die Gemeinde an, die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes zu betreiben. Die Anderungsbereiche der 8. Anderung des derzeit
noch gultigen Flachennutzungsplanes sollen in der Neuaufstellung Berlicksichti-
gung finden.

Lage der Anderungsbereiche im Gemeindegebiet

Die Flachen, im Plan mit F1- F5 bezeichnet, liegen im Norden, im Osten, im
Sdden, im Westen und in der Mitte der Ortslage.

Planung

Flache F1

Die Flache liegt im Osten der Ortslage an der KreisstraRe 7, gegeniiber dem
ersten Teilanderungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hier ist
durch Bebauungsplan ein Wohngebiet entstanden, dal® die Ortslage weiter nach
Osten ausgedehnt hat. Die Flache F1 soll die 6stliche Ortslage abrunden. Sie ist
deshalb wie die davorliegende StraBenbebauung als Dorfgebiet dargestellt. Die
GroRe der Flache 1&Rt eine Einzelhausbebauung zu. Bei der Bebauung muR die
bestehende Bebauungsflucht eingehalten werden. Der nérdliche Bereich der
Flache ist im Landschaftsplan als ,,Naturnaher und unverbauter Bachabschnitt”
eingestuft. Es handelt sich also um ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach §15a
LNatSchG. Geforderte Absténde dazu sind in einem Bauantrag entsprechend
einzuhalten. Die ErschlieBung der Flache erfolgt Gber die KreisstraRe, wobei die
Zufahrt innerdrtlich gelegt werden kann.

Flache F2

Dieser Bereich fallt die Gemeinbedarfsflachen neu zusammen, wobei diese eine
Erweiterung nach Osten erfahren, um einen Kindergarten vorsehen zu kénnen.
Dieses Projekt ist zwischenzeitlich als priviligiertes Vorhaben im AuRenbereich
genehmigt und realisiert worden. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft im AuRenbereich im Verhéltnis 1:1 sind ebenfalls
umgesetzt. Hierzu wurde zum Bauantrag ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erarbeitet, der entsprechende MalRnahmen vorsieht.

Neben der 6ffentlichen Grinflache, die im Bereich des Pastorats als Parkanlage
und im Bereich des Kindergartens als Spielflache zweckbestimmt dargestellt ist,
besteht seitens der Gemeinde die Absicht den wichtigen FuRweg von der Stral3e
~Am Kirchberg” zur StraRe ,Alte DorfstraRe” in die Planung aufzunehmen, um



seine Bedeutung herauszustellen. Er schliefd3t an den noch weiter auszubauenden
FuBweg von ,Alte Dorfstrae” zur ,HauptstraRe” an. Damit wird ein
innerdrtliches FuBwegenetz geschaffen, das den Dorfkernbereich unabhangig vom
Kfz- Verkehr erschlief3t.

Flache F3

Diese bisher als Weidegrinland genutzte Flache an der StraRe ,Schulweg” soll im
umgrenzten Bereich fur ein Einzelhaus zur Verfigung stehen. Denkbar wére hier
der Anschlufd eines L- férmigen Baukérpers an das bestehende ehemals als
Schmiede genutzte Gebdude. Die Flache ist als Dorfgebiet dargestelit.

Ein potentielles Vorhaben wird nach §34 BauGB entschieden, d.h. es wird gerade
in diesem ortsstrukturell sensibleren Bereich mit Gestaltungsrahmensetzungen
beziiglich des Einfligens in den Bestand gerechnet werden kénnen.

Die zurtickliegenden Bereiche der Parzelle stehen nicht flr eine Bebauung zur
Verfigung; denn hier verlduft die derzeit noch verrohrte Klein Wesenberg- Au
hindurch. Es besteht seitens der Gemeinde die Absicht, diese verrohrten Bereiche
auch entlang des Schulweges wieder zu 6ffnen und die bestehenden Teiche
wieder mit dem dann offenem FlieRgewaésser zu verbinden.

Flache F4

Dieser westlich entlang der HauptstralRe liegende Bereich wird erstmals im
Flachennutzungsplan mit einer Bauflachendarstellung liberzogen. Mit dieser Fla-
chendarstellung ist eine Abrundung der Ortslage angestrebt. Auch diese Baufla-
chen sind als Dorfgebiet dargestellt. Der stidliche Bereich dieser Flache macht die
Erstellung eines Einzelhauses mdglich, sofern es sich an bestehende Baufluchten
hélt und sich auch nach 834 BauGB in die Umgebung einfligt. Fir diese Bebau-
ungsmdéglichkeit hatte es bereits im Jahre 1982 eine positiv beschiedene Bau-
voranfrage gegeben. Im nérdlichen Bereich kann ebenfalls ein Gebiude erstelit
werden. Die Flachendarstellung aus dem ersten Entwurf, die bis an die nérdlich
gelegene Hofstelle anschloR, ist aufgrund des ErschlieRungsaufwandes durch eine
Bdschung und aus Grinden des Landschaftschutzes nicht weiter verfolgt worden.

Fliche F5 |
Dieser als 6ffentliche Griinflache dargestellte Bereich soll als Bolzplatz genutzt \
werden. Die Gemeinde hat diese Flache zunéchst gepachtet. Mit dieser MaRnah-

me soll dem in den letzten Jahren gewachsenen Bedarf von Kindern und Jugend-

lichen aus der Gemeinde die Mdglichkeit gegeben werden, sich entsprechend be-

tatigen zu kénnen. Die Lage der Flache im Ort liegt fiir den genannten Zweck

nicht optimal, fUhrt aber sicherlich zu groRerer Akzeptanz seitens der Bevolke-

rung. Beim Ortstermin zwischen der Gemeinde und der Verkehrsaufsicht bezig-

lich einer zu planenden FuBgangerquerungsmdéglichkeit im Kreuzungspunkt der

beiden Kreisstralen kam man aufgrund des zu niedrigen Verkehrsaufkommens zu

der Einschéatzung, daR so eine MaRnahme nicht notwendig sei. Die bereits in der

Ausflihrung befindliche Planung wird im Kreuzungsbereich entsprechende Ball-

fangzédune vorsehen. Dartiber hinaus wird fir eine diesem Zweck angemessene

Eingriinung des Bereiches gesorgt werden.




Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der jeweiligen Flachen ist durch bestehende Anschluf3-
netze der Gemeinde gewahrleistet. Es werden demnach im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren nur die notwendigen Schritte fur die Hausanschlisse
nétig.

Emissionen

Es gibt Landwirtschaftsstellen mit Tierhaltung in der Ortslage. Die Hofstelle D.

Méller an der ,Alten DorfstraRe”, die Schweinehaltung betreibt, ist aber bei der
Darstellung von Dorfgebieten selbst fiir die am néachsten liegende Flache F3 un-
schadlich, weil die notwendigen Mindestabstande der VDI- Richtlinie 3471 einge-
halten werden. Die Ermittlung der Verkehrsimmissionen nach der DIN 18005-
Schallschutz im Stadtebau- hat ergeben, dafd die schalltechnischen Orientie- 5\0\‘“%'
rungswerte unterschritten werden. :

Altlastenverdachtsflachen % b

Beim Kreisumweltamt wird unter Nr.55 im Altlastenkataster eine Altlast aus
Hausmdill und Bauschutt auf der Anderungsflache F1 vermutet. lhre Flachenaus-
dehnug soll 300 m?, das Volumen 500 m? einnehmen. Dem Eigentimer ist diese
Ablagerung bekannt, da sie im damaligen Kaufvertrag der Parzelle 43/9 ausdrlick-
lich Erwéhnung fand. Diese Parzelle ist jedoch nicht Gegenstand des Anderungs-
verfahrens F1. Die Flache F1 ist die benachbarte Parzelle 44/1. Sie ist von den
Ablagerungen nicht berihrt.

Der Standort der Ablagerung ist im Planwerk dargestellt.
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