Gemeinde Monkhagen Bebauungsplan Nr. 3, Teilbereich li
Kreis Stormarn

Gebiet: OT M8nkhagen, sudlich Heilsau, beidseitig An der Au

BEGRUNDUNG

Planstand: 3.Scfzungsousferﬁgung . '
Ubersichisplan M. 1: 25.000
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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Der Teilbereich Il des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Mdnkhagen wurde aufgrund der
noch nicht absehbaren Genehmigungsféhigkeit hinsichtlich der Lage der geplanten Bauflchen
innerhalb des Erholungsschutzstreifens der Heilsau zunéchst aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgenommen. Die Gemeinde hat Ende 2001 bei der Kreisverwaltung eine
Ausnahme fUr die Unterschreitung des zuldssigen Mindestabstandes zur nérdlich liegenden Heils-
au beantragt. Die Genehmigung zur Unterschreitung wurde mit Schreiben vom 16.01.2002 und
ergédnzend vom 11.04.2002 gemdB § 11 (3) LNatSchG erteilt.

Die Genehmigung schiieBt eine Abschirmung der Grundsticke im Westen, Norden und Osten
ein; eine geringflgige Veréinderung des Geltungsbereichs im Norden wurde notwendig. Auf-
grund der vorliegenden Ausnahmegenehmigung beabsichtigt die Gemeinde nun, das Aufstel-
lungsverfahren auch fUr den Teilbereich Il abzuschlieBen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf die Darstellung der Ubergeordneten Planungen wird fir den Teilbereich Il des Bebauungs-
planes Nr. 3 verzichtet, zumal diese fUr den Teilbereich | aufgezeigt wurden und der Teilbereich |l
aufgrund seines Umfangs keine Auswirkungen auf Ubergeordnete Planungen verursacht.

c. Eniwicklung aus dem Flachennuizungsplan'

FUr die Gemeinde Ménkhagen gilt der im Jahre 1977 von der Gemeindeveriretung genehmigte
Flachennutzungsplan mit seinen drei Anderungen. Der wirksame Fidchennutzungsplan stellt fur
die Ortslage Gemischte Baufldchen dar. Die Baufldichenabgrenzung entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Da ein Erfordernis zur Bestimmung eines Baugebietes im Bebau-
ungsplan nicht gesehen wird (die Zul@ssigkeit richtet sich nach § 34 BauGB) wird auf eine Bau-
gebietfestsetzung verzichtet. Nach § 8 (3) BauGB ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

d. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3, Teilbereich Il liegt am ndrdlichen Ortsrand der Ort-
schaft M&nkhagen beidseitig der StraBe An der Au. Die GréBe des Geltungsbereiches betrégt rd.
0.21 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinien durch die FlurstUcke 21/3,
77 und 34/14,
im Osten: Teilungslinie durch das Flurstick 34/14.
im SUden: Teilungslinie durch die Flursticke 34/14,77,21/3
und 8/9.
Im Westen: Teilungslinie durch die Flursticke 8/9 und 21/3.
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Die Bestandsnutzungen sind westlich der StraBe An der Au wohnbaulich genutztes Grundstick
und &stlich intensive Gronlandnutzung.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die fOr den Teilbereich Il getroffenen Festsetzungen entsprechen vor dem Hintergrund des ge-
samten Ortsgefiiges im Wesentlichen dem Teilbereich I. Auf die Festsetzung eines Baugebietes
wird, wie beim Teilbereich | des Bebauungsplanes, verzichtet, da die zuldssigen Nutzungen im
Rahmen einer Beurteilung nach § 34 BauGB ermittelt werden kénnen. Die Gemeinde strebt den
Erhalt der Durchmischung unterschiedlicher, dorftypischer Nutzungen an. Gleichzeitig soll die
Wohnbebauung weiterentwickelt werden. Im Geltungsbereich des Teilbereichs Il des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 werden westlich der StraBe An der Au bauliche Erweiterungen des vorhande-
nen Gebdudes innerhalb des Erholungsschutzstreifens der Heilsau erméglicht; dstlich der StraBe
wird eine Neubebauung, ebenfalls innerhalb des o. g. Erholungsschutzstreifens, vorgesehen. Zur
Wahrung der Belange des Naturschutzes werden bauliche Anlagen in weiten Teilen des Gel-
tungsbereiches ausgeschlossen.

Um die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalten, wachsende Anspriche an Infrastrukturein-
richtungen zu begrenzen und typische Mehrfamilienhausarchitektur zu vermeiden, wird die
héchstzuléissige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei beschréinkt. Es kdnnen je-
doch vier Wohneinheiten zugelassen werden, sofern es sich um Ausbauten in bestehenden Ge-
b&uden handeli. ‘

Detdillierte Gestaltungsfestsetzungen werden getroffen, um die hohe Qudlitét der Gebdudege-
stalt in der Ortslage insgesamt zu erhalten.

Die als Bestandteil der Genehmigung zur Unterschreitung des Mindestabstandes zur Heilsau auf-
gegebenen Abschirmungspflanzungen von jeweils 3 m Breite wesllich und &stlich sowie 5m
nordlich sind in den Teilbereich des Bebauungsplanes als Fidchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchem aufgenommen worden. Zur Bebauung hin vorgelagert sind jeweils 3 m breite
Geholzschutzstreifen, auf denen eine néhrstoffreduzierte Gras- und Krautflur zu entwickeln ist.

b. Immissionen/Emissionen

Der Teilbereich Il des Bebauungsplanes Nr. 3 wird nicht von Immissionen berUhrt.

c. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die StraBe An der Au erschlossen. Anderungen der ErschlieBung sind nicht
erforderlich.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen des Zweckver-
bandes Ostholstein sichergestellt.

Das Oberfldchenwasser muss Uber die zentralen Anlagen {Mischwasserkanalisation) der Ge-
meinde Mdénkhagen abgeleitet werden. Zudem ist eine Versickerung des unbelasteten Oberfld-
chenwassers aufgrund der anstehenden Bodenarten nur erschwert mdglich. Die wasserwirt-
schaftlichen Erfordernisse sind zu beachten.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentfralen Einrichtungen (Mischwasserkanalisati-
on} der Gemeinde Ménkhagen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers Schleswag sichergestelit. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist die genaue Ka-
bellage bei der Schieswag, Bezirk Reinfeld, Tel. 04533/7051-0, zu erfragen.

Der Teilbereich wird durch Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG verSorg'r, Anderungen
sind mit der Niederassung 5 Hamburg, BezirksbUro Zugangsnetze 63, Lohbergerstr. 9, in 23556
Libeck, Tel. 0451-488-4681 abzustimmen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfo"enisorgung durch Sat-
zung geregelt.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind keine weiteren Kosten zu erwarten.,

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Eine separate Eingriffsbilanzierung fir den Teilbereich Il des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemein-
de Monkhagen erscheint entbehdich, zumal die erforderdichen Abschirmungspflanzungen in
einem Umfang von rund 500 gm einen anzunehmenden Ausgleich voll erfillen kénnen. Zudem
erscheint eine bauplanungsrechtliche Beurteilung der FiGchen nach § 34 BauGB mdoglich, so
dass eine Eingriffsbilanzierung nicht vorzunehmen ist.

FUr die Abgrenzung der Bebauung zum Talraum der Heilsau hin sind Anpflanzungen in Form eines
Geholzstreifens oder Knicks in einer Breite von 3 m bzw. 5 m nach Norden hin vorzunehmen. Die
zu verwendenden Arten sind vorgegeben: Bdume sollen in den Arten und prozentualen Anteilen
Esche (5 %), Hainbuche (30 %). Vogelkirsche (5 %) und Stieleiche (15 %) als zweimal verpflanzie
Heister ohne Ballen mit 1,25 - 1,50 m Hohe angepflanzt werden, Stréucher als Hasel {15 %), WeiB-
dorn (10 %), PfaffenhOtchen (5 %), Traubenkirsche (10 %) und Gemeiner Schneeball (5 %). Bei den
Strluchern sollen zweimal verpflanzte Stréiucher ohne Ballen mit Héhen von 1,00 — 1,50 m ver-
wendet werden.
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Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2, Abs.1 Nr. 13 BNatSchG und §1, Abs.2 Nr. 17
LNatSchG kommen auBer den angesprochenen Knicks im Plangebiet nicht vor. Auf die Bestim-

mungen zu Knicks des § 15b LNatSchG wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schutz steht. Dauerhafte
Grundwasserabsenkung, z. B. durch Keller- bzw. Hausentwdsserungsdréinagen ist wasserrechtlich
erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist, kann eine
Genehmigung nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehorde. Revisi-
onsdréinagen sind zul@ssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren.

6. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufsfellung des Bebauungsplanes Nr.3, Teilbereich Il der Gemeinde
Monkhagen wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.08.1998/28.11.2002 gebil-

ligt.
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Ménkhagen, {3 Jan. 2003

Planverfasser:
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