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1. Planungsgrundiagen
a. Planungsanlass

Der Oristeil Langniendorf der Gemeinde Ménkhagen stellt sich als StraBendorf dar. Die Bebau-
ung erstreckt sich entiang der BundesstraBe 206 in Ost-West-Richtung. So ergibt sich ein nérdli-
cher und ein sudlicher Bebauungsteil, getrennt durch die B 206.

Die kleinteiligen dérflichen Strukturen und die landschaftstypische Bebauung sind gro8enteils
bewahrt worden. Beeintréchtigungen des Ortes ergeben sich aufgrund der Verkehrsbelastung
der B 206. Die kleinteiligen dérflichen Strukturen sind durch einzelne gewerbliche Ans@ifze nur in
Teilbereichen aufgebrochen. DarUber hinaus wirken neuere Bauten (Mehrfamilienh&user und
Reihenhausbebauung) nérdlich der B 206 negativ. ’

Die Gemeinde beabsichtigt durch die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes dieser orts-
untypischen baulichen Verdichtung entgegenzuwirken. Einzelne Regelungen zur Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden, zur Hoéhe der Hauser sowie zu Gestaltungselementen sollen ge-
troffen werden. Allerdings wird auf die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung ver-
Zichtet. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich deshalb auch weiterhin nach § 30 i. V. m.
§§ 34 und 35 BauGB. Der Geltungsbereich stellt gleichzeitig die Markierung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles in diesem Bereich der Ortslage dar. Die an die Ortslage angrenzenden
bebauten Grundsticke in Richtung Reinsbek befinden sich bereits auf Pronstorfer Gemeinde-
gebiet.

For den Bereich der nordwestlichen Ortslage besteht eine § 34 BauGB -Satzung aus dem Jahre
1988. Diese Satzung wird durch den Bebauungsplan aufgehoben. Fir den Bebauungsplan Nr. 2
(sidiich der B 206 im Bereich des Gemeindehauses) hat die Gemeinde bereits ein Aufhebungs-
verfahren durchgefUhrt, das vor rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1 abgeschlossen werden
soll.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Mdnkhagen liegt nach dem Regionalplan | im Ordnungsraum. Der Ortsteil Lang-
niendorf wird primé&r durch Wohn- und sekunddr durch Gewerbenutzung bestimmt. Landwirt-
schaft wird im Ortsteil nur noch in sehr geringem Umfang betrieben. Fir die weitere bauliche
Entwicklung ist der értliche Baulandbedarf der MaBstab. Der Umfang der geplanten baulichen
Entwicklung erscheint relativ gering und ist bereits weitgehend Uber eine Zulassigkeit nach § 34
BauGB abgedeckt. Insofern geht die Gemeinde von einer Ubereinstimmung der Planung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

Langniendorf liegt nach Aussagen des Landschaftsrahmenplans (September 1998) in einem Be-
reich mit besonderer Erholungseignung. Nordlich des Ortsteils ist ein geplantes Landschafts-
schutzgebiet dargestelit. Direkt westlich grenzen beiderseits der B 206 Waldflachen an Lang-
niendorf an, die im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes nordlich der BundesstraBe als Natur-
schutzgebiet und in inrer Gesamtheit als Bereiche mit besonderen dkologischen Funktionen aus-
gewiesen werden. Die Waldflche stellt gemdB Landschaftsrahmenplan im ndrdlichen Teil einen
Schwerpunkibereich des Biotopverbundes dar, der sudliche Teil ist westlich ,,KrUbbenberg" als
Nebenverbundachse gekennzeichnet. Der Landschaftsékologische Beitrag zur Landschaftsrah-
menplanung (Planungsraum 1), die Karte Entwicklungsrédume fUr Vorrangfichen fOr den Natur-
schutz -Biotopverbundsystem-", ordnet das Plangebiet einem ausgedehnten Bereich , struktur-
armer Gebiete" zu.
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Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Mdnkhagen befindet sich zur Zeit in Aufstellung. Konkrete
Entwicklungsziele fUr den Orisbereich sind noch nicht verfOgbar, es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass innerhalb der Orislage keine Biotopfldchen nach § 15a LNatSchG durch Bauvorhaben
betroffen werden.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Ggmeinde Mdnkhagen gilt der im Jahre 1977 genehmigte Fichennutzungsplan mit sei-
nen drei Anderungen. Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fr die Ortslage gemischte Bau-
flichen dar.

Da ein Erfordernis zur Bestimmung eines Baugebietes in diesem einfachen, nur einzelne Regelun-
gen enthaltenen Bebauungsplan, nicht gegeben ist (die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 301i. V. m. §§ 34 und 35 BauGB), wird auf eine Baugebietsfesisetzung verzichtet. Nach § 8
(3) BauGB geht die Gemeinde von einer Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan aus.

d. Plangebiet
Der Ortsteil Langniendorf der Gemeinde Mdnkhagen liegt im Norden des Kreises Stormarn, direkt
an der Kreisgrenze zu Bad Segeberg an der B 206. Der Bebauungsplan beinhaltet den im Zu-

sammenhang bebauten Bereich nordlich und sidlich der B 206 in Langniendorf. Die Féchen-
gréBe betragt rd. 9.9 ha.

Der Bebauungsplan umfasst folgendes Gebiet:

im Norden: mittiger Knickverlauf, tiw. 155/4,
nordl. Grenzen der Flursticke, 27/8, 27/7 u. tiw. 33/3.

im Osten: tiw. 33/3, StraBenquerschnitt der B 206 u.
ostliche Grenze des FlurstUckes 34/6.

im SUden ndrdl. Grenzen der Flursticke 34/7, 42/ 24, 61/9, 67/6,
81/7 u. tiw. 100/18.

im Westen: tiw. 103/5, StraBenguerschnitt der B 206,
stdliche Grenze des Flurstickes 1/5.

2. Planinhalt
a. Stadtebau
Langniendorf hat sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einem Ort mit Uberwiegender Wohn-

nutzung entwickelt. In Teilbereichen sind gewerbliche Ansaize vorhanden. Landwirtschaftliche
Nutzungen sind lediglich noch untergeordneter Natur.

Innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich einzelne ortsbildpréigende Gebdude. Der Erhalt
dieser Bausubstanz und die RUcksichtnahme auf die historischen Gestaltungselemente bei einer
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weiteren baulichen Entwicklung ist bedeutsam. Negative Einflisse auf das Ortsbild ergeben sich
aufgrund der Verkehrsbelastung der B 206, der UnmaBstéblichkeit gewerblicher Ansiedlungen
und den Ausstellungsfldchen zweier Autohdndler. Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sollen lediglich einen Gestaltungsrahmen vorgeben, um einer weiteren Beeintrichtigung
des Ortsbildes entgegenwirken.

Das Plangebiet kann dem im Zusammenhang bebauten Oristeil zugeordnet werden. Die bau-
rechiliche Beurteilung von Vorhaben wird demnach gem. § 30i. V. m. §§ 34 und 35 BauGB vor-
genommen. Aufgrund der ortlichen Situation soll auch weiterhin das Einfigen nach § 34 BauGB
das Hauptkriterium fUr die Bestimmung von Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben. Auf die
Festsetzung eines Baugebietes und der Oberbaubaren Fldchen sowie einer GrundflGchenzahl
wird fUr das Uberwiegende Plangebiet verzichtet. Von der Festsetzung bestimmter Bebauungstie-
fen hat die Gemeinde Abstand genommen, da nach den erteilten Baugenehmigungen bereits
sehr unterschiedliche Bautiefen ausgeschdpft wurden.

Ein Baufenster mit der Begrenzung der Grundfldche von maximal 130 am ist fOr das Flurstick
103/4 festgesetzt worden, damit sich der Neubau an den benachbarten Einzelh&usern und nicht
an dem siUdlich angrenzenden Gehdft orientiert. Die Gemeinde strebt den Erhalt der Durch-
mischung unterschiedlicher, dorftypischer Nutzungen an. Gleichzeitig soll die Wohnbebauung
weiterentwickelt werden.

Da Gebdude direkt an den nérdlich das Plangebiet begrenzenden Knick herangerickt sind und
diesen damit stark beeintréchtigen, wird ein 5 m breiter Abstandsstreifen zusétzlich zum Knick-
schutzstreifen festgesetzt. Erst sUdlich dieses Streifens sollen hochbauliche Anlagen entstehen.

Um die gestalterische Bedeutung erhaltenswerter Geb&ude fir den Ortsteil herauszustellen, sind
diese in der Planzeichnung mit dem Einschrieb ER deutlich gemacht. Bei baulichen Verdnderun-
gen dieser Gebd&ude solite auf die Wirkung fir das Orisbild RUcksicht genommen werden. Eine
Beratung durch die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Stormarn wird empfohlen.

Auf den Flursticken 70/1 und 61/4 befinden sich Kulturdenkmale gemd&B Denkmalschutzgesetz.
Diese sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

In den Vorgartenbereichen sind Bestimmungen zu Nebenanlagen, Lagerplaizen, Steliplatzen
und Garagen vorgesehen. Diese Anlagen sollen einen notwendigen Abstand von 5 m zur Stro-
Benbegrenzungslinie der B 206 einhalten, um zu Hauptbaukdrpemn untergeordnet zu wirken und
den StraBenraum nicht einzuengen.

Um die bestehende Bebauungsstruktur zu erhalien, wachsende Anspriche an Infrastrukiurein-
richtungen zu begrenzen und typische Mehrfamilienhausarchitekiur zu vermeiden, wird die
héchstzulaissige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden auf zwei, in bestehenden Wohnge-
b&uden auf vier, beschrankt.

Gestaltungsfestsetzungen werden nur im geringen MaBe getroffen, um der bestehenden Gestal-
tungsvielfalt weiterhin Rechnung zu tragen. Die Firsthdhe wird mit max. 9,50 m und die Sockelho-
he mit max. 0,50 m beschrénkt. FUr die erhaltenswerten Gebdude sind Ausnahmen vorgesehen.
GréBere Hohen stellen Beeintréchtigungen des Oris- und Landschaftsbildes dar. Regelungen zu
D&chern entsprechen den Vorgaben bestehender Dachformen. Nebenanlagen und Garagen
sollen sich den jeweiligen Hauptgebduden in der Gestaltung anpassen. Um die Gesamtwirkung
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der Gestaltung zu unterstitzen, sind Anforderungen fur Einfriedungen, Werbeaniagen und Hin-
weisschilder getroffen worden.

b. Emissionen / Immissionen

Landwirtschaft:
Im Plangebiet befinden sich nur noch untergeordnet landwirtschaftliche Nutzungen. Eine Inten-
sivtierhaltung mit erforderlichen Abstandsfldchen zu Wohngebduden besteht nicht

Verkehr:
Das Plangebiet wird von erheblichen Immissionen des Verkehrs auf der B 206 berUhri. Die erfor-
derlichen Festsetzungen fur passive SchallschutzmaBnahmen sind getroffen.

c. ErschlieBung

Alle Grundstiicke sind entweder von der B 206 oder der StraBe KrUbbenberg erschlossen. Durch
Grundsticksteilung in ,zweiter Reihe" liegende Grundsticke sollen Gber die vorderen Grund-
sticke privat erschlossen werden. Fir die Neubebauung Ecke Kribbenberg/B 206 wird ein Zu-
fahrtsverbot zur B 206 festgesetzt, um die Verkehrssicherheit am Ortseingang auf leicht abschus-
siger Strecke nicht zu beeintréchtigen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen des Iweckver-
bandes Ostholstein sichergestellt.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt Uber die zentralen Anlagen der Gemeinde Mdnkhagen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen (Mischwasserkanalisa-
tion) der Gemeinde Mdnkhagen.

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungsirégers Schleswag sichergestelit. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Ka-
beliage beim Bezirk Reinfeld zu erfragen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen dem BezirksbUro Zugangsnetze 63, Lohgerberstr. 9 in 23556 LObeck
so fruh wie mdglich mitgeteilt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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Fur die Feuerwehr bestehen Zufahrismoglichkeiten zu den GrundstUcken Uber die B 206 oder die
StraBe Kribbenberg. Grundstickszufahrten zu nicht direkt Uber &ffentliche StraBen erreichbaren
GrundstUcken mussen fur die Feuerwehr befahrbar ausgebaut werden. Entnahmestellen for
Ldschwasser sind in ausreichendem Umfang vorhanden.

4. Naturschuiz und Landschaftspflege

Die Zuléssigkeit baulicher Anlagen richtet sich nach § 34 BauGB. Eingriffe im Sinne des § 8a
BNaiSchG werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet. Ungeachtet der Eingriffsfrage ist
eine naturschutzfachliche Begleitplanung fir das gesamte Plangebiet erforderlich, um vorhan-
dene schUtzenswerte Vegetationsstrukturen zu erhalten. Weiterhin werden fUr den Naturschutz
wertvolle Bereiche aufgezeigt, bestehende Beeintréchtigungen ermittelt und Losungsmdglich-
keiten vorgeschlagen. Die landschaftsdkologische Begleitung hat foiglich ihren Schwerpunkt in
diesem Fall im Bereich der allgemeinen Grinordnung.

Nach einer kurzen Darstellung der Bestandssituation erfolgt eine Bewertung der bestehenden
Nutzungen unter landschaftsdkologischen Gesichtspunkten. AnschlieBend werden aligemeine
Hinweise gegeben, die Uber den Rahmen der allgemeinen Grunordnung hinausgehen.

Bestand:

Bedeutende &kologische Strukturen auBerhalb der Ortslage Langniendorfs wurden bereits im
Rahmen der Aussagen des Landschaftsrahmenplans aufgezeigt, die Bestandssituation innerhalb
des Plangeltungsbereiches und direkt angrenzend wird im folgenden beschrieben: Der 6stliche
Teil Langniendorfs liegt gem. der Aussagen der Landschaftsrahmenplanung in einem Bereich,
der als strukturarm anzusprechen ist. Enfsprechend grenzen an die langgestreckie Bebau-
ungsstruktur an der BundessiraBe weite landwirtschaftiiche Nutzfiachen an, im Sudosten Lang-
niendorfs besteht daher auch eine gute Mdglichkeit zur Fernsicht. Die Uberwiegend um die
1.000 gm groBen, wohnbaulich genutzten Grundsticke beherbergen in diesem Bereich keine
nennenswerten Vegetationsstrukturen oder extensive Bereiche, es handelt sich Uberwiegend um
mehr oder weniger intensiv genutzte Ziergdrten mit einem hohen Anteil nicht heimischer Arten.
Geht man sudlich der B 206 weiter nach Westen, gelangt man zu einer ehemaligen kleinen
Hofstelle auf dem Flurstiick 61/4, auf der sich auch ein kleines Biotop {(ehemaliger Hofteich) be-
findet. Die umliegenden Nutzungen reichen bis direkt an die Bdschungen heran, eine Beein-
trachtigung ist dort durch Schuttungen in den Bdschungsbereichen gegeben.

Weiter westlich folgt nach vier kleineren Baugrundsticken eine Grinfldche mit einigen Giteren
Obstb&umen (Flurstiick 70/1), eine alte Friedenseiche stand ebenfalls auf dem GrundstUck, sie
wurde kurzlich durch eine Neupflanzung ersetzt. Weiter westlich grenzt eine gewerblich genutzte
Fldche an, dahinter liegt ein Wohngebdude in zweiter Baureine. Dahinter folgen wiederum Ein-
zelhduser mit intensiv genutzten Hausgdarten.

Weiter westlich folgt eine Hofstelle mit einem linearen Baumbestand (Pyramidenpappeln) als
Verldngerung des von S0den in das Plangebiet kommenden Knicks bis an die BundesstraBe her-
an, danach folgt eine kleine Grunflache vor der etwas zurUckspringenden Wohnbebauung. Bis
zum KrUbbenberg ist dieser Bebauung ein Gehdlzsaum vorgelagert. Jenseits des Kribbenbergs
liegt am Ortsausgang eine Hofstelle mit Hofweide und einigen Obstgehdlzen. StraBenbegleitend
beginnt ca. 40 m vor dem Orfsausgang ein Knick ohne Knickwall.

N&rdlich der BundesstraBe am westlichen Ortseingang befinden sich zunachst zwei Wohnhduser
mit intensiv genutzten Hausgérten, weiter &stlich schlieBt eine bereits parzellierte und bebaute
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Gronfldche an. Die Grundstickstiefen betragen ca. 35 m, alle genannten GrundstUcke werden
nérdlich von einem Knick begrenzt, dahinter befindet sich eine 'Ackerbrache. Der Knick im Be-
reich der genutzten Grundsticke ist z.T. sehr stark Uberpragt und in seinen Funktionen erheblich
beeintrachtigt. Schuppen, Carports und Terrassen sind zu dicht an den Knick herangelegt wor-
den, in kleineren Abschnitten ist der Knickwall volistéindig eingeebnet und vegetationslios. Vor
dem Hintergrund des Schutzstatus von Knicks nach § 15b LNatSchG sollte in diesen Uberpragten
Bereichen eine RUcknahme der KnickUberformungen erfolgen. Gleiches gilt for das sich &stlich
anschlieBende Grundstiick (Flurstick 5/4), dort sind die Nebengebdude ebenfalls zu dicht an
den Knickwall herangesetzt worden. Weiter stlich folgt wiederum eine Wiese, der zur StraBe hin
ein Gehdlzstreifen (Uberwiegend Spitzahorn, Weiden und Linden) vorgelagert ist. Diese ist mift-
lerweile bebaut worden, sie liegt etwa 2,5 m Uber dem StraBenniveau, eine Zufahrt durch den
Gehdlzstreifen ist vorhanden. Weiter dstiich bis hin zur StraBe nach Ahrensbdk folgen Wohnbau-
grundsticke, ein Gewerbegrundstick (Pkw-Handel), wiederum Wohnbebauung sowie eine
Hofstelle mit Hofweide {Flursticke 22/11, 22/12 und 22/13). Bei den Fidchen selbst handelt es sich
fast ausschlieBlich um intensiv genutzte Hausgadrten, lediglich im Bereich der Hofflache finden
sich extensive Randbereiche. Alle aufgefihrten Grundsticke werden nordiich wiederum von ei-
nem Knick zur freien Landschaft (Ackerfl&chen) hin abgegrenzt. Der Knick ist streckenweise stark
beeintrachtigt und teilweise sogar fast vollstandig entfernt worden (rockwdrtige FlurstGcke 16/5
und 22/11). Dieser Knick solite ebenfalls fachgerecht wiederhergestellt bzw. ausgebessert wer-
den.

Ostlich der nach Reinsbek fuhrenden StraBe liegt ein wohnbaulich genutztes Grundstick
(Flurstick 27/8), an das sich nérdlich ebenfalls Wohnbebauung anschiieBt {auBerhalb des Plan-
gebietes). Weiter Sstlich folgt eine schmale, leicht erh&ht liegende Kiesfldche (FlurstUck 27/7), die
zur Ausstellung von gebrauchten KFZ genutzt wird. In diesem Bereich befinden sich einige neu
angepflanzte StraBenb&ume, an diesen Streifen grenzt nérdlich eine extensive Grunflache
(Wiese) an. Ostliche Begrenzung dieses Streifens bildet ein von Norden kommender Knickrest, der
gleichzeitig westliche Begrenzung einer landwirtschaftlichen Betriebsfidche ist. Im Westen dieser
Hofflache befinden sich kleinere Gehdlzbereiche sowie einige Grogeholze (Stieleichen). Die
Hofflache wird infensiv genutzt, weist einen vergleichsweise hohen Anteil an versiegelter FlGche
auf und bildet den Ubergang zur freien Landschaft nach Norden und Osten. Nordlich schlieBen
sich weite Ackerflidchen an, 8stlich liegt straBenbegleitend eine Pferdekoppel.

Die an Langniendorf angrenzenden, weiten landwirtschaftlichen Fldchen werden durch ver-
gleichsweise wenig Knicks, die Uberwiegend in Nord-SUid-Richtung ausgerichtet sind, gegliedert.

7usammenfassend bleibt festzuhalten, dass sich innerhalb des Plangeltungsbereiches nur ein Bio-
top nach § 15a LNatSchG befindet (kl. Hofteich), mehrere Knickabschnitte nach § 15b
LNatSchG als nérdliche Ortsbegrenzung zur freien Landschaft hin und nur wenige Bereiche mit
einer hdheren Bedeutung fur den Naturschutz. Die meisten FiGchen des Plangebietes werden in-
tensiv genutzt und haben somit fldchig keine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz. Bei den
Freifldchen handelt es sich um Gronland unter normalen Randbedingungen und somit um FI&-
chen, die zwar eine hohere dls allgemeine, aber keine besondere Bedeutung fUr den Natur-
schutz besitzen. Auffallend ist auch der geringe Bestand an GroBgehdlzen, sei es im straBenna-
hen Bereich oder auf den Privatgrundsticken.

Enfiang der B 206 wurden kUrzlich StraBenb&ume neu angepflanzt, diese sind im Planwerk nicht
einzeln aufgefUhrt, da sie innerhalb der StraBenverkehrsfldche liegen.

Entwicklung:

Die innerhalb des B-Plangebietes vorkommenden GroBbdume und Knicks werden zusatzlich zu
dem im Landesnaturschutzgesetz manifestierten Schutzstatus mit einem Erhaltungsgebot verse-
hen. Die bestehenden Gehdlzstreifen im westlichen und &stlichen Bereich des Plangebietes
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werden mit einem flachenhaften Erhaltungsgebot fUr die Zukunft gesichert. Weiterhin werden
Schutzstreifen vom 3 m Breite an den vorhandenen Knicks ausgewiesen. Bewirtschaftungsrege-
lungen bzw. Handlungsverbote werden ausgesprochen um diese nach Landesnaturschutzge-
setz geschUtzten Biotope kUnftig zu sichern. Das im Plangebiet vorkommende Biotop wird
ebenfalls mit einem Schutzstreifen bedacht, um die bisherigen und zu erwartenden Beeintrach-
tigungen auf ein MindestmaB zu beschranken.

MaBnahmen bzw. Fiéichen fur MaBnahmen auBer den Schutzstreifen fir Knicks und das Kleinge-
wdsser werden im Plangebiet nicht festgesetzt, an geeigneter Stelle jedoch dringend empfoh-
len.

Es wird von der Festsetzung zur Versickerung unbelasteten Niederschlagwassers abgesehen, da
die Bodenverhdlinisse dies nur sehr schwer zulassen (Geschiebelehm gem. Hydrogeologischer
Ubersichtskarte Schleswig-Holstein). DarUber hinaus bendtigen die drtlichen Kidrteiche die Zufuhr
des anfallenden Regenwassers. Wasserdurchl@ssige Oberflachenbel&ge fur Zufahrten, Steliplatze
und Wege mit ebenfalls wasserdurchlassigem Unterbau werden empfohlen, wodurch eine Be-
einfrichtigung des Wasserhaushaltes weitgehend vermieden werden soll.

FUr eine schonende Einpassung in die bestehenden Ortsstrukturen wurde Eingeschossigkeit fest-
gesetzt, die Dachneigung sowie die Bauweise wurde ebenfalls vorgegeben. Neben diesen Fest-
setzungen werden fUr das gesamte Plangebiet eine Vielzahl von gestalterischen Regelungen
getroffen, die auf eine Aufwertung des Orisbildes abzielen.

Durch die Bauabsichten in den bislang noch nicht bebauten Bereichen werden keine nach
§ 15a oder b LNatSchG geschitzten Bereiche beeintrdchtigt.

Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2, Abs.1 Nr.13 BNatSchG und § 1, Abs.2 Nr.17
LNatSchG kommen auBer den angesprochenen Knicks und dem Hofteich im Plangebiet nicht
vor.

Uber die im Rahmen der allgemeinen Gronordnung als Minimum getroffenen Festsetzungen hin-
aus werden im folgenden sogenannte ,Empfehlungen”, die aus Sicht des Naturschutzes not-
wendig bzw. sinnvoll sind, gegeben:

e Ausbesserung der bestehenden Knicks, Wiederherstellung in den zerstor-
ten Abschnitten (Verbesserung der Biotopqualitét)

e Ausweisung von Schutzfléchen um das Biotop (FlurstOck 61/4) herum und
Anpflanzung von Schwarzerlen im sudlichen Bereich zur feilweisen Be-
schattung des Gewdssers (Verbesserung der Biotopqualitat)

e Anpflanzungen entlang der B 206 innerhalb des Plangebietes (Dé&mpfung
des Verkehrsidrms und Bindung von Schweb- und Schadstoffen, Verbes-
serung des Ortsbildes)

e Keine Ausbringung von mineralischen DUngemitteln, chemischen Pfian-
zenbehandlungsmitteln oder sonstigen toxisch wirkenden Chemikalien
und keine Ausbringung von Torf als Bodenverbesserer (Grundwasser- und
Bodenschutz, Schutz bestehender Moorfidichen)

e Nutzung des Niederschlagwassers fOr gdrtnerische Zwecke oder WC-
SpUlungen/Waschmaschinen, Versickerung des Wassers auf den Grund-
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stOcken (Schutz des Grundwassers durch Erhaltung der Kreislaufe, Trink-
wasserschutz)

e Verwendung heimischer Arten in den Privatgdrien

¢ Dach- und Fassadenbegrinungen auf den Privatgrundsticken

o Schaffung von Grinflidchen innerhalb der Ortschaft

e verkehrsberuhigende MaBnahmen

e Entrohrung von Grdben und Bdchen

¢ Verwendung von Bodenaushub fUr Knickneuanlagen

Die daverhafte Bodenentwdsserung durch Kellerdréinagen v.4. ist zu unterlassen. Die Gebdude
sind so anzulegen, dass eine Dréinage nicht notwendig wird.

5. Billigung der Begrindung

Die Begrlindung zum B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Monkhogen wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 30.10.2000 gebilligt. -
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