BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER GEMEINDE FELDHORST
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN |lI. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
1T 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs.7BauGB - _ _ _ _ _ ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE- § 29 StrwG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :";T ORTSDURCHFAHRTSGRENZE § 4 Abs. 1 St'WG
m
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvO ’
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND § 9 Abs. 6 BauGB
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GR < 140m? GRUNDFLACHE JE BAUGRUNDSTUCK
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS LSG LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
FH < 8,00 m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (FIRSTLINIE)
UBER OBERKANTE DER ZUGEHORIGEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
IM BEREICH DER GRUNDSTUCKSZUFAHRT
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
o OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE TEIL B: TEXT
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 (BauNVO 2017)
— 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)

1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Im WA-1- und WA-3-Gebiet sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max.
zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,35 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

(2) Im WA-2-Gebiet sind Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. zuléssigen
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,15 zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

(3) Im WA-3-Gebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflache um max. 20 m?
Uberschritten werden, wenn das Gebaude ebenerdig und barrierefrei errichtet wird.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
Uberdachte und nicht Giberdachte Terrassen sind auch aufRerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig.

3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt im WA-1- und WA-3-Gebiet 800 m?;
im WA-2-Gebiet 3.000 m>.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind sind max. zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzte Hecke am nérdlichen Plangebietsrand ist als freiwachsende Hecke mit
regionaltypischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen.

6. ANZAHL DER STELLPLATZE UND BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 84 LBO)

6.1 STELLPLATZE
Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.

6.2 GESTALTUNG
Die Gestaltung des Hauptdaches ist gleichwinklig mit einer Dachneigung von 25-48° auszufihren.

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, schwarze oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.
Spiegelnde oder glanzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung unzuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Anlagen zur Photovoltaik.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese im Amt Nordstormarn, Am Schiefen Kamp 10, 23858 Reinfeld (Holstein), wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Feldhorst durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Feldhorst fiir ein Gebiet in Steinfeld, am Ostlichen Ortsrand von Steinfeld, nordlich der KreisstralRe, zwischen Hausnummer
38 und 46, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom  ...................
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ausgabe Storman" am ..................

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ................ bis ..eoiiiiiie.
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am .................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder  zur Niederschrift abgegegeben werden koénnen, am
.................. durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ausgabe Storman" ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-nordstormarn.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gema® § 4
Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feldhorst, den ............. Siegel (Ernst-Wilhelm Schorr)
-Blrgermeister-

7. Der katastermalige Bestand am ................ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den ........... Siegel (Briining)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldhorst hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom .................. bis e wahrend wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6&ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..................... durch Abdruck
in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Storman"ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-nordstormarn.de ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldhorst hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)am .................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Feldhorst, den ............. Siegel (Ernst-Wilhelm Schorr)
-Blrgermeister-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Feldhorst, den ............. Siegel (Ernst-Wilhelm Schorr)
-Blrgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises in den
,LUbecker Nachrichten, Ausgabe Storman" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf  die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................c.......oce. in Kraft
getreten.
Feldhorst, den ............. Siegel (Ernst-Wilhelm Schorr)

-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE FELDHORST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

fir ein Gebiet in Steinfeld, am 6stlichen Ortsrand von Steinfeld, nordlich der Kreisstralle,
zwischen Hausnummer 38 und 46
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