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1. Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
1.1 Rechtiliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

o Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Schl.-Holst.
2010, S. 301}, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.07.2011 (GVOBI. Schl.-
Holst. 2011, S. 225)

. Die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009 (GVORBI. Schl.-H. S. é)
. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, S 58), ge&ndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundiage

Als Plangrundiage dient eine aktualisierte Abzeichnung der Flurkarte im MaBstab
1:1.000, die vom VermessungsbUro Kerstin Kummer aus LUbeck erstellt und be-
glaubigt wurde.

1.3  Planvorgaben

1.3.1 Regionalplan Schleswig-Holstein

Die Gemeinde Rehhorst ist gemdB dem Landesraumordnungsplan und dem
Regionalplan des Landes S.- H. dem Ordnungsraum LUbeck zugeordnet.

1.3.2 F&chennutzungsplan und Landschaftsplan

Im geltenden Flidchennutzungsplan der Gemeinde Rehhorst aus dem Jahre 1999 ist
der Uberplante Bereich als Wohnbaufldche (W) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Rehhorst wurde mit Bekanntmachung vom
24.08.2004 festgestellt. Er stellt das Plangebiet als Wohngebiet dar.

1.3.3 Bestehendes Planungsrecht

FOr den Plangeltungsbereich gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

1.4  Alllasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegen keine Eintragungen zu
Altstandorten, Altablagerungen oder schddlichen Bodenverunreinigungen vor.
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1.5 Denkmalschutz

Das arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zurzeit keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmdler durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden k&nnen.

Wenn jedoch wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier
sind gem. § 15 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Osten des Ortsteils PShls &stlich Zarpener Weg Nr. 5
und sUdlich der StraBe Raade. Er umfasst eine Teilfldche des FlurstUckes 105.

Der Plangeltungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,32 ha und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden durch die StraBe Raade,

im Osten durch die StraBe Raade,

im SUden durch das FlurstOck 3/8

im Westen durch das bebaute Grundstick Zarpener Weg 5.

21 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird bisher landwirtschaftlich als Ackerfléche genutzi.
Nordlich der StraBe Raade ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 2 aus
dem Jahre 2001 ein Wohngebiet mit Einfamilienhdusern entstanden. Westlich des
Plangeltungsbereiches grenzt das Grundstick Zarpener Weg Nr. 5, das mit einem
Wohngebdude und zwei gréBeren Nebengebduden an der StraBe Raade bebaut
ist.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Der GrundstUckseigentUmer des FlurstOckes 8/9 ist an die Gemeinde Rehhorst
herangetreten, um eine Teilfliche des Grundstickes unmittelbar sidlich der StraBe
Raade zugunsten der Errichtung von Wohnhdusern zu entwickeln. AuBerdem ist
beabsichtigt, unmittelbar im Anschiuss an das Grundstick Zarpener Weg Nr. 5 ein
gréBeres Nebengebd&ude zu errichten, in dem historische landwirtschaftliche Geréte
untergebracht werden sollen.

Die Gemeinde steht einer Bebauung der Flidche sUdliich der StraBe Raade
grundsdtzlich positiv gegenuUber und hat deshalb bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes 1999 diese FliGdche als WohnbaufiGche dargestellt. Die
Flache liegt im AuBenbereich und kann deshalb nicht ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes bebaut werden.



Gemeinde Rehhorst - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 Seite 3

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fir den Bebauungsplan Nr. 5 wie folgt
zusammenfassen:

J Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend der Vorgaben
des Fidchennutzungsplanes zugunsten von ca. 3 - 4 Bauplatzen
o Eine geringfUgige Verbreiterung der Verkehrsfidiche zugunsten der StraBe

Raade zur Verbesserung der Verkehrssituation fUr die Landwirtschaft und auch
fUr den ruhenden Verkehr

. Aufnahme ortlicher Bauvorschriften zur Anpassung der Gestaltung an die
vorhandene Bebauungsstruktur.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemdB § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Dies entspricht auch den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, der
den Bereich als Wohnbaufldche ausweist. Unmittelbar im Anschluss an das bebaute
Grundstick Zarpener Weg 5 plant der EigentOUmer der FlGiche die Errichtung einer
etwa 10 x 14 m groBen Halle, in der historische landwirtschaftliche Ger&te
untergebracht werden sollen. Dieser Teilbereich ist in der Planzeichnung als Gebiet
WA1 festgesetzt.

Nach RUcksprache mit dem Kreis Stormarn' ist eine entsprechende Nutzung
vergleichbar mit einem ,,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieb”, der in einem
Wohngebiet im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB ausnahmsweise zul&ssig ist.

Der Plangeltungsbereich grenzt teilweise an Flachen, die auch weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Bewohner des Uberplanten Bereiches missen
- wie schon jefzt die Bewohner der bereits bebauten Grundsticke nérdlich der
StraBe Raade und am Zarpener Weg - zumindest zeitweise mit Immissionen durch die
Landwirtschaft rechnen. Sie haben die Immissionen, soweit sie mit einer
ordnungsgemdBen Bewirtschaftung der Flchen verbunden sind, als ortsUblich
hinzunehmen.

Eine nicht zumutbare Beeintrdchtigung der Wohnfunktion kann jedoch auf Grund
der Lage der Grundsticke und der vorhandenen Entfernung zu vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben ausgeschlossen werden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare GrundstiicksfiGchen, Grundsticks-
gréBen, Bauweise und Gebdudehdhe

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

Analog zu dem vorhandenen Baugebiet nérdlich der StraBe wird fUr das allgemeine
Wohngebiet eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.

FOr das GrundstUck im Gebiet WA1 wird aufgrund der voraussichtlich gréBeren
versiegelten Fldchen eine GRZ bis zu 0, 25 zugelassen. AuBerdem wird unter
BerUcksichtigung des angrenzenden Wohngebietes zuséizlich eine max. zuldssige

1 Stellungnahme des Kreises im Rahmen der Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vom
22.8.2012
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Traufhdhe vorgegeben, die auch fir gréBere Nebengebdude, Garagen oder Hallen
einzuhalten ist.

Um zu hohe, unmaBstébliche Gebdude auszuschlieBen, wird die maximal zuldssige
Gebdudehdéhe auf 8,5 m Uber die Oberkante des jeweiligen zugeordneten
StraBenabschnittes? festgesetzt.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksfldichen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldichen wurden unter BerUcksichtigung der
Himmelsrichtung so festgelegt, dass den Bauhemen ausreichende Mdglichkeiten for
eine individuelle Bebauung der Grundsticke bleiben. Unter BerUcksichtigung der
geringen Breite der StraBe Raade wird durch die textliche Fesisetzung Nr. 1 bestimmt,
dass Uberdachte Stellplatze und Garagen nur mit einem Mindestabstand von 5 m
zur StraBenbegrenzungslinie

zuldssig sind. Hierdurch soll gleichzeitig sichergestellt werden, dass vor einer Garage
oder einem Carport noch ein PKW Stellplatz untergebracht werden kann.

4.2.3 Bauweise und GrundstUcksgréBe

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh&user in offener
Bauweise (o) zuldssig. Doppelhduser sollen hier am Ortsrand nicht zugelassen
werden.

Im Gebiet WA 1 schlieBt die Uberbaubare Fidche im Westen - in Abstimmung mit
dem GrundstUckseigentUmer - unmittelbar an ein vorhandenes Nebengebd&ude des
GrundstUckes Zarpener Weg 5 an.

Auf der Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB werden fUr das allgemeine
Wohngebiet WA2 MindestgrundstUcksgroBen festgesetzt. Hierdurch soll  eine
Parzelierung in zu kleine GrundstOcke ausgeschlossen werden, da sie dem
gewUnschten Charakter dieses Gebietes nicht gerecht werden wirden.

Die in der Planzeichnung dargestellien neuen FlurstUcksgrenzen sind nur als
Vorschlag zu verstehen und nicht verbindlich.

4.3 Hochtzuldassige Zahl der Wohnungen

FUr die festgesetzten Wohngebiete hat die Gemeinde gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die hochstzul@ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden auf 2 beschrankt
(textliche Festsetzung 2). Hierdurch will die Gemeinde verhindern, dass in dem
Plangebiet Mehrfamilienwohnh&user entstehen, die unter BerOcksichtigung der
vorhandenen Baustruktur und der eingeschrankten ErschlieBung hier stédtebaulich
nicht vertraglich wéren.

Bei einer gréBeren Zahl von Wohneinheiten pro Wohngeb&ude wirde auBerdem das
Verkehrsaufkommen zwangslaufig wachsen und hdétte unerwinschie negative
Auswirkungen nicht nur fir die Qualitat des geplanten Gebietes, sondern auch for
die umliegenden GrundstUcke.

2 Als maBgebliche Hohe zugeordneter StraBenabschnitt gilt der Bereich, von dem das Grundstick
verkehrlich erschlossen wird
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44  ErschlieBung
4.4,1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die StraBe Raade erschlossen. Zur Verbesserung
der sehr schmalen ErschlieBungsstraBe sieht dieser Bebauungs-plan eine geringfigige
Erweiterung der Verkehrsfldche um 1,20 m vor. Hierdurch wird die Fi&iche zwischen
dem ca. 3,20 m breiten asphaltierten Weg und den Baugrundsticken auf ca. 3 m
erweitert. Sie ermdglicht so auch ein Abstellen von PKWs ohne die Befahrbarkeit der
StraBe fUr andere Verkehrsteinehmer und insbesondere landwirtschaftliche
Fahrzeuge einzuschrénken. An der Ostseite des Wohngebietes ist eine Verbreiterung
der Verkehrsfidiche nicht vorgesehen. GrundstUckszufahrien werden hier deshalb
ausgeschlossen und sollen nur von Norden erfolgen.

4.42 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Ausreichend dimensionierte
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden StraBen vorhanden. im
Zuge der Bebauung nérdlich der StraBe Raade wurden bereits 3 HausanschlUsse fir
den Plangeltungsbereich angelegt.

Es wird in Abstimmung mit der Wasserbehdrde beim Kreis Stormarn  empfohlen, die
GréBe der ErschlieBungsfldichen nach Mdéglichkeit zu minimieren und in
wassergebundener Bauweise herzustellen. Niederschlagswasser von befestigten
Verkehrsfldchen bzw. Zufahrten soll méglichst Gber die belebte Bodenzone ober-
fldchig versickert werden, kann aber auch durch Einleitung in die vorhandene
Mischentwdasserung erfolgen.

Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom GrundstUcks-
eigentUmer bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen. In
bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber Einzel-
heiten informiert die untere Wasserbehérde, die auch darauf hinweist, dass das
Grundwasser unter besonderem Schutz steht.

So ist die dauverhafte Grundwasserabsenkung, z. B. durch Keller/Hausentwdasserungs-
drdnagen wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff regelmd&Big durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (weiBe Wanne), kann eine Geneh-
migung jedoch nicht erteilt werden.

Die ErschlieBerin/Bauherrin ist vor Bauantragstellung in geeigneter Weise auf die
Beteiligung der Wasserbehdrde und die Unerlaubbarkeit einer daverhaften Grund-
wasserabsenkung hinzuweisen, Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde.

Revisionsdrénagen sind zul&ssig, soweit sie nicht zu einer dauverhaften Grund-
wasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbehdrde vor Bauantragstellung zur
Entscheidung herzugeben.

4.4.3 Ldschwasserversorgung

Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist gewdhrleistet.

4.5 Grinordnerische Festsetzungen

Aus ortsgestalterischen GrOnden werden durch die Planzeichnung und die
Festsetzung Nr. 3.1 Standorte fOr anzupflanzende standortheimische Laubb&ume
vorgegeben. Als Ausgleich fUr das Landschaftsbild ist im SGden ein vier Meter breiter
Streifen fUr Anpflanzungen nach MaBgabe der textilichen Fesisetzung Nr. 3.2
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festgesetzt. Ausnahmen von den vorgegeben Baumstandorten sowie zur Unter-
brechung des Pflanzstreifens zugunsten einer Zufahrt im Bereich des Gebietes WAT1
sind gemdaB der Festsetzungen 4.1 und 4.2 zul&ssig.

4.6 Orliche Bauvorschriften

GemdaB § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl&inen die Belange der Baukultur und die Belange der Erhaltung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berUcksichtigen.

§ 9 Absatz 4 BauGB ermdchtfigt die L&nder in ihren Landesbauordnungen
weitergehende Regelungen zu treffen. Die Landesbauordnung (LBO) enthdlt dazu in
§ 10 "Gestaltung baulicher Anlagen” und § 84 ,Orlliche Bauvorschriften” die
entsprechenden Rechisgrundlagen.

§ 10 LBO verbietet, dass bauliche Anlagen nach Form, MaBstab und Baumasse,
Werkstoffen und Farbgebungen verunstaltend wirken und das Orts- und
Landschaftsbild verunstalten durfen.

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass Ortlicher Bauvorschriften, um
bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen.

Dazu kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen
gestellt werden. Das betrifft einen Rahmen fOr die Auswahl der Baustoffe und der
Farben der von auBen sichtbaren Bauteile und die Neigung der Ddcher. AuBerdem
kénnen u.a. an die Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen Anforder-
ungen gestellt werden.

Die Gemeinde hat deshalb zu AuBenwdénden, Dachformen und Dachneigungen
sowie zur Art der Bedachung Regelungen als értliche Bauvorschriften aufgenommen.
Sie will damit unter BerUcksichtigung der vorhandenen Baukultur einen gestal-
terischen Rahmen sefzen und ortsuntypische Materialien ausschlieBen. Auf Vorgaben
zur Einfriedung der GrundstiOcke und zur OberflGchengestaltung, wie in den
grunordnerischen Hinweisen angeregt, hat die Gemeinde jedoch verzichtet.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

In der Bauleitplanung sind grundsatzlich Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdB §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB zu
berbcksichtigen. Gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist hierzu eine Umweltprifung
durchzufGhren, in der die voraussichtichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht wurde von dem BUro fUr Landschaftsplanung Bielfeldt + Berg aus
Hamburg ausgearbeitet und in die Begrindung unter Kapitel 6 integriert. Untersucht
und bewertet wurden hierbei die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen
SchutzgUter. Der Aufbau des Umweltberichtes erfolgte gemdaB der Anlage 1 BauGB.
Der Begrindung sind ferner als Anlage grOnordnerische Hinweise des BUros Bielfeldt +
Berg beigefugt. In der Anlage ist auch eine Bilanzierung Uber die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen enthalten.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundiage
fOr eine Bebauung von ca. 3 - 4 Wohngebduden zuziglich eines weiteren Geb&udes
geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen eine FlGdchenin-
anspruchnahme bzw. Versiegelung von insgesamt ca. 1.065 m2.

Abgesehen von der Bodeninanspruchnahme an sich und dem damit verbundenen
Verlust von Bodenfunktionen kommt es durch die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen in Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes, nicht zuletzt, weil es sich bei dem Plangeltungsbereich um eine
Ackerfldche ohne jeglichen Gehblzbestand handelt.

Aufgrund einer vorl@ufigen Uberschl@gigen Ausgleichsermittiung ergibt sich ein
Ausgleichserfordernis von etwa 530 m2.

Ein entsprechender Ausgleich soll auBerhalb des Plangeltungsbereiches, etwa 500 m
sUdlich auf dem FlurstGck 11 der Flur 6, Gemarkung P&hls erfolgen. Hier sollen FIGchen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einer dauverhaft zu
erhaltenden Gras-/Krautflur entwickelt werden. (Siehe hierzu Anlage 1).

Die Redlisierung der externen AusgleichsmaBnahmen wird durch einen stddte-
baulichen Vertrag abgesichert.

6. Umweltbericht

GemdaB § 2 (4) BauGB ist fUr den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Rehhorst fUr die
Belange des Umwelilschutzes eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde Rehhorst hat hierzu das BUro Bielfeldt + Berg aus Hamburg beauftragt.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des B-Plans beabsichtigt die Gemeinde Rehhorst die Ausweisung
neuer Wohnbaufldchen und die planerische Steuerung und Sicherung einer
stGdtebaulich geordneten Entwicklung.

Es werden im Wesentlichen folgende Festsetzungen getroffen:

o Festsetzung eines adligemeinen Wohngebietes entsprechend der Vorgaben
des Fldchennutzungsplanes zugunsten von ca. 3 - 4 Bauplatzen

e GeringfUgige Verbreiterung der Verkehrsfidiche zugunsten der StraBe Raade
zur Aufrechterhaltung einer ginstigen Verkehrssituation fOr die Landwirtschaft
nach erfolgter Bebauung

e Aufnahme &rilicher Bauvorschriften zur Anpassung der Gestaltung an die
vorhandene Bebauungsstruktur.

Im Wesentlichen sind die Darstellungen mit folgenden Wirkungen bei Redlisierung
verbunden:
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. Flidcheninanspruchnahme  (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -
auftrag)
Beeintr&chtigung der Flora und Fauna
Visuelle Verdnderung.

Im Rahmen der Bauphase sind Schadstoffemissionen und -immissionen, sowie Larm
und visuelle Strreize moglich, die Auswirkungen auf diverse SchutzgUter haben
kénnen. Diese Wirkfaktoren sind zeitich begrenzt auf die Bauphase und die
Tagstunden und werden durch die Einhaltung Ublicher Sicherheitsvorschriften im
Baustellenbetrieb sowie den Einsatz technisch einwandfreier Fahrzeuge und
Maschinen minimiert.

6.1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berUcksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthdlt ergénzend die
Bodenschutzklausel, die den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden
verlangt. Die Grundsatze werden in der Abwdgung berUcksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen des B-Plans Nr. 5 beachtet.

Nach § 1 Absatz 6, Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von BauleitplGnen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse zu berUcksichtigen. Im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen sind
hierbei die im Bundesimmissionsschutzgesetz und zugehdrigen Verordnungen
festgelegten Grenz-, Richt- und Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005
(Schalischutz im Stadtebau) aufgefUhrten Orientierungswerte fUr die Beurteilung und
Abwd&gung im Rahmen der Umweltprifung von Bedeutung.

Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999), Landschaftsrahmenplan (1998)
Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan freffen zum Geltungsbereich
des B-Plans Rehhorst Nr. 5 keine Aussagen.

Landschaftsplan (2004)
Im Landschaftsplan der Gemeinde Rehhorst wird das Plangebiet als Wohngebiet
dargestellt.

FiaGchennutzungsplan (1999)
Der Fldchennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbaufldche dar.

Im Ergebnis entsprechen die Festsetzungen des B-Plans Rehhorst Nr. 5§ grundséatzlich
den Ubergeordneten Zielvorgaben.
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6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Aligemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 hat eine GréBe von rd. 4.000 m? und liegt am
SUdrand des Ortsteils PShls, erschlossen durch den Weg Raade.

Die fUr die Neubebauung vorgesehenen Fl&chen werden heute vollstGndig
ackerbaulich genutzt. Im Westen wird ein Teil eines bebauten GrundstUcks mit
einbezogen.

6.2.2 Prognose iiber die Enitwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

FUr den Plangeltungsbereich ist unter BerUcksichtigung der derzeitigen Nutzungen
folgende Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:

Die heute landwirtschaftlich genutzten Fiichen innerhalb des Plangebietes werden
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Damit bleiben die Belastungen des
Naturhaushaltes im Bereich des Ackeriandes weiterhin bestehen (potenzielle
Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch evil. DOngereinsatz und / oder
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen durch Einsatz von schweren
Maschinen).

6.2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei DurchfiGhrung der
Planung, MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 5 vorbereitete stadtebauliche
Entwicklung sind Beeintr&chtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zu erwarten. Damit verbunden sind die nachfolgend
dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbelange.

6.2.3.1 Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangebietes ist ein Betriebsgeb&ude vorhanden. Die Ubrigen FlGdchen
werden landwirtschaftich genutzt und sind &ffentlich nicht direkt zug&nglich.
Nérdlich der ,Raade” sowie westlich des Gebietes befinden sich Wohngebdude mit
den sie umgebenden Gartenfldchen

Die Gebiete mit Wohnnutzung/Gérten inner- und auBerhalb des Plangebietes sind
von besonderer Bedeutung fUr die Wohn- und Wohnumfeldfunktion.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes sind nicht erkennbar.

Eine nachteilige Wirkung auf die Erholungsnutzung ist nicht zu erwarten, da die
Bebauung Uberwiegend im innerdrtlichen Bereich erfolgt und die Wegebeziehung
zum AuBenraum erhalten bleibt.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Erhalt der Wegebeziehung in den AuBenraum
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- Einbindung des neuen Wohngebietes durch einen Knick oder einen
Geholzstreifen im Siden zum AuBenraum
- angepasste Hohenentwicklung der Geb&ude (eingeschossige Bebauung)

6.4.2 Tiere und Pflanzen
Bestand und Bewertung

Die wesentlichen Fldchen des Untersuchungsraumes sind Teil einer Land-
wirtschaftsfldche im AuBenraum. Die Fi&che wird intensiv als Acker genutzt.

Teilflachen des bebauten Grundsticks im Westen werden als Ziergarten genutzt und
gepflegt. Gleiches gilt fUr weitere GrundstUcke im Westen sowie nérdlich des Weges.
Hier prégen einzelne gréBere B&ume das Bild.

Ostlich des Feldweges am Ostrand des Plangebiets stockt eine Hecke mit
landschafsttypischen Gehdlze, hinter ihr liegt im nérdlichen Bereich eine Gehdlz-
fldche, die als Ausgleichsfliche angelegt wurde.

Diese Gehdlze sowie die Einzelb&dume im Umfeld des Plangebiets haben eine
besondere Bedeutung fUr Tiere, wahrend die anderen Fldchen nur eine allgemeine
und die versiegelten Fldchen nur eine nachrangige Bedeutung haben.

Auswirkungen des Vorhabens

~ Durch die Uberbauung/Versiegelung sowie die Umnutzung werden bisher
unversiegelte Bereiche als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere (Acker) beseitigt.

FOr Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans ist potenziell mit dem Vorkommen
streng geschitzter Arten zu rechnen, auch wenn die Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens hier sehr viel geringer ist als bei naturschutzfachlich hochwertigen
Biotoptypen. FUr das Vorhaben ist davon auszugehen, dass bei einem Vorkommen
streng geschuitzter Arten lediglich Teillebensrume der im Plangebiet ausgeprégten
LebensrGume in Anspruch genommen werden. Da sich an die Eingriffszonen
anschlieBend sowie in unmittelbarer Umgebung gleichartige Lebensrdume
(Betriebsfladchen, Landwirtschaftsfiichen, Gehdlzbestand) befinden, und die verblei-
benden Lebensrdume einen deutlich gréBeren Umfang als die durch die Ver-
siegelung betroffenen TeillebensrGume aufweisen, ist im Ergebnis davon auszugehen,
dass als Folge des Eingriffs keine Biotope zerstdrt werden, die fUr dort wild lebende
Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind.

Die als Umweltbelang gem. § 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB zu berUcksichtigende biologische
Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (§ 1 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG).

BezUglich der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten ist PrOfgegenstand die
naturaumtypische Vielfalt an Lebensrumen bzw. die naturraum- und lebens-
raumtypische Artenvielfalt vor dem Hintergrund des lokalen Standortpotenzials,
wobei die Arten in der Regel auch langfristig lebensfdhige Elemente des
Lebensraums bilden kdnnen sollten. FOr die Bewertung stellt die Gefadhrdung von
Arten und Lebensrdumen ein wesentliches Kriterium dar. Der planerische Fokus liegt
hier auf der Sicherung und Entwicklung eines Netzwerks/Verbundes von
Lebensrdumen, um langfristig den Bestand von Arten und Populationen zu sichern.
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Hierzu fragen im Wesentlichen auch die Natura-2000-Gebiete sowie das landesweite
Biotopverbundsystem bei.

Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete sowie auch auf Uberdrtliche Biotop-
verbundfl&chen sind mit dem B-Plans Nr. 5 nicht verbunden, da derartige Bereiche
nicht im Wirkraum der Planung liegen. Weiterhin sind mit der Betroffenheit
ausschlieBlich siedlungsgepragter Biotope sowie intensiv landwirtschaftlich genutzier
Fldchen nachteilige erhebliche, entscheidungsrelevante Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

-  Wahrend der Bauzeit sind die benachbarten zu erhaltenden Einzelb&dume durch
entsprechende SchutzmaBnahmen vor baubedingten Schéddigungen zu
schiUtzen. Ein Befahren und eine Ablagerung im Traufbereich der Gehdlze soll
unterbleiben. (Beachtung der DIN 18 920 ,Schufz von B&umen, Pflanzen-
bestGnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen"”)

- DurchfUhrung von Rodungsarbeiten auBerhalb der Vegetations- und Brutzeit (d.h.
nicht in der Zeit zwischen 15. M&rz und 30. September).

Mit Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und unter
BerUcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen sind wesentliche nachteilige Wirkungen
auf den Belang Pflanzen und Tiere nicht zu erwarten.

6.4.3 Boden
Bestand und Bewertung

Naturr@umilich liegt das Plangebiet im Bereich des Ahrensbéker Endmordnengebiets.
Als oberfldchennahe eiszeitliche Ablagerungen finden sich hier Geschiebelehm und
-mergel. Als Bodentyp haben sich vorwiegend Parabraunerden entwickelt.

Die unversiegelten Bereiche sind bezUglich des Belanges Boden von aligemeiner
Bedeutung.
Die versiegelten Bereiche sind von nachrangiger Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens

~ Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Fi&ichen fOhren auf den
betroffenen FlGchen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von Béden
sowie ihrer Funktion als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere.

- Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und UberschUttung von Bdden im Bereich der
baulichen Anlagen fUhren zu Stérungen seines Gefiges, mindern die 6kologische
Stabilitdt und verdndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.

-  Wahrend der Bauphase besteht darOber hinaus eine potenzielle Gef&dhrdung des
Bodens durch Stoffeintrége.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
- Schonender Umgang mit dem Oberboden wdahrend der Bautdtigkeit durch

Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck und geringstmdgliches
Befahren; Randbereiche sind vor dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern.
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- Sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden von noch nicht
beeintrachtigten Oberboden (d.h. zur Rekonstruktion des Oberbodens ist vor
Beginn jeglicher Bautdtigkeit der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden
Fidiche abzuschieben und, soweit er fir vegetationstechnische Zwecke ver-
wendet werden muss, auf Mieten zu setzen. UberschUssiger Boden ist abzu-
transportieren). Reduzierung von Erdmassenbewegungen

- Sorgfdltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

- Verwendung wasser- und Iuftdurchld@ssiger Materialien im Bereich der
GrundstUckszufahrten und Stellplétze (z.B. Pflaster mit breiten Fugen).

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben
nachteilige Auswirkungen durch die Versiegelung von Boden. Diese werden gem.
Runderlass des Innenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 03.07.1998
auBerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen.

6.44 Wasser
Bestand und Bewertung

Angaben zu Grundwasserstinden liegen nicht vor. Besondere grundwassernahe
Standortverhdltnisse sind nicht gegeben. Oberflachengewdsser befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes.

Auswirkungen des Vorhabens

- Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu einem
erhdhten Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

- Wahrend der Bauphase besteht zudem eine potenzielle Gefdhrdung des
Grundwassers durch Stoffeintrége.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Mit Verwendung wasser- und luftdurchi@ssiger Materialien im Bereich der
Zufahrten und StellplGize (z.B. Pflaster mit breiten Fugen) wird der Oberfldchen-
abfluss minimiert.

- Soweit die Boden- und Wasserverhdlinisse es zulassen, ist anzustreben, das
Niederschlagswasser von Dachern und anderen befestigten Fidichen auf den
Grundsticken zur Versickerung zu bringen

Mit Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und unter
BerUcksichtigung der AusglieichsmaBnahmen sind wesentliche nachteilige Wirkungen
auf den Belang Wasser nicht zu erwarten.

6.4.5 Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist heute schon in seiner klimatischen Ausprégung durch die lockere
Bebauung im Wechsel mit groBen Freifldchen bestimmt. Eine besondere klimatische

Belastungssituation wie auch eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion ist hier
nicht vorhanden.
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BezUglich méglicher Luftbelastungen liegen Daten nicht vor.
Auswirkungen des Vorhabens

- Durch die zusétziche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche
verdndert sich das Kleinklima geringfUgig (Verringerung der Lufifeuchte, stérkere
Erwdrmung Uber versiegelten Fldchen).

- Im Plangebiet ist ggfis. mit einer geringfigig erhéhten Abgas-, Staub- und
L&rmentwicklung durch die Nachverdichtung (Anwohnerverkehr) zu rechnen. Auf
der anderen Seite enffallen Emissionen aus der landwirtschaftlichen Bearbeitung
der Fldchen.

- Wdhrend der Bauphase sind geringfUgige BeeintrGchtigungen durch den
Baustellenverkehr zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch
fldchensparende Anlage der Baukdrper

Mit Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind wesentliche
nachteilige Wirkungen auf die Belange Klima und Luft nicht zu erwarten.

6.4.6 Landschaft
Bestand und Bewertung

Die Ackerfldchen sind Teil des landwirtschaftlich geprégten Raumes im Anschluss an
das Dorfgebiet. Die groBen Schi&ige dominieren die Landschaftsstruktur. Lediglich
Wege und den Siedlungsflichen vorwiegend zugeordnete, strukturierende Geholz-
fldchen gliedern den Raum. Einige der BestandgrundstUcke sind weniger gut durch
Gehdlze in den Landschaftsraum eingebunden.

Auswirkungen des Vorhabens

- Mit der durch den B-Plans Nr. 5 ermd&glichten Bebauung wird das Landschafts-
/Ortsbild ver&ndert.

- Das Baugebiet wirkt bei unzureichender EingrUnung nachteiig in den
Landschaftsraum hinein.

MaBnahmen Vermeidung und Minimierung

- Weitgehender Erhalt vorhandener GroBb&ume (auBerhalb des Geltungs-
bereichs).

- Angepasste Hohenentwicklung der Bebauung (eingeschossig).

- Durch intensive DurchgrUnung des Baugebietes u.a. durch Pflanzung von
StraBenbdumen und Gehdlzen zur freien Landschaft hin werden nachteilige
Wirkungen vermieden

- Einbindung des Baugebietes zum AuBenraum hin

Bei Redlisierung der o.g. Vermeidungs- und MinierungsmaBnahmen sowie der

AusgleichsmaBnahmen (Knick, Obstwiese) verbleiben keine nachteiligen Auswir-

kungen fUr das Landschaftsbild.
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6.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und SachgUter sind nach den vorliegenden Kenntnissen von dem Vorhaben
nicht berGhrt.

6.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Geldndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen
Wirkungsbeziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese
SchutzgUter.

Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Verdnderungen infolge der
Neuversiegelung von Flachen, wodurch die betroffenen Funktionen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und die
entsprechenden Prozesse nicht mehr ablaufen kdnnen. Darlber hinaus gehende
Auswirkungen auf Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenldufige Effekte,
Belastungsverschiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsUberpréagten stand-
ortlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

6.5. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das im gronordnerischen Beitrag ermittelte Ausgleichserfordernis fOr die Eingriffe in
Fldichen mit allgemeiner Bedeutung (Ausgleichserfordernis 533 m?) wird auf einem
FlurstGck etwa 500 m sUdwestlich des B-Plan-Gebiets ausgeglichen. HierfOr wird ein
Streifen eine dortige Hecke begleitend aus der Nutzung genommen und zu einer
daverhaft zu erhaltenden Gras-/Krautflur entwickelt.

Als MaBnahme zur landschaftlichen Einbindung fUr den Ausgleich des Landschafts-
bildes sind im SUden des Geltungsbereiches Anpflanzungen vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes werden entlang der StraBe Einzelb&ume gepflanzt.

6.6. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen der DurchfUhrung der Planung frohzeitig festzu-
stellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Die Einhaltung der umwelirelevanten allgemeingultigen Gesetze und Verordnungen
sowie der standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes erfolgt Gber die Baugenehmigung.

FOr Fidchen, die als zusatzlich Uberbaubar und damit als vollsté&ndiger Funktfionsverlust
in die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusatzlichen unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwagung berick-
sichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier weitere UberwachungsmaBnahmen
entbehrlich sind.
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6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fOr fOr den Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 der
Gemeinde Rehhorst (Kreis Stormarn). Mit der Aufstellung wird das Ziel verfolgt, die
stddtebauliche Entwicklung in dem bisher Oberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Bereich bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zu lenken.

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen
Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und
bewertet. Im Ergebnis sind mit der Aufstellung folgende wesentliche nachteilige
Auswirkungen zu erwarten:

- Mit der durch den B-Plan erméglichten zusétzlichen Uberbauung sind nachteilige
Auswirkungen auf den Boden verbunden, fUr die ein Ausgleich gem. § 18
BNatSchG erforderlich ist. Im grUnordnerischen Fachbeitrag wurde gem.
Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und der Ministeriums fOr Umwelt,
Natur und Forsten vom 03.07.1998 ein Ausgleichserfordernis von ca. 533 m? Fldche
ermittelt, die aus der intensiven Nutzung herauszunehmen wdre.

- Die Bebauung ver@ndert das Orts- und Landschaftsbild. AusgleichsmaBnahmen
am Rand zur freien Landschaft sind vorgesehen.

- Innerhalb des Baugebietes werden Einzelb&dume entlang der StraBe vorgesehen.

7. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung Rehhorst in der Sitzung am
05.11.2012 gebilligt.

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - Buro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dip!.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 Guster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
email: info@planwerkstatt-nord.de '

In Zusammenarbeit mit dem

BUro fur Landschaftsplanung Bielfeldt + Berg,

VirchowstraBe 18, 22767 Hamburg, Tel 040- 3893939, Fax 3893900
eMail bbl@bielfeldt-berg.de
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Ermlﬂluhg des Ausgleichs- und Ersatzbedarfs

Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die eingriffsbezo-
genen Beeintr&chtigungen der SchutzgUter und des Landschaftsbildes bildet
der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (vgl. Amtsblatt fUr Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff).

Bei der Ermittlung des Eingriffs bzw. des Ausgleichserfordernisses ist zu prifen,
inwieweit die beabsichtigte Planung mit Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden ist.

Fidchen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
- Boden

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fUr die Beeintréichti-
gungen des Schutzgutes Boden ist die Berechnung des Umfangs bzw. der
FlachengréBe der voraussichtlichen Versiegelung/ Uberbauung erforderlich.
Die in der folgenden Tabelle aufgefUhrten FliichengréBen (m? gerundet)
wurden auf der Plangrundiage des B-Plan-Entwurfs (Stand September 2012)
ermittelt. Die Berechnung der voraussichilichen Versiegelung erfolgte nach
der angegebenen Grundflichenzahl sowie der zul@ssigen Uberschreitung
von 50 %.

Neben dem Wohngebiet stellt der B-Plan-Entwurf eine StraBenverkehrsfléiche
im Norden des B-Plangebietes dar, die in der Ermittiung des Ausgleichsbe-
darfs zu berUcksichtigen ist.

Als AusgleichsmaBnahme fUr eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass
eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vor.
Ist eine Entsiegelung nicht méglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn
mindestens im Verhditnis 1: 0,5 fOr Geb&udeflchen und versiegelte Oberflé-
chenbel&ge Fidchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenom-
men und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Boden

Fldchen- FlGchen- |zuldssige |[Bestand |Ausgleichs- | Ausgleichs-
ausweisung | gréBe (in |Uberbau- faktor erfordernis

m?) ung (in m?)

(in m?)

WA 2 2.320 696 Acker 0,5 348
GRZ 0,2
WA 1 745 279 Acker 0.5 140
GRZ 0,25
Verbreite- 90 90 Acker 0.5 45
rung StraBe
Summe 533
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Damit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von ca. 533 m2. Gem. Beschluss
der Gemeinde soll der Ausgleich fUr den Faktor Boden auf einem Streifen
entlang einer Nord-SUd verlaufenden Hecke etwa 500 m sUdéstlich des B-
Plan-Gebiets (Flurstick 11, Flur 6, Gemarkung P&his) erfolgen. Der Ausgleich
fOr die FlGchen mit allgemeiner Bedeutung soll somit auf bisher intensiv ge-
nuizter Landwirtschaftsfldéche nach MaBgabe des Grundeigentimers der
geplanten Bauflichen gewdhrleistet werden.

Bei erfolgter fachgerechter DurchfUhrung der AusgleichsmaBnahmen und
deren dauerhaften Erhalt ist der Ausgleich fUr Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den voraussichtlich gegeben.

- Wasser

Ein Ausgleich der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Rund-
erlass erreicht, wenn

» die ordnungsgemdBe Beseitigung des Schmutzwassers,

- die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark verschmutzen
Niederschlagswassers (einschlieBlich naturnaher Gestaltung von Regen-
kiGrbecken bzw. RegenrUckhaltebecken) sowie

= die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser

sichergestellt ist.

Die Baufldchen kdénnen an die vorhandene Oberfidchenentwdsserung
(Mischwasserkanalisation) angeschlossen werden. Eine Versickerung auf
dem Grundstick wird, soweit die Untergrundverhdltnisse es zulassen, emp-
fohlen.

- Landschaftsbild

AusgleichsmaBnahmen missen gemd@B Runderlass zu einem Landschaftsbild
fOhren, das unter BerUcksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem
jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt. Folgende MaBnahmen tra-
gen zur Schaffung eines landschaftsgerechten Bildes bzw. zum Ausgleich bei:
- Anlage einer (linearen, etwa 4 breiten) Obstwiese im SUden

- Alternativ: Anlage eines Knicks im SUden

- Baumpflanzungen paraliel zu der verbreiterten ErschlieBungsstraBe

- gestalterische Festsetzungen zur Einfriedung

Nach der Entscheidung der Gemeinde werden Baumpflanzungen im B-Plan
festgesetzt. Zuséizich sollen Anpflanzungen im SUden der Grundsticke erfol-
gen. Somit kann eine Einbindung in das Landschaftsbild im Sinne eines Aus-
gleichs fOr Eingriffe gewdhrleistet werden.

Grinordnerische Entwicklungsziele (Vorschldge zur Ubermahme in den B-
Plan)

Anpfianzung von Bdumen
An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten nahe der StraBe

sind Bdume als Hochstimme mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm
zu pflanzen. Es sind bevorzugt die Arten der Pflanzenauswahlliste zu verwen-
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den. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten. Es wird empfohlen, fir jeden
Baum eine_vegetationsfhige Grundfldche von mind. 10 - 12 m? GréBe zu
schaffen, zu begrinen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Einfiedung der Grundsticke
Als Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen sowie zum

AuBenraum Laubhecken bzw. Laubgehélzpflanzungen zuldssig (ggf. in Ver-
bindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum GrundstUck gerichteten
Seite der Hecke ermichtet wird und die Hecke nicht Uberragt).

Oberfldchengestaltung
Neu enistehende Wege, Zufahrien, Stellplatze auf privaten Grundsticksflé-

chen sind einschl. Unterbau in wasser- und luftdurchissiger Bauweise herzu-
stellen.

Pflanzenauswahlliste standortgerechter, landschafistypischer Arten
Die Angabe von standortgerechten, landschaftstypischen Arten ist erforder-

lich, um die dkologischen Funktionen der Anpflanzungen zu gewdhrleisten
und ein relativ einheitliches, mit dem Landschaftsraum harmonierendes Orts-
bild zu emreichen. Auf die Verwendung besonders groBkroniger B&dume wird
in diesem Fall (Anpflanzung im SUden der GrundstUcke mit erhdhter Beschat-
tung) verzichtet.

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna — WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie weitere Baumarten fur die Verwendung im StraBenraum, z.B. Tilia cor-
data "Rancho’ (kleinkronige Winterlinde).

Als Obstb&ume (Hochstamml) auf der MaBnahmenfléche wurden vorge-
schlagen:

Apfel - Glockenapfe!

Finkenwerder Herbstprinz

CGravensteiner

Ontarioapfel

Schéner aus Boskop

Birne - Gellerts Butterbirne

Kirsche - GroBe Schwarze Knorpel

1
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Ubersichtsplan mit Lage der externen Ausgleichsfldche
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