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GRUNDLAGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 10

1.1 Gesetzliche Grundlagen

 Als Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Wesenberg gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762, Art. 3,
S. 3762) >10. Euro-Einfihrungsgesetz — 10. EuroEG<,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |,
S. 466),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. fur Schles-
wig-Holstein 2000, S. 47),

sowie

d) die ,Verordnung Giber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts® (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. I, Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.2 Kartengrundlage

Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlie3-
lich auf die Anderung gestalterischer Festsetzungen nach § 92 LBO und ist
lediglich textlich gefasst. Eine zeichnerische Darstellung entfalit.

1.3 Bisherige Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Wesenberg wurde am 24. Marz
1999 sowie erneut am 20. Juli 2000 als Satzung beschlossen. Nach Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungsplan am
02. November 2000 rechtsverbindiich.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG

Mit Beschluss der Gemeindevertretung Wesenberg vom 17. April 2002
wurde die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes beschios-
sen. Planungsziel ist die Anpassung der gestalterischen Festsetzungen
nach § 92 LBO bezlglich Werbeanlagen und Einfriedungen an die Bedurf-
nisse der angesiedelten und noch anzusiedelnden Betriebe.

Die bisher getroffenen diesbeziglichen textlichen Festsetzungen wurden
teilweise sehr restriktiv, teilweise jedoch nicht einschrdnkend genug ge-
fasst. Die sehr engen Einschrankungen erfolgten im Interesse der Gestal-
tung des Landschaftsbildes und des Baugebietes sowie der Einwirkungen
auf die benachbarte und geplante Wohnbebauung im Norden des Plangel-
tungsbereichs. Ebenso sollten Beeintrachtigungen der Autobahn BAB 1
ausgeschlossen werden.
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Zwischenzeitlich sind die ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes abge-
schlossen und die ersten Gewerbebetriebe siedeln sich an. Dabei hat sich
herausgestellt, dass sowohl fir GroR3betriebe als auch fur den ,Autohof
von diesen bisherigen Festsetzungen abweichende Werbeanlagen sowie
auch Einfriedungen erforderlich werden.

Die Gemeindevertretung hat diese Winsche zum Anlass genommen, die
bisher getroffenen textlichen Festsetzungen zu Gberprifen. Dabei wurde
eine Abwéagung bezliglich méglicher Einschrankungen der bisherigen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde bezlglich der 0.g. Auswirkungen und den
Vorstellungen der Betriebe vorgenommen.

INHALT DER 1. ANDERUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beinhaltet lediglich gestalte-
rische Festsetzungen nach § 92 LBO. Die bisherigen Festsetzungen be-
ziglich ,Werbung® und ,Einfriedungen” werden neu gefasst.

Die bisherige Zielsetzung, eine Beeintrachtigung der nérdlich vorhandenen und
geplanten Bebauung sowie der Sicherheit des Verkehrs auf der BAB A1 durch
Einschrankungen der Werbeanlagen sicher zu stellen, wird weitestgehend wei-
ter verfolgt. Es werden jedoch fur das ,Sonstige Sondergebiet >Autohof<* und
flr GroRbetriebe im Bereich zwischen der BAB A1 und der hierzu parallel ver-
laufenden sidlichen ErschlieBungsstrate mit einer GrundstiicksgréRe von min-
destens 3.0 ha Ausnahmen ausdriicklich zugelassen.

Die Begrenzung des fiir die Ausnahmen festgesetzten Bereichs erfolgt, um
Einwirkungen hoherer Leucht-Werbeanlagen auf die nérdlich angrenzen-
den Baugebiete weitméglichst auszuschlieBen bzw. zu begrenzen. Dabei
wird zusétzlich festgesetzt, dass nach Norden, also in Richtung der Wohn-
bebauung, abstrahlende beleuchtete Werbeanlagen ausgeschlossen sind.

Bezlglich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A1
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen so zu gestalten
sind, dass eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.

Ebenfalls gedndert werden die unter Ziffer 1.2 des Teiles B -Text- getrof-
fenen Festsetzungen bezliglich der Héhen von Einfriedungen und durch
die Art der zulassigen Gestaltung ergénzt. Die bisher mit 0,70 m Héhe
festgesetzte Begrenzung der Hohe von Einfriedungen im Strallenraum
werden nunmehr mit 2,00 m festgesetzt (mit Ausnahme der von ,Sichtfla-
chen® betroffenen Flachenanteile). Aus Griinden der Gestaltung werden
dabei geschlossene Mauern und Wande sowie Sichtschutzwande als Ein-
friedungen ausgeschlossen.

VER- UND ENTSORGUNG, VERKEHRLICHE ERSCHLIES-
SUNG DES BAUGEBIETES

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche Er-
schlieBung innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich nicht.




-5-
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Durch die vorliegende Anderung des Bauleitplanes kénnten sich Auswir-
kungen ergeben, die Erganzungen bisheriger landschaftspflegerischer
Festsetzungen erforderlich machen oder zusétzliche Ausgleichsforderun-
gen begriinden. Das Biiro Triper, Gondesen und Partner hat die Anderun-
gen gepruft und kommt zu folgender Landschaftsplanerischer Stellung-
nahme:

Die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes sind auf die im
Grinordnungsplan dargestelite Eingriffs-/Ausgleichssituation zu beziehen.

Nach den bisherigen Festsetzungen waren eingeschossige Gebaude ein-
schlieBlich Werbeanlagen auf eine Héhe von max. 8,0 m tber Fahrbahn
beschrankt . Mehrgeschossige Gebaude waren in den zentralen Bereichen
des Bebauungsplanes bis 11,0 m Firsthéhe zuldssig, eine Héhenbeschrén-
kung fir die Werbeanlagen war nicht vorgesehen.

Ebenso waren keine Einschrankungen der Héhe fir Pylonen, Masten,
Turme etc. festgesetzt. Durch Festsetzung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes werden die Hohen einschliellich Werbeanlagen auf 8,0 m bei
eingeschossigen Gebauden, auf 15,0 m bei mehrgeschossigen Gebauden
und auf 25,0 m bei Masten, Pylonen, Turmen etc. begrenzt. Innerhalb des
Sondergebietes ,Autohof* darf die Héhe von Masten, Pylonen etc. 20 m
nicht Gberschreiten.

In der Gegenuberstellung der Festsetzungen ist festzustellen, dass in der
urspriinglichen Bebauungsplanfassung héhere und gréRere Werbeanlagen
an Gebauden und Pylonen etc. moéglich waren als jetzt mit den restriktiven
Festsetzungen der 1. Anderung. Die Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sind bei der jetzt vorgesehenen Lésung nicht nachteiliger zu bewer-
ten, zumal die Pylonen, Masten etc. nur zwischen der sidlichen Erschlie-
Bungsstrale und der BAB A 1 auf Grundstiicke von mehr als 30.000 m?
zuladssig sind.

Da die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bezuglich der Eingriffe in Natur und
Landschaft in sich ausgeglichen war, ist bei unverdnderter Eingriffsintensi-
tat mit keinen héheren Kompensationserfordernissen zu rechnen, d.h. die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist nach wie vor ausgeglichen, zusatzliche MaR-
nahmen fir Ausgleich und Ersatz sind nicht erforderlich.




-6-
BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begﬁu?_}d g wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Wesen-

berg am .4 .. & 27....20022662-gebilligt.

Wesenberg, den ... 2.~ cen LuuL

GEMEINDE WESENBERG
- Der Burgermeister -

—
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- Unterschrift —

ARBEITSVERMERKE

Aufgestellt durch das
PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
- Biiro fiir Bauleitplanung -
Rapsacker 12a, 2400 Libeck
Tel.: 0451/87 9 87-0
Telefax: 0451/87 9 87-22
e-Mail: anderssen.planung@t-online.de

Aufgestellt am: 09.04.2002
Zuletzt geandert (Stand): *04.07.2002
11.09.2002

& 12 2

Planverfasser




