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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

In der Gemeinde Wesenberg bestehen fur ein Grundstick im Ortsteil GroB Wesenberg am 6stli-
chen Ortsrand stdlich des Wirtschaftsweges konkrete BauwlUnsche. Vorgesehen ist die Errichtung
eines Einzelhauses. Das Grundstick liegt auBerhalb der rechtwirksamen Abrundungssatzung. Die
Gemeinde unterstiizt die Bauabsicht und mdchte durch eine Ergéinzung der bestehenden Ab-
rundungssatzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Gleichzeitig sollen bereits
bebaute Grundsticke nérdlich und sidlich des Wirtschaftsweges in die bestehende Satzung
einbezogen werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf die Darstellung der Ubergeordneten Planungsvorgaben wird verzichtet, da lediglich eine be-
stehende Abrundungssatzung um ein Baugrundstick erweitert wird. Die Gemeinde geht davon
aus, dass die geplante Erweiterung der Abrundungssatzung den Ubergeordneten Planungen
vom Grundsatz her nicht widerspricht, auch wenn die Fidiche im Landschafisplan nicht aus-
dricklich als Siedlungserweiterungsfliche dargestellt ist. Die Abweichung von der Darstellung
des Landschaftsplanes ist gem. § 4 (3) LNatSchG darzustellen und zu begrinden. Die Schritte zur
Eingriffsvermeidung und zum Ausgleich werden im Abschnitt Naturschutz und Landschaftspflege
erldutert. Grundsdatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass die Ziele des Naturschutzes nicht
erheblich durch die Arrondierung der vorhandenen Bebauung um ein weiteres Baugrundstick
beeintrdchtigt werden.

c. Enitwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Wesenberg gilt der genehmigte Fldichennutzungsplan mit seinen Anderun-
gen. Der Einbeziehungsbereich ist als Fidche fir die Landwirtschaft dargestellt. Bei einer folgen-
den Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die einbezogene Fidche entsprechend als Bau-
flache dargestellt. Die Anderungssatzung bedarf der Genehmigung durch den Landrat des Krei-
ses Stormarn.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortsiage GroBB Wesenbergs 6stlich des Grundsticks Hauptstra-
Be Nr. 51 nordlich und sOdlich des Wirtschaftswegs. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird
fUr bereits bebaute Grundsticke die Zugehdrigkeit zum Innenbereich gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
klargestellt. Angrenzend an das bebaute Grundstick HauptstraBe Nr. 51 wird ein weiteres Bau-
grundstick gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB in die Satzung einbezogen. Der Bereich des unbebauten
GrundstUcks stellt sich als Intensivgrinland dar. StraBenbegleitend ist ein Knick vorhanden. Das
Geldnde liegt deutlich Uber StraBenniveau und steigt nach SOden hin an.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsfléa-
chen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen FIG-
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chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprdgt sind. Die
Satzung muss mit einer geordneten stddtebaulichen Entwickiung vereinbar sein. In ihr kdnnen
einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind
Zu beachten.

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde zu einer behutsamen Arrondierung der Orts-
lage erfolgt durch die Aufnahme der notwendigen Festsetzungen. Die max. zuld@ssige Firsthohe
dient der Einflgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Die Festsetzung einer maxi-
mal Uberbaubaren Grundfliche von 130 gm in Verbindung mit nur zuldssiger Einzelhausbebau-
ung soll ideell geteilte Grundsticke mit optisch wie Hausgruppen und Doppelh&user wirkenden
Baukdrpern vermeiden, da diese Bauformen im Iéndlichen Raum nicht typisch sind.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Bebauung zu erreichen und sie harmonisch in das Landschaftsbild einzufigen, wer-
den Regelungen zur Ausbildung von D&chern (Dachneigung und -farbe) und zu Garagen und
Nebengebduden (Gestaltung in Anlehnung an Hauptbaukdrper) getroffen. Zur Betonung be-
sonderer Bauteile wie z.B. Friesengiebel, Gauben u. &. sind Abweichungen in Material und
Dachneigung zul@ssig. Anlagen zu Solaranlagen auf den D&chern sind zuldssig.

b. Immissionen/Emissionen

Landwirtschaft

In der Ortslage befinden sich Betriebe mit Rinderhaltung. Aufgrund der Entfernung sind Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten.

Verkehr
Beeintréchtigungen durch Verkehrslérm sind fir das Gebiet nicht zu erwarten.

¢. Verkehrliche ErschlieBung
Das Gebiet ist Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg erschlossen. Der private ruhende Verkehr

ist auf dem BaugrundstUck unterzubringen. Aufgrund der Erfahrungen der Gemeinde sollten ‘
mind. 2 Stellpl&tzen je Wohnung angelegt werden.

Wesenberg ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3. Ver- und Entsorgung

Die beabsichtigte Bebauung kann an die vorhandenen zentralen Ver- und Entsorgungsaniagen
der Gemeinde angeschlossen werden. Die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers er-
folgt Uber eine grundsticksbezogene Rickhaltung.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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4. Naturschutz und Landschaftspflege

a. Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt aufgrund der geringen GréBe des An-
derungsbereichs von etwa 0,34 ha im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer deutlich ver-
kUrzten, der Planung angemessenen Form. Der Eingriffsbereich, also das fUr eine Bebauung vor-
gesehene TeilstUck des FlurstGcks 112/4, hat eine GréBe von ca. 1.160 gm.

Im gemeindlichen Landschaftsplan ist die Fidche nicht als Siedlungserweiterungsfliche darge-
stellt, die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass an dieser Stelle die Ergénzung der vorhande-
nen Bebauung sUdlich des Wirtschaftsweges um ein weiteres Baugrundstick, entsprechend der
Ausdehnung nordlich des Weges, maglich ist. Im Weiteren wird nur noch der Eingriffsbereich ab-
gehandelt, da die anderen Fiéichen des Anderungsbereichs bereits bebaute Privatgrundsticke
sind und keine weiteren Baumdglichkeiten geschaffen werden.

Der Eingriffsbereich besitzt eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz, da intensive land-
wirtschaftliche Nutzung vorherrscht. Die Eingriffsfldche liegt etwa 1,5 - 2,0 m Gber dem Hohenni-
veau des Wirtschaftsweges. Die FidichengréBe liegt bei rund 0,12 ha. Gesetziich geschitzte Bio-
tope nach § 15a LNatSchG oder andere 6kologisch sensible Fiichen werden von der Planung
nicht betroffen. An der nérdlichen Begrenzung des Eingriffsbereiches stockt ein B&dschungsknick
mit Schutzstatus nach § 15b LNatSchG zum Wirtschaftsweg. Eine quadlifizierte Abarbeitung der
Belange von Natur und Landschaft erfolgt in einer stark verkirzten Form. Auf eine umfangreiche
Darstellung der naturr@umlichen Grunddaten wird aufgrund des Planungsumfangs verzichtet.
Die DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund der geringen Erweiterungsmaglichkeit nicht notwendig.

Angrenzende Nutzungen sind westlich und nérdliich Wohnbebauung, 6stlich und sOdlich land-
wirtschaftliche Nutzfldche. Die Fldche ist leicht hdhenexponiert, weshalb im Weiteren Abschir-
mungsmaBnahmen notwendig werden.

b. Eingriffssachverhalt und -bilanzierung

Eingriffssachverhalt:

Im straBenangrenzenden Bereich des Flursticks 112/4 ist zur Arrondierung der Orislage ein Bau-
grundstick geplant, der Eingriffsbereich hat eine GréBe von rd. 1.160 gm. Die bebauten
Grundstiicke des weiteren Anderungsbereiches westlich angrenzend und nordlich des Wirt-
schaftsweges sind nicht eingriffsrelevant, da keine erstmaligen Baumdglichkeiten geschaffen
werden.

Eingriffsbilanzierung:

Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem Gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Es wird
eine stark verkirzte Form zur Wahrung der Ubersichtlichkeit gewdhlt.

Es wird davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintrdchtigungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung normalerweise nicht mehr vorlie-
gen, da Fachen mit fOr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist in der
Regel also nicht notwendig. Aufgrund des geringen Eingriffsumfangs wird dieses Schutzgut nicht
weiter betrachtet.
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FOr mogliche kompensationsbedUrftige Beeintréichtigungen des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften unterscheiden die Hinweise zu o. g. Erlass zwischen Fi&ichen mit einer allgemei-
nen Bedevutung fUr den Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fUr den Natur-
schutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Fldchen mit einer besonderen
Bedeutung fur den Naturschutz ernebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten. Dies trifft auf den Eingriffsbe-
reich nicht zu. Die Eingriffs- und Ausgleichsermittiung fUr die Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft ist weitgehend auf die SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild begrenzbar.

Boden:

Minimierend ist eine maximal Uberbaubare Grundfliche von 130 gm festgesetzt. Hinzugerechnet
werden muss die zusatzlich mogliche Versiegelung von 65 gm. Neben der fldichenhaften Be-
grenzung der Versiegelung ist durch Festsetzung zu wasserdurchl@ssigen Oberflachenmaterialien
fOr die zusatzliche Versiegelung eine Minimierung vorgesehen. Auch unter Bericksichtigung der
MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Boden-
haushaltes auszugehen. Entsprechend ergibt sich aus der reinen Bodenversiegelung folgender
Mindestbedarf an Ausgleichsflche:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdltnis 1:0,3  Bendtigt werden ais

durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfliche in gm
Fladche in gm Fladche in gm

Einzelhaus = 130 gm 130 - 65

zus@tzl. Versiegelung = 65 gm - 65 20

Summe 85 gqm

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 90 gm grof3en, intensiv landwirtschaftiich genutzten
Flache und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fliche kann rechnerisch ausrei-
chend Ersatz geleistet werden.

Wasser:

Durch die im Plan festgesetzte Begrenzung der Uberbaubaren Fidche auf 130 gm wird die mog-
liche Versiegelung auf dem Baugrundstick begrenzt und aus Sicht des Wasserhaushaltes mini-
miert. Eine weitere Minimierung wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beléige fir befes-
tigte Fiichen auf den Baugrundsticken und die Grundstickszufahrten erreicht.

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung ist ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in
das Schutzgut Wasser gegeben. Als Ausgleich wird es fUr angemessen erachtet, den fir die Bo-
denversiegelung ermittelten Mindestausgleich zu verdoppeln, entsprechend werden noch ein-
mal rd. 90 gm Ausgleichsfldche erforderlich.

Durch die zuséatzliche Bereitstellung von rd. 0 gm Ausgleichfléche auf bislang intensiv genutzien
landwirtschaftlichen Nuizfliche mit Anlage eines naturnahen Biotops kann der Eingriff in den
Wasserhaushalt rechnerisch kompensiert werden.
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Landschaftsbild:

Die geplante Bebauung fUhrt zu einer Verschiebung des Siedlungsrandes Richtung Osten. Ent-
sprechend wird in das Landschaftsbild durch das Vordringen der Bebauung in den Landschafts-
raum eingegriffen. Verstarkt wird der Eingriff durch die topographische Situation, da eine H6-
henexposition vorliegt.

Zur Eingriffsvermeidung in das Landschaftsbild wird eine geringe Uberbaubare Grundfldche so-
wie eine geringe Firsthdhe, auf den Bezugspunkt gerichtet, festgesetzt. Weiterhin soll nur ein Ein-
zelhaus zuldssig sein. Glanzende Dacheindeckungen werden zudem ausgeschlossen. Die vorge-
sehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind geeignet, den Eingriff in das Land-
schaftsbild abzumildern. Es bleibt dennoch das deutliche Erfordernis zur Abschirmung nach Os-
ten und SGden.

Der Ausgleich fUr den Eingriff in das Landschaftsbild soll durch die Festsetzung zur Anlage eines
dichten Gehdlzgirtels mit 10 m Breite als norddstliche und sGddstliche Grundsticksbegrenzung
herbeigefUhrt werden. Nach Norden hin ist die Fiiche bereits durch den an dem Wirtschaftsweg
bestehenden Knick weitgehend abgeschirmt. Eine Eingrinung Richtung Westen zur Ortslage ist
nicht notwendig. Die Grundfldche des Gehdlzgurtels betréigt rd. 720 gm {72 m x 10,0 m Breite).
Die Anpflanzung ist fachgerecht gegen Wildverbiss zu sichern.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Wie schon zu Beginn eri&utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um eine
Féche mit einer aligemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz. Zum vorhandenen Knick an der
Nordseite des BaugrundstUcks ist texilich ein Knickschutzstreifen von 3 m Breite festgesetzt, der zu
einer artenreichen Gras- und Krautflur entwickelt werden soll. FUr die Zufahrt zum Baugrundstick
ist eine etwa 4 m breite Knicklicke vorhanden, die fUr die ErschlieBung genutzt werden kann. Un-
ter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —minimierung ist ein Eingriff in
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht anzunehmen.

Allgemeine Grinordnung:

Der Handlungsspielraum fUr die aligemeine Grinordnung ist aufgrund des Planungsumfangs ge-
ring. Der bestehende Knick wird nachrichtlich als nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehend
dargestelit.

Fazit Eingriffsbilanzierung:
Durch die Beeintrchiigung der Schutzguter Boden und Wasser werden insgesamt rd. 180 gm

Ausgleich erforderlich. Zusatzlich wird eine Abschirmung des Baugrundsticks gegen die freie
Landschaft nach Siden und Osten erforderlich. Als Ausgleich ist eine dichte Gehdlzpflanzung
auf rd. 720 gm Fdche vorgesehen, die gemdB Ausgleichserlass eine Doppelfunktion haben darf,
also sowohl Abschirmungszwecken dienen, als auch den Ausgleich fur die Beeintrdchtigung von
Boden und Wasser aufnehmen kann. Der Ausgleich kann somit innerhallb des Eingriffsgebietes
erbracht werden.

Von Seiten der Landschaftsplanung ist auf die kritische Situation hinsichtlich der méglichen Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes und der Uberschreitung eines bestehenden Ortsrandes
hingewiesen worden, die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass der Eingriff weitestgehend
kompensierbar ist, insbesondere auch durch die breite Gehdlzanpflanzung als Abschirmung zur
freien Landschaft hin.
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c. Kosten fir Ausgleich und Griinordnung

FOr die Gehdlzpflanzung inklusive Bodenvorbereitung und Einfriedung sind ohne Fl&dchenerwerb
ca. 4,0 - 5,0 EUR/gm einzuplanen, entsprechend sind MaBnahmenkosten von 2.800 - 3.600 Euro
zu erwarten. Die Kosten gelten fir eine AusfOhrung durch einen Garten- und Landschaftsbaube-
trieb.

d. Hinweise zur Landschaftspflege
Folgende Hinweise sollten im Rahmen des allgemeinen Naturschutzes beachtet werden:

e Schonender Umgang mit dem Oberboden wadhrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser unter besonderem Schutz steht. Dauver-
hafte Grundwasserabsenkung, z. B. durch Keller- bzw. Hausentwdasserungsdrénagen ist was-
serrechtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff durch bautechnische MaBnahmen ver-
meidbar ist, kann eine Genehmigung nicht erteilt werden. Vor Bauantragstellung sind Bau-
herren in geeigneter Weise auf den Sachverhalt und die Beteiligung der Wasserbehdrde
hinzuweisen. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde. Revisionsdréinagen sind zu-
IGssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fhren.

s  FOrderung extensiver Begrinung von Garagend&ichern durch Aufklérung und finanzielle
UnterstOtzung der Bauherren.
Férderung von Fassadenbegrinungen durch finanzielle Anreize und Beratungshitfen.

s Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fir Bewdasserungs- oder dhnliche Zwecke ist zu-
l&ssig und erwUnscht (Trinkwasserschutz).

¢  Verwendung hauptséchlich heimischer Pflanzenarten in den Garten

Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbek&mp-
fungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten; in Ziergérten sind
diese Stoffe ohnehin verboten (§ é Pflanzenschutzgesetz vom 14. Mai 1998 i. V. m. Verwaltungs-
vorschrift zur Anwendung von Pflanzenschutzmittein).

Zurzeit ist eine Neuordnung der Landschaftsschutzgebietsgrenze im Verfahren, eine Entlassung
des Anderungsbereichs aus dem Landschaftsschutz ist bereits vorgenommen worden.

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 2. And. u. Ergéinzung der Abrundungssatzung def Gemeinde
Wesenberg wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 07.04.2004 gebilli

Wesenberg, '} 8. Juni 200k

Planverfasser:
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