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SATZUNG DER GEMEINDE WESTERAU UBER DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL WESTERAU

Gebiet: Teilgebiet 1, 8stlich DorfstraBe

Teilgebiet 2, nérdlich Stickendamm
Teilgebiet 3, nordlich und sUdlich Birkhorst

Aufgrund des § 34 (4) Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauord-

nung wird nach
o

urch die Gt

des
Satzung Ober den im Zusammenhang bebaut

zung fir das Gebiet

vom 02.06.2008 und nach

beim Landrat des Kreises Stormam folgende
en Ortsteil Westerau, 3. Anderung und Ergéin-

Teilgebiet 1, &stiich DorfstraBe
Teilgebiet 2, nérdlich Stickendamm
Teilgebiet 3, nérdlich und stdlich Birkhorst

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 MaBstab 1: 1.000

Kz
Empfehlungen zur Land-
schaftspflege

Die extensive Grinlandnutzung ist in Form von extensiver Be-
weidung mit 1,5 GVE/ha (GroBvieheinheiten) oder einer
Mahd im Jahr mit des Mhgutes o

Bei Mahd sind kleinere Parzellen (20-50 qm) von der Mahd
auszunehmen und ca. drei Wochen spdter zu mahen. Bei
Beweidung ist Viehbesatz von Mitte Mai bis Mitte November
méglich. Das Ausbringen von Diingemitteln und Bioziden soll
dringend unteriassen werden.

Geeignet fir wasserdurchidssige Beltige sind: GroBfugig ver-
legte igung nur der Fahrspuren mit Plat-
ten, i spezielle i
mit hoher Durchkissigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder &hn-
liche Oberflichenmaterialien Uber einem Unferbau mit gu-
ten Wasserleitfahigkeiten (z. B. Kies).

Fir die dichte Bepflanzung sind folgende Aren geeignet:
Schiehe, Hasel, WeiBdom, Holunder, Eberesche, Ginster,
Hainbuche u. a. Laubholzarten.

D sollte. und for

o.4. Iwecke genufzl werden. Unbelastetes Oberflchen-
wasser kann z.B. durch Sickerschéchfe (genehmigungs-
pilichtig bei der unteren Wasserbehdrde) oder flachen Muk-
den (genehmigungsirei) versickert werden.

Folgende Arten fir Obstbaumpflanzungen sind geeignet:
Apfel: Neuer Berner Rosenapfel, Cox Orangen Rite., Coulons
Rite., Filpippa, James Grieve, Juwel aus Kirchwerder, Maren
Nissen, Minister von Hammerstein, WeiBer Klarapfel, Wilsted-
ter. Bimen: Alexander Lucas, Bunte Julibirme, Clapps Liebling,
Dr. J. Guyot, Graf Moltke, Gréfin von Paris, Josefine v. Mech-
lin, Ksstiche aus Chameu, Tongerm, Triumpf de Vienne.
Pflaumen und Zwetschen: Anna Spéth, BUhler Frihzwetsche,
Graf Althans Reld. GroBe Grine Reld., Litzelsachser
Frihzwetsche, Grosse Grine Rcld., Ouliins Rcl The Czar,

Zimmers
Schattenmorellen, Schéne aus Cholsy.

Schulstrage %

Planzeichenerklérung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

I. Festsetzungen gem. § 34 (4) Satz 3 BauGB

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
I Max. zuléssige Zahl der Voligeschosse

] Max. zuldssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh@user zuldssig

m—mevmm Baugrenze

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fidichen for MaBnahmen
Bezeichnung der MaBnahme

Eingriffsbereich

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

m Umgrenzung von Fldchen Anpflanzen von Bumen und Stréiuchern

E:E Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen

®

Sonstige Planzeichen
Von der Bebauung freizuhaliende Fiéichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

v Grundstickszufahrt gem. § 9 (1) 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
® Mllfonnenstandort gem. § 9 (1) 22 BauGB
-—=  Firstrichtung gem. § 9 (4) BauGB i. V.. m. § 92 LBO
(D@  Hohenbezugspunkt mit Zuordnung gem. § 18 BaUNVO
[:] s °
g,

VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

W Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG geplant
| der
2usammenhang bebauten Oristeil

lil. Darstellungen ohne Normcharakter

Satzung Uber den im

Vorhandene Gebdude

Kinftig fortfallende Geb&ude

=

ng

In Aussicht genommene Grundstcksgrenzen
Hohenlinien
Béschungen

Baume

OHR

3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

Stiickendomm

P, *//////
7 Teilgebie

Text

1.

2.

3.

~

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

ig. Ausnahmsweise kann eine der Haupt-
i "

Es ist max. eine Wohnung je Wohngebaude zul
wohnung um mind. 30 % in der Flache
den.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB
Auf der festgesetzten Fiache ist die Emichtung baulicher Anlagen unzuldssig.

MaBnahmen und Fiéchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
Ausgleichsfiachen, die aufgrund von Eingriffen vorgenommen werden mossen, werden
nach § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

Teilgebiet 1: MaBnahmenfkiche im Geltungsbereich

Teilgebiet 2: MaBnahmenfiache im Geltungsbereich
Teilgebiet 3: MaBnahmenfiache mif der Festsetzung Y&

Y&' Auf der fesigesetzten Flache ist eine extensive Gronlandnutzung zu entwickeln.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fiiche ist ein dichtes Feldgehdtz mit einem
Gehdlz pro 2 qm mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Flache ist eine dichte dreireihige Bepfian-
zung mit den Arfen des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesefzten Fldche sind mind. 22 hochstammige Obst-
baume einer alfen Kultursorte mit einem Abstand von mind. 7 m anzupfianzen. Die
Pflanzung ist im Norden der Baugrundsticke einreihig, im Osten zweireihig versefzt
vorzunehmen. Die Fiiche ist extensiv als Gronland zu entwickeln und zu den Bau-
grundstiicken einzufrieden.

Der vorhandene natiriiche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind nur zur Einfigung von Gebduden bis zu einer Hdhe von max. 0,50 m zuléssig.

Fiachen in den Eingriffsbereichen (Stellpiitze.

die
Wege) sind wasserdurchidssig herzustelien
Dach- und O des Eingri ichs auf

Im Teilgebiet 3 ist das
dem Grundstick zu versickern.

. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. §9 (1) 25a+b

BauGB

Auf der fesigesetzien Fidche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind heimische

Alle anzupfianzenden sowie alle mit einem
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

o

. Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesefzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf den zugeordnet in
der i

o

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO
For die Teilgebiete 1 und 2 gelten die nachfoigenden Festsetzungen:
Die des ist glei mit einer Neigung von 30-45° auszufth-
ren. Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen
20 verwenden. Gkinzende und spiegeind glasierte Materialien sind nicht zulgssig. Solaran-
lagen sind zukssig.
Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehsrige Haupt-
bauksrper U und sind zukissig.

Verfahrensvermerke

1. Avigestellt auvfgrund des
02.07.2002 mit Anderungsbeschluss vom 27.11.2002.

der frefung vom

2. Die von der Planung berdhrien Tréger &ffentiicher Belange wurden mif Schreiben vom
19.03.2003 zur Abgabe ei

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 28.03.2003 bis 28.04.2003 wdhrend folgender
Zeiten jeweils von Mo. bis Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr, Di. von 14.00 bis 16.00 Uhr und Do. von
15,00 bis 18.00 Uhr &ffentich ausgelegen. Die &ffentliche Ausiegung wurde mit dem Hin-
weis, dass wahrend der ist von schriffiich oder zur
Niederschiift geltend gemacht werden kénnen, am 19.03.2003 in den Libecker Nachrich-
ten ortsiblich bekannt gemacht.

3. Die i hat die sowie die
der Tréiger sffentlicher Belange am 02.06.2003. Das Ergebnis wurde mitgeteit.

4. Die Gemeindeverfretung hat die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Text, am 02.06.2003 beschlossen.

Birgermeister

GEMEINDE

WESTERAU
KRES STORMARY
Westerau, b o

18. Aug. 2003

5. Der Landrat des Kreises Stormarn hat mit Beschei
i i und Hi

die Satzung - mit

durch Beschluss vom erfol,

at des Kreises Sformam hat dies mit Bescheid vom
besTa

ekannt zu machen.

s D hat die

die Hinweise sind beaeht
Az:

7. Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt u

GEMEINDE
WESTERAU Lo
Westerau, 18, Aug. 2003 s SIORMARN BUrgérmeister

8. Die Erfeilung der Genehmigung der Safzung sowte-die Stelle, bei der die Safzung auf
Daver wéihrend der von allen i werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden amd7 & O%ristblich bekannt gemacht. In
der wurde auf die der Verlefzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéigung und die Rechisfolgen (§ 215 (2)
BauGB) und auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am22,@%in Kraft getreten.

GEMEVNDEU il
R L
Westerau, 22 Aug. 2003 Sieg ":@Ef;gmw BUrgermeister
Gemeinde Westerau Abrundungssatzung

Kreis Stormarn

3. Anderung und Ergénzung
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