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BEBAUUNGSPLAN NR. 3-A
ORTSTEIL AHRENSFELDE

BAUGEBIET: Nordlich der Kreisstrafie 8 ~ Einmiindung
in die Bundesstrafle 208 - Ostteil.
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GEMEINDE WESTERAU
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3%-A
der Gemeinde Westerau
Ortsteil Ahrensfelde

Baugebiet: Nordlich der KreisstraBle 8 - Einmiindung
in die BundesstraBe 208 - Ostteil.

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 3-A der Gemeinde Westerau, Ortsteil
Ahrensfelde, Baugebiet: Nordlich der KreisstraBe 8 - Ein-
mundung in die BundesstraBlle 208 - Ostteil, wird aufge-
stellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes und
seiner ersten Anderung.

Die Gemeindevertretung Westerau beschloB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3, Ortsteil Ahrensfelde, Bauge-
biet: NOrdlich der Kreisstrafle 8 - Einmindung in die
BundesstraBle 208, in ihrer Sitzung am 3. Dezember 1979.

Es war beabsichtigt, durch eine teilweise Vorweggenehmi-
gung des Ostlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes,
der jetzige Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3-A,
eine Realisierung des Planvorhabens in zwei Abschnitten
durchzufilhren. Aufgrund notwendiger Uberarbeitungen im
Westteil des Plangebietes, jetzt Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 3-B, beschloB die Gemeindevertretung
Westerau in ihrer Sitzung am 1%. April 1981 die Teilung
des Plangebietes in zwei Bebauungsplidne entsprechend der
urspringlich vorgesehenen Teilbereiche.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3%-A, Ortsteil
Ahrensfelde, Baugebiet: Nordlich der Kreisstraflle 8 -
Einmundung in die BundesstraBe 208 - Ostteil, umfafBt
eine Teilflidche der Parzelle 24/4, sowie den angrenzen-
den Bereich der KreisstraBe 8 (Teilfldche der Parzelle

96/55).



Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung der Flurkarte.
Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grundkarte hin-
einvergroBert.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde die ML~PLANUNG.
Gesellschaft fur Bauleitplanung mbH, Alte Dorfstrafe 52,
2061 Meddewade beauftragt.

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Durch den Bebauungsplan Nr. %-A, Ortsteil Ahrensfelde,
Baugebiet: Nordlich der KreisstraBe 8 - Einmiindung in
die BundesstraBe 208 - Ostteil, werden fiir die Gemeinde
Westerau insgesamt 6 Baugrundstiicke zur Verfligung ge-
stellt.

Die Baugrundstiicke sollen zur Deckung des in der Gemein-
de Westerau vorhandenen Ortlichen Baulandbedarfes ver-
wendet werden und sollen nur an Bewerber aus der Gemein-
de Westerau vergeben werden. Das Baugebiet ist zwischen-
zeitlich von der Schleswig-Holsteinischen Landgesell-
schaft erworben worden und wird von dieser erschlossen.
Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt ausschlieBlich an
Bewerber aus Westerau auf Vorschlag der Gemeinde.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen ist als
"Dorfgebiet" (MD) gem8B § 5 BauNVO festgesetzt. Die
zukunftige Bebauung soll entsprechend den vorgesehenen
Festsetzungen in eingeschossiger Bauweise nur mit Ein-
zelh&usern zu bebauen erfolgen. Die Nutzung der Baugrund-
sticke ist nach § 17 BauNVO mit einer GeschoBRfldchen-
zahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Die GrundstiicksgrdBfen sind durch textliche Festsetzung
mit einer MindestgroBe von 700 gqm festgesetzt.

Fir das gesamte Baugebiet werden die Dachformen als
Sattel- oder Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen
sind von 28 Grad bis 48 Grad Neigung festgesetzt, Gara-
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gen und Anbauten sind jedoch mit Flachdach zuldssig.

Als weitere baugestalterische Festsetzung ist zur Fassa-
dengestaltung nur Sichtmauerwerk zuldssig, fiir unterge-
ordnete Bauteile wie Giebel, Sockel und Briistungen sind
Jedoch andere Materialien zuldssig.

Eine weitere Gestaltung der Baukdrper und die Haupt-
firstrichtungen wurden nicht festgesetzt, um dem
’Charakter einer Bebauung im lidndlichen Raum mit der
entsprechenden Vielfalt der architektonischen Gestaltung
nicht entgegen zu stehen.

2. ErschlieBungsmaBnahmen:

2.1 Verkehr

Stidlich des Baugebietes fiihrt die KreisstraBe 8 in
ost-westlicher Richtung entlang und miindet im Bereich
des Plangebietes des angrenzenden Bebauungsplanes

Nr. 3-B in die BundesstraBe 208.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Bereich
der Anbaufreien Strecke entlang der KreisstraBe 8.
Fir die Unterschreitung der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Flédche liegt eine Ausnahmegenehmigung
des StraBenbauamtes Liibeck vor, sodaB die von der
Bebauung freizuhaltende Fldche mit 10 m entlang der
befestigten Fahrbahnkante des jetzigen Ausbaues der
KreisstraBe 8 im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Bei einem kiinftigen Ausbau der KreisstraBe 8 ist
folgender Ausbauquerschnitt von Nord nach Siid vorge-
sehen: Gehweg 1,75 m, Fahrbahn 6,50 m und Radweg
2,75 m.

Aus Grinden der Sicherheit und der Leichtigkeit des
Verkehrs in diesem Bereich ist es vorgesehen, den
Bereich des Baugebietes nicht direkt durch die Kreis-
straBe 8 zu erschlieBen. Durch textliche Festsetzung
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ist vorgesehen, daB die Grundstlicke Nr. 1 und 6
keine Grundstiickszufahrt von der KreisstralBle 8

erhalten.

Das Baugebiet wird durch die Anlegung einer in nord-
licher Richtung von der KreisstraBe 8 abgehenden
WohnstraBe "StichstraBe" erschlossen. Die WohnstraBe
ist in folgendem Ausbau vorgesehen: 0,75m iiberfahr-
barer Randstreifen, 4,00 m Fahrbahn, 2,00 m Park-
streifen und 1,50 m FuBweg. der am Ende liegende

‘Wendehammer ist mit einem Durchmesser von 12,50 m

vorgesehen. Die Grundstiickszufahrten fiur die Grund-
sticke Nr. 1 und Nr. 2 sind durch Festsetzung zusam-
mengelegt. Durch die WohnstraBe werden die vorgesehe-
nen Grundstiicke Nr. 1 bis Nr. 6 verkehrlich direkt

erschlossen.

Die vorgesehenen Grundstiicke Nr. 7 bis Nr. 9 des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 3 - B werden durch
ein von der WohnstraBe nach Westen abgehendes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 3,20 m
erschlossen.

Der ruhende Verkehr fir das Baugebiet wird durch
Anlegung einer Flidche fur das Parken von Fahrzeugen
mit insgesamt 4 Parkpldtzen in Langsaufstellung ent-
lang der WohnstraBe geordnet. Dieser Nachweis gilt
gleichzeitig fir das Plangebiet des angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 3%-B, da eine Anordnung von ent-
sprechenden Fliachen entlang der KreisstraBe im Ein-
miindungsbereich in die Bundesstrafe 208 nicht zu ver-
treten ist.

Wasserversorgung

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Versor-
gung mit Trink- und Brauchwasser durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Wasserbeschaffungsver-
bandes Reinfeld-Land sichergestellt.
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Die Abwasserbeseitigung fiir das Baugebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. %-A, sowie des angrenzenden Bebauungs-
planes Nr. 3-B ist als Ubergangslosung durch Anle-
gung einer vollbiologischen Gebietskl&ranlage bis

zur Erstellung einer zentralen Ortsentwidsserung vor-
gesehen.

Der Standort der geschlossenen, vollbiologischen
Gebietskldranlage ist im Osten des Plangebietes
vorgesehen. Es ist beabsichtigt, die vorhandene Alt-
bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der Kreis-

‘straBe 8 auch an die neu zu erstellende Anlage an-

zuschlieBen.

Das Entsorgungsleitungssystem in der WohnstrafBe ist
so, zu verlegen, daB ein AnschluB an ein kiinftiges
zentrales Ortsentwidsserungssystem mdglich ist.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Miillbeseitigungs-
verband Stromarn sichergestellt. Aufgrund des vor-
handenen Wendehammers am Ende. der WohnstraBe besteht
keine WendemOglichkeit fiir Miillfahrzeuge, daher ist
in der Sldwestecke des vorgesehenen Grundstiickes Nr.
1 eine Flache von ca. 10 gm als Fliche fir das Ab-
stellen von MullgefidBen festgesetzt. Diese Fliche
dient den vorgesehenen Grundstiicken Nr. 1 bis Nr. 6,
sowlie den vorgesehenen Grundstiicken Nr. 7 bis Nr. 9
im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplan Nr.
5-B zum voriibergehenden Abstellen von MillgefiBen

an den Leerungstagen der Millabfuhr. Ein Einfahren
von Miullfahrzeugen in die StichstraBe ist somit nicht
erforderlich.

- ———— A ——— T —————" ——— o —— o — T —— ——— =

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer




Energie ist durch das vorhandene Versorgungsnetz

der Schleswag sichergestellt. Ostlich der Baugrund-
sticke. nordlich der KreisstraBe 8 ist die Errichtung
einer Transformatorenstation in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager Schleswag vorgesehen. Eg ist hier-
fir eine Flédche als Flidche filir Versorgungsanlagen -

- Transformatorenstation - festgesetzt.

2.6 Versorgung mit Gas

Eine Versorgung des Baugebietes mit Gas ist seitens
der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

2.7 Telefonversorgung

Die Gemeinde Westerau ist an das Ortsnetz der
Deutschen Bundespost in Westerau angeschlossen.

3, MaRBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird der am norddstlichen Rande des Baugebietes befind-
liche Knick gem8BR § 9 (1) 25b BBauG als zu erhaltende
Bepflanzﬁng (Knick) festgesetzt.

Weiter ist es vorgesehen, im Norden und Osten des Bauge-
bietes als AbschluB zur Freien Landschaft eine dreirei-
hige, knick&hnliche Anpflanzung neu zu erstellen. Hierzu
ist ein ca. 1,0 m hoher Wall aufzuschiitten und eine
landschaftsgerechte Bepflanzung gemidB § 9 (1) 25a BBauG
in Verbindung mit § 9 (1) 25b BBauG neu anzupflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Un eine Landschaftsgerechte Anpflanzung sicherzustellen,
dirfen hier in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
pflegebehorde des Kreises Stormarn nur folgende Arten
von Baumen und Striduchern angepflanzt werden:

Als Grundbepflanzung: Schlehdorn, Hasel, Hainbuche und
Brombeere.



Zur Auflockerung mit abfallender Héufigkeit: Hundsrose,

Filzrose, Pfaffenhilitchen, Schneeball, Bergahorn, Feld-
ahorn, WeiBdorn, Roter Hartriegel, Weiden, Rotbuche,
Eberesche, Faulbaum, Stieleiche, Zitterpappel, Schwarz-
erle.

Diese MaBnahmen sind gemdB § 39b (8) BBauG von den
kinftigen Grundstiickseigentiimern spitestens ein Jahr

nach Fertigstellung des Hauptgebiudes vorzunehmen.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der git-
lichen Einigung zwischen den Grundstiickseigentiimern
und der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden die entspre-
chenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbauge-
setzes (Umlegung gemdB §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung
gemdB §§ 80 ff BBauG, bzw. Enteigung gemiB §§ 85 ff
BRauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spal-
te des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

5. Uberschlidgliche Frmittlung der ErschiieBungskosten:

Die ErschlieBung der Baugebiete ndrdlich der KreisstraBe
8 ist als gemeinsame MaBnahme fiir die Bereiche der Be-
bauungsplédne Nr. 3-A und Nr. 3-B vorgesehen, daher wird
die Uberschlédgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten
in beide Begriindungen ilibernommen.

Fir die ErschlieBung der Plangebiete wurden die voraus-
sichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach § 9 (8)
BBauG auf der Grundlage eines Preisspiegels des Ingeni-
eurbiros Karl-Heinz NuBkern, Paperbarg 4 in 2060 Bad
Oldesloe (Mittlere Angebotspreise aus laufenden Submis-~
sionen) iiberschléglich wie folgt ermittelt:



A. Grunderwerb (Verkeéehrsflidche) 12.000 DM
B. Verkehrsfladche 40,000 DM
C. StraBenentwdsserung (40%) 24.000 DM
D. StraBenbeleuchtung | 7.500 DM

8%.500 DM

Davon trigt die Gemeinde Westerau gemdB § 129 BBauG
10 % des Beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 8.350 DM

Entsprechend der vorgesehenen Durchfiihrung des Planvor-
habens wird ein Teil der bendtigten Mittel im Nachtrags-
haushalt 1981 bereitgestellt. Weitere Mittel werden im
folgenden, bzw. den der weiteren Plandurchfihrung ent-
sprechenden Haushalten bereitgestellt.

E. Schmutzwasserkanalisation und

Gebietsklaranlage 160.000 DM

F. Regenwassersiel (60%) 36.000 DM
G. Wasserversorgung 20.000 DM
E. Anpflanzstreifen 9.000 DM
J. Millbeh8lterplatz 1.000 DM
K. Grunderwerb (Gebietskl&dranlage) 2.000 DM
228.000 DM

Die Kosten zu E. bis K. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Diese Kosten werden anteilig
von den betroffenen Grundstiickseigentimern getragen.




Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 - A,

Ortsteil Ahrensfelde, Baugebiet: Nordlich der Kreis-
straBe 8 - Einmindung in die BundesstraBe 208 - Ostteil,
wurde gebilligt in der Sitzung der Gemelndevertretung
Westerau am 1%. April 1981.

Westerau, den 14. Juli 1981
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