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BEGRUNDUNG Bebauungspian Nr. 6 der Gemeinde Westerau
fur das Gebiet. Ortsausgang Westerau
in Richtung Barnitz, westlich der L 85
Safzungsheschluss

1. Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerau hat in ihrer Sitzung am 27.11.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Gebiet: OT Westerau, westlich der L 85 am Ortsausgang in Richtung Barnitz
beschlossen. Planungsziel der Gemeinde Westerau ist die Schaffung neuer Baufldchen fir Wohnen und
nicht stdrendes Gewerbe auf einer Flache von ca. 1,3 ha. Die Flache wird zurzeit {iberwiegend als Bolzplatz

genutzt.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde wurde mit Bekanntmachung vom 29.04.2003 festgestelit. Er beschreibt
diese Fidche als geeignete Flache flr die bauliche Erweiterung. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
ging vorbereitend die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westerau voraus, die mit
Datum vom 20.09.2003 wirksam geworden ist. Der Flachennutzungsplan sieht flir den Planbereich
zusammen mit dem sidlich angrenzenden Betriebsgelénde gemischte Bauflachen vor. Der Bebauungsplan
Nr. 6 konkretisiert nunmehr die vorangegangenen Planungen und folgt damit insgesamt dem

Entwicklungsgebot gemafl BauGB.

Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke dient ein Lage- und

Héhenplan, der vom Vermessungsbire Ruwoldt & Braning im Oktober 2003 erstellt wurde.

2. Lage und Daten des Plangebietes
Daten: )

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch einen Weg,

Im Siiden: durch das Flurstiick 101/5,

Im Osten: durch die Dorfstrasse (L 85),

Im Westen: durch ein Ackerflache, Flurstick 113 / 3.

Folgende Flurstiicke sind von dem Vorhaben betroffen; 101/4 und 152/8 (L 85). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 1,3 ha.
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. fur das Gebiet. Orsausgang Westerau
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Satzungsbeschiuss

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt an der Landesstrae L 85 am nérdiichen Ortsrand des Ortsteils Westerau der Gemeinde
Westerau. Im Norden des Gebietes befindet sich ein Weg, der beidseitig von einem Knick ges&umt ist
(Redder). Im Osteh grenzt das Plangebiet direkt an die Landesstrale L 85, welche die Gemeinden Barnitz
und Westerau miteinander verkehrlich verbindet. Im Westen wird das Gebiet durch einen vorhandenen
Knickwall, der dem benachbérten Grundstiick zuzurechnen ist, natiirlich begrenzt. Im Stiden wir das
Plangebiet durch einen ehemals als landwirtschaftlichen Betrieb dienendem Grundstiick begrenzt. Das

Grundstlick wird derzeit als Betrisbsgel&nde fir eine Sanitérfirma und als Birostandort genutzt,

Geléndenutzung und Gelindestruktur im Bestand

Das Plangebiet ist zurzeit eine Wiese, die iberwiegend als dérflicher Boizplatz genutzt wird. Die Flache ist
unversiegelt. Die Parzelle angrenzend an die LandesstraRe besteht aus einem Grinstreifen mit
StralRengraben und der asphaltierten Fahrbahnflache. Das Plangebiet weist ein Gefille von der Strafle in
Richtung Westen auf.

3. Planungsanlass, iibergeordnete Planungen

Gemal §2 Abs. 1 BauGB erstelit die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verantwortung sobald und soweit es
erforderlich ist. Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Westerau zeigt in den letzten Jahren eine
negative Tendenz auf, d.h. die Gemeinde veriiert insgesamt an Einwohnern. Das statistische Landesamt
Schleswig- Holstein verzeichnete mit Stand 01.01.2000 eine Einwohnerzahl von noch 818. Der aktuelle
Stand (30.06.05) betragt dagegen B03. Mit einem Einwohnerzuwachs seit 1995 von 5,10 % hat die
Gemeinde Westerau einen weit unterdurchschnittlichen Zuwachs an Einwohnern, vergltichen mit den anderen
amtsangehdrigen Gemeinden des Amtes Nordstormarn. Die Gemeinde erkennt hieraus einen
stédtebaulichen Handlungsbedarf, dem sie mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nachkommt. Zudem
bigtet die Aufstellung des Bebauungsplanes auch Westerauer Burger/innen die Méglichkeit in der Gemeinde

neues Baugrundstlck zu erwerben.

Die Zah! der seit 1995 neu geschaffenen Wohneinheiten (WE) liegt derzeit bei 36. Aktuell (Stand 30.06.05)
stellt sich der Bestand an Wohnungen wie folgt dar:

Wohnungen in . Wohnungen in . | Wohnungen in Woh-
Wohn- Zweifamilien- Meft:r;ir:élrien- Mehrfamilien- V\OL %:nuenb%euzg'n Nicht- nungen
gebiude hausern hausem 9 wohngebéuden | insgesamt
204 110 15 48 291 18 30
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Satzungsbeschiuss

Die Gemeinde Westerau hat gemaR dem Regionalplan des Landes S.- H. einen Entwicklungsrabimen von
+20 % an Wohneinheiten ausgehend vom Jahr 1995 (274 WE). Folglich ergabe sich daraus ein "erlaubter"
Entwicklungsrahmen bis zu 329 WE, das bedeutet + 55 WE. Abzlglich der bisherigen Entwicklung (- 36 WE)
verbleibt ein Rahmen von + 19 WE. Insgesamt geht die Gemeinde von ca. 14 Baugrundstiicken aus, 8 im
WA-Gebiet und 8 im Mi- Gebiet. In Anbetracht der geplanten Mischgebietsfestsetzung ist anzunehmen, dass
nicht auf allen Baugrundstiicken Wohnungen errichtet werden. Im Ergebnis rechnet die Gemeinde mit der
Schaffung von ca. 12 Wohneinheiten, womit die Gemeinde sich noch einen Spielraum fiur die innerértliche
Entwicklung nach § 34 BauGB von + 7 Wohneinheiten bis zum Jahre 2010 erhalt. In Anbetracht der

dargesteliten bisherigen baulichen Entwicklung erscheint der verbleibende Spielraum als angemessen.

4. Planungsinhalte

Stédtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. & sieht eine Gliederung des Plangebietes gemal BauNVO in zwei verschiedene
Gebietstypen vor:

a) Uberwiegend entlang der L 85 und angrenzend an das benachbarte Betriebsgeiande als

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO,

b) im nordlichen Teitbereich an der L 85 und im riickwartigen Grundstiicksbereich, am Knickwall, als

Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan Nr. 6 konkretisiert mit dieser Planung die im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestelite und geplante Nutzung der hier betroffenen Flache als "gemischte
Bauflache”. Die im Flachennutzungsplan (Teilgebiet 1) dargestelite gemischte Bauftache umschlielt sowohl
das Plangebiet des fiir Bebauungsplanes Nr. 6 als auch das sidlich angrenzende Grundstiick. Die Gebaude
und Autenflachen auf diesem Grundstick sind Uberwiegend gewerblich genuizt, in den ehemaligen
Scheunen und Stallgebaude, jetzt Lager- und Burordume, sind verschiedene Gewerbebetriebe
untergebracht. Die unbebaute restliche Hofflidche wird in Form von Steliplatzen, Lagerflachen, Rasenflachen
bzw. als Schafweide genutzt. Entsprechend der Darsteliung des Flachennutzungsplanes ist auch das neue
Baugebiet im planerischen Zusammenhang mit dem benachbarten Gelande und dessen Bestand an
Nutzungen zu betrachten. Eine entsprechende Betrachtung fithrt zu dem Ergebnis, dass bei dem Bestand an
Nutzungen der Schwerpunkt auf der gewerblichen Nutzung liegt. Damit ist zur Sicherstetlung der
erforderlichen Durchmischung des Gebietes nach § 6 BauNVO auf den neu zu schafferden Bauflachen ein
Ausgleich im Bereich der Wohnnutzung sicherzustellen.
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Um jedoch mégtiche Konflikte der zuléssigen Nutzungen Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

untereinander von Anfang an zu minimieren, wird das Baugebiet wie folgt gegliedert:

1. Der Bereich Uberwiegend angrenzend an die Landesstrafie sowie der Bereich angrenzend an das
benachbarte Betriebsgelénde wird als Mischgebiet festgesetzt. Dadurch wird erreicht, dass weitere
gewerbliche Ansiediungen gezielt in diesem bereits gewerblichen gepragten Bereich stattfinden. Auch
wird damit den &rtlichen Verhaltnissen Rechnung getragen, indem die bestehende Nutzung auf dem
angrenzenden Betriebsgelénde nicht durch die Planung eingeschrénkt werden soll.

2. Die nach Westen und Norden orientierten Flachen, die an den freien Landschaftsraum grenzen, werden
bewusst als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier sind die ortstypischen Einzel- bzw.

. Doppethausgrundstiicke vorgesehen, selbstverstandlich mit der Option, hier ebenfalls "nicht stérende"
Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten, die im Allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO zuléssig sind,
anzusiedeln. Zum einem ist es Ziel der freien Landschaft zugewandten Grundstiicke einen qualitativ

héheren Wohnwert planerisch zu sichern. Zum anderen wird mit dieser Gliederung auch

Landschaft geringer beeinflussende Nutzung, namlich das Wohnen, stattfinden soii. Ebenfalls wird durch
die Festsetzung eines geringeren MaBes der baulichen Nutzung (0,3) ein wesentlich geringerer Eingriff

in die Natur auf diesen Flachen durch die Planung vorbereitet.

tm Ergebnis der dargestellten vorgenommenen Abwagung sieht die Gemeinde in der planerischen
Gliederung keinen Widerspruch zur Darstellung des Flachennutzungsplanes, noch zum Gebot des
"Entwickelns aus dem Flachennutzungspian”. Die in der vorbereitenden Bauleitplanung strukturell in Aussicht

. genommene Nutzung als gemischte Baufiche fiir das Teilgebiet 1, bleibt wie beschrieben erhaiten. Das
festgesetzte Aligemeine Wohngebiet ist im Ubrigen dem im Planbereich festgesetzten Mischgebiet
untergeordnet und damit auch nicht pragend fir das gesamte Gebiet.

Mit dem beschriebenen stadtebaulichen Konzept tragt die Gemeinde zudem threm Ziel, den bestehenden
Gebietstypscharakter im Ortsteil Westerau fortzufithren, fur den ein Nebeneinander von nicht stérendem
Gewerbe und Wohnen typisch ist, Rechnung. Dieser Gebietstyp ist im Oristeil Westerau entlang der L 85
"Dorfstrae” besonders ausgeprégt. Das relativ kleine Mischgebiet soll "im Ganzen" diese Prégung entlang
der L 85 behutsam fortentwickeln.

Die Gemeinde hat zur Lenkung des Maftes der baulichen Nutzung neben den Festsetzungen der
Grundflachenzahl (0,3 im WA- Gebiet und 0,5 im MI- Gebiet), der generellen Eingeschossigkeit der baulichen

Aniagen eine Mindestgréfie fir Baugrundstiicke fiir Einzelhauser von 600m? und far Baugrundstiicke fir
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Doppelhaushalften eine Mindestgraile von 400m? festgesetzt. Daneben ist je angefangene 800 m? Grole
des Baugrundstiickes maximal eine Wohneinheit zul&ssig, dariber hinaus sind maximal 2 Wohneinheiten

zulassig.

Der Bebauungspian setzt entgegen § 29 Absatz 1 Ziffer 1a Stralien- und Wegegesetz (Str'WG) entlang der L.
85 in einem Abstand von 15,00m zum Fahrbahnrand eine Baugrenze fest. Nach § 29 Absatz 1 Ziffer 1a
StrWG dirfen auRerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20,00m von der LandesstraRe 85, gemessen vom auReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Geman § 29 Absatz
1 Ziffer 3 StrWG kann der StraRenbaulasttrager unbeschadet sonstiger Baubeschrankungen Ausnahmen
davon zulassen. Auf dieser gesetzlichen Grundiage wurde in einem Verwaltungsgesprach zwischen dem
zustandigen Stralenbauamt und der Gemeinde am 29.04.2004 fur das Plangebiet die Unterschreitung dieser
20m - Grenze durch einzelne Bauteile vereinbart. Die Unterscheitung des gesetzlichen Anbauverbotes bedarf
jeweils der Genehmigung des zusténdigen Stralenbauamtes. Diese ist im Baugsnehmigungsverfahren

einzuholen. Die gesetzliche Anbauverbotszone wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Als gestalterische Festsetzungen wurden die Héhe der baulichen Anlagen mit einer Gebaudehthe von max.
9,30m und die Dachform Satteldach in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen. Im Weiteren gelten
die Regelungen der LBO Schieswig- Holstein. Dariiber hinaus werden keine zusatzlichen gestalterischen
Regelungen festgesetzt, um die zuktnftigen Bauherren in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen nicht
unnétig einzuschranken.

Fur das Plangebiet liegt ein Bodengutachten vor. Dieses stellt in tieferen Bereichen wasserfilhrende Sande
fest. Diese unterliegen einem gesetzlichen Schutz. Der Fluss des Grundwassers innerhalb des Plangsbietes
und zu den angrenzenden Fli3chen kénnte durch die Abgrabungen und den Einbau von Kellergeschossen im
Plangebiet nachhaltig gestort werden. Die Errichtung von Kellergeschossen bedarf deshalb der
Genehmigung der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn (Grundwasserabsenkung). Aus Sicht der
Gemeinde wird in Anbetracht der Sachlage empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten. Da der
Gemeinde es nach § 9 (1) BauGB nicht erlaubt ist dies festzusetzen, nimmt sie in den Bebauungsplan einen

entsprechenden Hinweis auf.

Grilnordnerisches Konzept
Gemal §1 (5) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes, des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berficksichtigen. Zur Beurteilung der Eingriffs- und
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Ausgleichssituation hat die Gemeinde das Biiro Triper, Gondesen und Partner aus Libeck beauftragt, einen
grinordnerischen Fachbeitrag zu erstellen, der als Anlage 1 dieser Begrindung beigefigt ist. Es wird

insoweit darauf verwiesen.

Im Ergebnis des Fachbeitrages werden folgende griinordnerische MaRnahmen vorgesehen:

1. Entlang der Landesstrae sind die vorhandenen Stratenbidume mit gleicher Baumart zu ergénzen, so
dass eine Baumreihe mit einem Baumabstand von max. 10 m entsteht. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 10m? zu erhalten.

2. Auf den privaten Wohngrundstiicken ist pro Grundstiick mindestens ein hochstammiger Obstbaum, auf
gewerblich genutzten Grundstiicken ein Grolbaum (z.B. Eiche, Ahorn, Linde) in der Pflanzgrofe Sty
14/16 cm zu pflanzen.

3. Steliplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit einem versickerungsfahigen Material zu versehen.
Dazu z&hien breitfugiges Pflaster mit Rasenfugen mit einem Fugenanteil von mindestens 20%,
Rasengittersteine und Schotterrasen.

4. Die zentral gelegene Grinflache ist als Wiesenanger auszubilden. Mindestens 10 GroRbaume
(Vogelkirschen oder Eichen) sind einzeln und in Gruppen zu pflanzen. Pflanzqualitat: 3xv, StU 18/20.
Zur Versickerung des Oberfldchenwassers von den éffentlichen Verkehrsflachen wird eine

Versickerungsmuide angelegt.

Auf Grund des relativ kleinen Geltungsbereiches stehen im Plangebiet neben den privaten Granfiachen
(Knickschutzstreifen) und der éffentlichen Griinflache keine weiteren Flachen fir Ausgleichsmalnahmen zur
Verflgung. Insofern wird der weitere Ausgleichsbedarf fiir den Bebauungsplan auferhalb des
Geltungsbereichs auf einer Flache in der Gemarkung Westerau, Flurstiick 121/7 erfolgen und privatrechtlich

gesichert werden.

Schallschutz

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt iiber eine L- fisrmige ErschlieBungsstralie. Die Grundstiicke
dstlich der ErschlieBungsstralie, das Grundstiick nérdlich des Wendehammers, als auch ein Grundstiick
zwischen dem bestehenden Betrisbsgrundstiick und der Einmiindung der Erschliefungsstrale in die
Landesstrale grenzen direkt an die Landesstralle L 85. Geman Verkehrszaéhlergebnissen des
Strallenbauamtes L.ibeck sind unter anderem auf der Landesstrale 85 tagsiiber 2297 Kfz / 24h zu
verzeichnen. Die Zahlstelle fur die Zahlung befindet sich jedoch auf dem Gebiet der Gemeinde Bamitz im
Ortsteil Grof} Lokfeld. Die Zahlung beinhaltet damit auch Verkehre, die zwar nach Kiein Wesenberg und in
die Ortsteile GroR Barnitz, Kiein Barnitz und Benstaben sowie weitergehend in Richtung B 75 flielen, aber
den Planbereich dieses Bebauungspianes nicht zwingend tangieren. Aus diesen Werten wurde eine mittlers
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stiindiiche Verkehrsstarke von 132 Kfz/h (tagsiiber) und eine mittlere siiindliche Verkehrsstérke von 23 Kfz/h
(nachts) ermittelt. Fir die an der L 85 gelegenen Baugrundstiicke ergibt sich daraus eine Uberschreitung der
Qrientierungswerte der DIN 18005: Tag / Nacht 55 / 45 dB(A). Als problematisch wire vor allem die
Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nacht im Aligemeinen Wohngebiet um ca. 9 dB anzusehen.

in Anbetracht der vorliegenden Daten ist ein Schutz vor L3rm ausgehend vom Stralenverkehr der L 85 in der
ersten Baureihe entlang dieser Strafle notwendig. Die Gemeinde Westerau entscheidet sich bewusst gegen
die Ermichtung eines Larmschutzwalies, der anstatt der festgesetzten passiven Schalischutzmafinahmen
(AuBenwohnbereiche, Schlaf- und Wohnrdume nur an der, der L85 abgewandten Seite, Schlaf- und
Wohnraume ansonsten nur mit larmgedémpften Luftungseinrichtungen, Einhaltung von bestimmten
Larmschutzeigenschaften bei den Baustoffen) einen erhéhten Schallschutz bieten wiirde. Zudem wird die
Baugrenze auf dem Grundstlick des Allgemeinen Wohngebietes an der L85 mit einem Abstand zur
Strallenmitte von 22,5m festgesetzt. Ferner liegt seitens der Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn die
Zusage vor, dass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans das Ortseingangsschild an die ndrdliche
Plangebietsgrenze verlegt wird, folglich sodann eine maximale Geschwindigksit von 50km/h Zulassig ist. Eine
vorgenommene Schalltechnische Untersuchung belegt, dass die MaRnahmen der Gemeinde ausreichend
sind.

Ein Larmschutzwall als ,technisches Bollwerk" passt nicht in die stadtebauliche Struktur des Ortes. An der
gesamten innerdrilichen Bebauung des Ortsteiles Westerau entlang der L 85 findet sich ein solches Bauwerk
nicht. Wiirde sich die Gemeinde, unabhangig von wirtschaftlichen Fragestellungen, firr ein soiches Bauwerk
entscheiden, wirde das Plangebiet dadurch baulich isoliert und abgekapselt vom Oristeil Westerau. Das
Planungsziel der Weiterentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur wére damit verfehl. Die Gemeinde
misst diesem stédtebaulichen Aspekt hohe Bedeutung zu. Sie verkennt dabei nicht, dass die festgesetzten
passiven SchallschutzmalRnahmen in die Baufreiheit der betroffenen Bauherren ggf. erheblich eingreifen
kénnten. In Anbetracht der értlichen Situation, namlich der gegebenen West- Siid- Westausrichtung alier
Baugrundstiicke, relativieren sich die Manahmen der festgesetzten AuRenwohnbersiche und der Wohn-
und Schiafrume in ihrer vermeintlichen ,Harte" jedoch. Es ist mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheiniichkeit der Fall, dass die Bauherren auch ohne diese Festsetzungen die Gestaltung des
Grundstiickes gleichermaRen wahlen wiirden. Dies ist beispielhaft an der gesamten, auch der neueren
Luckenbebauung nach § 34 BauGB, im Ortsteil Westerau entlang der L85 zu erkennen. Im Weiteren sind die
getroffenen Schallschutz- Festsetzungen heutiger Standard und stellen zumeist for die Bauherren keine
zusitzlichen Belastungen mehr dar.

Insgesamt hait die Gemeinde daher die von ihr gewshite Lésung gegentiber der lediglich aus
larmtechnischer Sicht optimalen Lésung ,Larmschutzwall' fir vertretbar.
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5. Ver- und Entsorgung

Verkehrs- und Parkierungskonzept

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber eine L.- formige Erschlieungsstrale, die von einem
Anschlusspunkt von der Landesstralle aus Uiber eine éffentliche Griinflache {"Anger") das Baugebiet aus der
Mitte heraus erschlielit. Die Planstrafle A erschiieft alle Grundstiicke im WA und im MI-Gebiet,

Die notwendigen Besucherstellplatze werden im Bereich der Grunflache neben der ErschlieBungsstralie
nachgewiesen. Die Straflenbreite ist insgesamt mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Der Wendekreis am
Ende der ErschlieBungsstrafie weist einen Durchmesser von 20m auf. Damit ist die Erschlieftungsstrale
auch fur MUll- und Betriebsfahrzeuge insgesamt ausreichend. Ein 2,50m breiter Geh- und Radweg verbindet

den Wendeplatz mit dem parallel zur L 85 verlaufenden Geh- und Radweg.

Regenwasserkonzept _

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht ohne technische
Mafinahmen méglich. In der Gemeinde Westerau liegt eine Mischkanalisation. Der mégliche
Anschlussschacht liegt in der LandesstraRe L 85. Dieser hat jedoch lediglich eine Tiefe von 1 ,65m, so dass
eine Verlegung der Regenkanalisation im Freigefalie im Piangebiet nicht maglich ist.

Aus diesem Grunde soll Gber ein offenes Mulden/ Grabensystem das Oberflachenwasser im Plangebiet
gesammelt und dann zeitlich verzogert mit einer Drosselung in die vorhandene Kanalisation bzw. in die
vorhandenen Graben eingeleitet werden. Das bedeutet: das Regenwasser lauft von der Stralle in die
vorgesehene Mulde, sammelt sich bis zu einem bestimmten Wasserstand, tauft Ober eine "Notlgitung" in das
vorhandene Kanalnetz bzw. in die vorhandenen Graben. Die privaten Grundstiicke missen das anfallende
Niederschlagswasser ebenfalls in Mulden {(an den GrundstiicksauBenseiten) sammeln und dann Uber eine

Drosselung in die vorhandenen Graben einieiten.

Zur tffentlich- rechtlichen Sicherung des dargesteliten Systems sind die Flachen fir die Mulden und Graben
in der Planzeichnung zum einen als ,ErschlieBungsanlage* dargestellt. Des Weiteren sind sie mit einem
«Bauverbot" versehen. Im Teil B TEXT wird diese Darstellung zus#tzlich durch die Verpflichtung zur
Erhaltung und Pfiege untermauert. in der Ausfihrung des Bebauungsplans werden die Mulden Graben
erstmals im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes durch den ErschlieRungstrager hergestellt.

Die ordnungsgemaéfie Herstellung sichert die Gemeinde durch einen ErschlieRungsvertrag. Die zukiinftigen
Bauherren werden bereits im Baugenehmigungsverfahren auf die Bedeutung und die Verpflichtung zur
Erhaltung und Pflege der Mulden und Graben hingewiesen.
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’ fiir das Gebiet.. Ortsausgang Westeray
in Richtung Barnitz, westlich der L 85

Safzungsbeschluss

Auf der Grundlage der im Anhang angefiigten «Ermittlung des Speichervolumens” des Ing. Biiro Reese
ergeben sich flr die Notuberlufe folgende Werte:

Fléche 1 (F1): Mulde im Norden der Grundstiicke, Notiiberlauf in den vorhandenen Graben mit 3,47fs
Fiache 2 (F2): Mulde im Osten der Grundstiicke, Notiberiauf in den vorhandenen Strallengraben mit 4,68l/s
Flache 3 (F3): Mulde im Stid/ Westen der Grundsticke, Notuberlauf in die Strandpfahlbek mit 1,3 I/s.
Fiache 4 (F4): Mulde im Stiden der Grundstiicke, Notiiberlauf in vorhandene Mischkanalisation mit 2,44/s.
Flache 5 (F4): Mulde im 6ffentlichen Bereich, Notilberiauf in die vorhandene Mischkanalisation mit 2 57/s.
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BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Westerau
fir das Gebiet.. Ortsausgang Westerau
in Richtung Barnitz, westlich der L 85

Safzungsbeschiuss

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll iiber eine Freigefalieleitung in der &ffentlichen Strafte, in
einer Pumpstation gesammeit und mit Hilfe einer Druckrohrigitung in die Mischkanalisation der Gemeinde in
der Landesstrale L 85 Westerau abgeleitet werden. Die Pumpstation ist erforderlich, da die Tiefe der

vorhandenen Kanalisation nicht ausreicht, um im Freigefille anzuschlieBen.

Strom-, Wasser - Gasversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat, Wasser und Gas erfoigt aus dem Bereich der Landesstralie L 85,

Antennen - und Telefonversorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV)
Die Gemeinde Westerau ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Es bestehan

Busverbindungen nach Bad Oldesloe, Ratzeburg und Reinfeld.

7. Altlasten

Es sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altablagerungen im Plangeltungsbereich bekannt.

8. Bodenordnung
Ftr die Einrichtung des Geh- und Radweges (Breite 2,50m) an der Landesstrale L 85 muss eine Teilflache
des angrenzenden Flurstiickes (zwischen StraRengraben und Baugebiet) sowie der ErschlieRungsstrafie der

Offentlichkeit gewidmet werden. Ein generelles Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB ist nicht vorgesehen,

9. Kosten und Finanzierung
Far die Planung und Umsetzung (ErschiieBung) des Bebauungsplanes entstehen keine Kosten fiir die

Gemeinde Westerau.
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BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Westerau
fir das Gebiet. Ortsausgang Westerau
in Richtung Bamnitz, westlich der L 85
Satzungsbeschiuss

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Westerau wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 03.05.2006 abschlieRend gebilligt,

Westerau, 2 0. Juni 200§ (Siegel)

GEME\NDE
WEST ERAU
L KRES STORMARN

A B,

Birgermeister
(H. Blunck)

Anhang 1: Varianten der Dachentwasserung in Richtung der Muiden/ Graben
Anhang 2: Grinordnerischer Fachbeitrag vom Biro Triiper Gondesen Partner

Anhang 3: Berechnungen und Ermittiung des Speichervelumens vom Ing. Biro Reesa
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BEGRUNDUNG Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Westerau
fUr das Gebiet.. Orisausgang Westerau
in Richtung Barnitz, westlich der L 85
Safzungsbeschluss

Anhang 1:

Varianteh der Dachentwisserung in Richtung der Muiden/ Griben
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Anhang 3

Bauvorhaben
ErschlieBung B Plan 6 in der Gemeinde Westerau
Berechnung der Flichen und der Regenwassermengen
Einleitung I. Mulde im Norden
Flache |Art der Befestigung Faktor Arad Regenspende Wassermenge
m? ha 120 /s hax 1,783 Qr [Ws]
Lis ha
0,00}Asphalt 0,90; 0,000 213,96 0,00
520,00|Betonsteinpflaster 0,80 0,042 213,98 8,80
400,00{Dachflachen 0,80 0036 300,00 10,80
2550,00{Grinflachen 0,00 0,000 213,96 0,00
3470,00 0,078 19,70
Einleitung ll, Mulde Osten
Flache |Art der Befestigung Faktor Ared Regenspende Wassermenge
m® ha 120 /s hax 1,783 Qr [is]
L/s ha
0,00|Asphait 0,90 0,000 213,96 0,00
1335,00|Betonsteinpflaster 0,80 0,107 213,96 22,85
540,00|Dachfiachen 0,90 0,049 300,00 14,58
1245,00|Griinfischen 0,00 0,000 213,96 0,00
3120,00 0,155 37,43
Einigitung }il, Mulde im Siid / Westen der Grundstiicke
Flache |Art der Befestigung Faktor Ared Regenspende Wassermenge
m? ha 120 I/shax 1,783 Qr [ifs]
L/s ha
0,00|Asphalt 0,90 0,000 213,96 0,00
400,00|Betonsteinpfiaster 0,80 0,032 213,96 6,85
300,00|Dachflachen 0,80 0,027 300,00 8,10
1910,00|Grunfléchen 0,00 0,000 213,96 0,00
2610,00 0,059 14,95
ingenieurbiro Katja Reese Seite 1
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Einleitung IV, Muide im Siiden der Grundstiicke

Flache |Art der Befestigung Faktor Ared Regenspende Wassermenge
m? ha 1205 hax 1,783 Qr [ifs]
L/s ha
0,00{Asphalt 0,90 0,000 213,96 0,00
700,00 Betonsteinpfiaster 0,80 0,056 213,896 11,08
425,00 Dachflachen 0,90 0,038 300,00 11,48
1315,001Grinflachen 0,00 0,000 213,96 0,00
2440,00 0,094 23,46
Einleitung V., Mulde im &ffentlichen Bereich
Flache |Art der Befestigung Faktor Ared Regenspende Wassermenge
m? ha 120 I/s ha x 1,783 Qr [Vs]
Lfs ha
950,00fAsphalt 0,801 0,0855 213,96 18,29
0,00{Betonsteinpflaster 0,80} 0,0000 213,96 0,00
1120,00}{Grunfidchen 0,00 00000 213,96 0,00
2070,00 0,0855 18,29
Ingenisurbiro Katja Reese Seite 2
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B Plan 6 in der Gemeinde Westerau
Ermittlung des Speichervolumens

Teilflache |, Mulde im Norden der Grundstiicke

Regendauer Zeitbeiwert |Qrzu Qr,zu Qnotaberlauf  1Q Speicher
n=02 10 s ha erforderlich
fmin ] [sek] [-] [mfs ] [m?] [m*] [m?]
15 900 1,783 0,035 31,61 3,12 28,49
20 1200 1475 0,029 34,87 4,18 30,71
25 1500 1,268 0,025 37 A7 521 31,97
30 1800 1,097 0,022 38,90 6,25 32,65
40 2400 0,973 0,019 48,00 8,33 37,68
50 3000 0,725 0,014 42,85 10,41 32,44
80 3600 0,620 0,012 43,97 12,48 31,48
a0 5400 0,481 0,009 51,17 18,74 32,43
120 7200 0,383 0,008 85,74 2498 30,76
150 9000 0,269 0,005 47 69 31,23 16,46

Qmax. Aus Tabelle Regenmengenermittiung = 19,70 Ifs

Es muss ein Speichervolumen von 38 m? fir die Fisiche | vorgehaiten werden,
der Notlbertauf wurde mit 3,47 /s angesetzt
Um das Speichervoiumen zu erzielen, muss auf einer Muldenlénge von ca. 110 m und 2,00 m Mulden-
breite eine Einstauméglichkeit von 20 cm vorgesehen werden.

Teilflache 1l, Mulde im Osten der Grundstiicke

max. Aufstau

Regendauer Zeitbeiwert [Qr,zu Qr.zu Qnotiberiauf  |Q Speicher
n=02 16 /s ha erforderlich
[min] -{sek] [-] [m¥s] [m®] [m®] [m*]
15 900 1,783 0,087 60,06 421 55,85
20 1200 1,475 0,055 66,25 8,16 58,09
25 1500 1,258 0,047 70,63 7.02 63,61
30 1800 1,097 0,041 73,91 8,42 65,49
40 2400 0,873 0,036 87.41 11,23 7617
50 3000 0,725 0,027 81.41 14,04 67,37
60 3800 0,620 0,023 83,54 16,85 66,70
90 5400 0,481 0,018 97,22 2527 71,85
120 7200 0,383 0,015 105,91 33,70 72,22
1501 9000 0,269 0,010 90,62 42,12 48,50

max, Aufstau

Qmax. Aus Tabelle Regenmengenermittiung = 37,43 Ifs

Es muss ein Speichervolumen von 77 m® fir die Flache 1l vargehalten werden,
der Notiberfauf wurde mit 4,68 s angesetzt
Um das Speichervolumen zu erzielen, muss auf einer Muldenlange von ca. 80 m und 2,00 m Mulden-
breite eine Einstaumdglichkeit von 50 cm vorgesehen werden.

Ingenieurblro Reese
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Teilflache Iil, Mulde im und Siid / Westen der Grundstiicke

Regendauer Zeitbeiwert |G r,zu Qrzu Qnotaberlauf  [Q Speicher
n=02 10 I/s ha erforderiich
[min] {sek] [-1 [ms] [m?] (] [m*]
16 800 1,783 0,027 23,99 2,35 21,64
20 1200 1,478 0,022 26,46 3,13 23,33
25 16800 1,258 0,019 28,21 3,92 24,30
30 1800 1,087 0016 29,62 4,70 24,82
40 2400 0,973 0.015 34,91 6,26 2885
50 3000 0,725 0,011 32,82 7.83 24,69
60| 3600 0,620 0,009 33,37 9,40 2397
80 5400 0,481 0,007 38,83 14,09 24,74
120 7200 0,393 0,008 4230 18,79 23,51
150 8000} 0,268 0,004 36,19 23,49 12,70

Qmax. Aus Tabelle Regenmengenermittiung = 14,95 Ifs

Es muss ein Speichervolumen von 29 m? fur die Flache il vorgehaiten werden,

der NotOberlauf wurde mit 1,3 I/s angesetzt

max. Aufstau

Um das Speichervolumen zu erzielen, muss auf einer Muidenldnge von ca. 100 m und 2,00 m Mulden-
breite eine Einstaumaglichkeit von 15 cm vorgesehen werden. GemaR Hr. Heidel werden jedoch =60 cm
vorgesehen, so dass eine Einstauvolumen von ca. 80 m® entsteht,

Teilfliche IV, Mulde im Siiden der Grundstiicke

max. Aufstau

Regendauer Zeitbeiwert  {Qr.zu Qr.zu Qrotoberiauf  |Q Speicher
n=02 10 /s ha erforderfich
[ min] [sek] [-] [m¥s ] [m*] [m*] i
15 00 1,783 0,042 37,65 2,20 35,45
20 1200 1,475 0,035 41,52 2,93 38,60
25 1500 1,258 0,030 4427 3,66 40,61
30 1800 1,097 0,026 48,32 4,39 4193
40 2400 0,873 0,023 54,78 5,86 48,93
50 3000 0725 0,017 51,03 7,32 43,71
60 3600 0,620 0,015 52,36 8,78 43,58
90 5400 0,481 0,011 60,94 13,18 47,76
120 7200 0,393 0,008 66,38 17,57 48,81
150 2000 0,269 0,006 56,80 21,96 34,84

Qmax. Aus Tabelle Regenmengenermittiung = 23,46 Ifs

Es muss ein Speichervolumen von 50 m? fur die Fléche IV vorgehalten werden,
der Notlberiauf wurde mit 2,44 Ifs angesetzt
Um das Speichervolumen zu erzielen, muss auf einer Muldenlénge von ca. 85 m und 2,00 m Mulden-
breite eine Einstaumaglichkeit von 30 cm vorgesehen werden.

Ingenieurbiiro Reese
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: Teilflache V, Mulde im dffentlichen Bereich
Regendauer Zeitbeiwert  [Qr,zu Qrzu Qnetoberiaut  |Q Speicher
n=02 10 s ha erforderlich
I [ min ] [ sek] (-] [ms ] [m?] [m*] fm®]
15 900 1,783 0,033 29,35 1,86 27,49
. 20 1200 1,475 0,027 32,37 2,48 29,89
25 1500 1,258 0,023 34,51 3,11 31,41
30 1800 1,097 0,020 36,12 3,73 32,39
I 40 2400 0,973 0,018 42,71 497 37,74 max. Aufstau
50 3000 0,725 0,013 39,78 8,21 33,57
80 3600 0,620 0.011 40,82 7.45 33,37
80 5400 0,481 0,609 47,51 11,18 36,33
120 7200 0,393 0,007 51,75 14,90 36,85
150 9000 0,269 0,005 44,28 18,63 25,65
I Qmax. Aus Tabelle Regenmengenemittiung = 18,29 Vs
I Es muss ein Speichervolumen von 38 m? far die Flache V' vorgehalten werden,
der Notlberiauf wurde mit 2,57 s angesetzt
Um das Speichervolumen zu erzielen, muss auf siner Fidche von ¢a.200 m?
l eine Einstaumoglichkeit von 20 cm vorgesehen werden,
I J
' ingenieurbiro Reese Teichspeichervolumen xis




